
1. Nijonca:

v zastupeni:
sidlo:
bank. spojenie:
ri6et:

IBAN/SW]FT:
rio:
DIi:
Id DPHI
zipis :

2. Podnfjomca:

meno a priezvisko:
ddtum narodenia:
trvalc bltom:
St.itna prisluinost':
dislo OP:
adresa pre dorudovanie:

nzavreli v Starej Tur€j, dia 30.04.2016, trito

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
8.20 n 6

TECHNOTUR s.r.o.
hg. Zuzana Pehflove, konatelka
rl. cen. M. R. Stef6nika 6. 380/45, Stara Ture 916 0l
Prima Banka Slovensko, a.s.

58113qr00r/5500
sK78560000000058i 1391001,KOMASK2X
36704 482
20 2229 16',78

sK 20 2229 1 678
Obcbodni register Okresndho sudu Trendin.
oddiel: Sro. vlo;ka 6. 17278,R

Marc€l Kotula

,iati. ak nie je v tejto zmlu!e

zmluvu o podn di me bytu

dunok I.

l. Najomca prenech6va podn6jomcovi do uiivania blt i. nach6dzajrici sa na poschodi bytovdho domu
so sipisnlim dislom a orientadn:hn dislo Budov4 v ktorej sa blt nachadza, postaven6 na ul.
Sta.rej Tur€j, je v katastri nehoutelhosti veden6 na liste vlastnictva a. vedenom pre okres Nov6 Mesto nad
V6lom, pre obec Stare Tui! katastrelne tzemie Stani TuI6, ako btoqi dom postaven:i na parcele d.

2. Blt Specifikovani v predch6dzajircom bode 1. pozosteva z predsiene, 3 izieb, kuchyne, WC a ktpel'n€,
komory a pivnice. Celkov, plocha obl,rnich miestnostije 50,45 m2 a plocha ostatnich miestnostije 27i6 m:_
Celkor6 podlahorri plocha b).ru je 78Jl rn .

3. Specifik6ciu vybavenia b],tu a dopliiujrice inform6cie o stave blru v dasejeho odovzdania podn6jomcovi
obsahuje z4pisnica o prevzati b1ltu zo dia 30.03.2010, lyhotovenil k znluve o podn6jme b)du zo diia
01.04.2010, na z6klade korej uzival pod1l6jomca predmet zmlu\y v predchddzajicom obdobi.

4- Podnajomca sa so stavom b)4u osobne obomimil a podpisom tejto zmluvy poturdzuje, Ze b1t mu bol
odovzdani pred jej podpisaoim, a to v stave sp6sobilom slirzif na dojednani idel (uspokoiovanie blto\,.ich
potrieb podnijomcu a ilenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzd6vacom protokole v'islovne uvedend ilak,
be/ al$chkohek \ad. pos(odeni a podobne.

alinok II.

1. Podn6.jomn;i vzl'ah sa uzatv6ra na dobu urditu, a to od 1. mija 2016 do 30. aprila 2019.

2. Pr6vny vzt'ah zaloieni touto zmluvou (d'alej tieL "podn6jom") sa kdndi upllnutim dasu, na ktoli bol



I

dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zekona d. 1011964 Zb. v zneni neskorsich prcdpisov (d'alej len

"Obdiansky z^konnik" alebo skratka "OZ") sa nepouZije.

3. Pred upl),notim dojednanej doby moZno podnejom ukondit'len dohodou zmluvnich stin alebo
jednostrannim pravnyn rikonom (vjpoved'. odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnich stren za

podmienok stanovenich v tejto zmluve; pre vScttf p.ipady plati, ie pr6vny fkon treba urobit' pisomne. inak
je neplatni.

3.1.1 Ak ni€ je d'alej ustanovene inak p1ati, Ze lipovcdnd lehota je I mcsiac, ak ide ovipoved'zo slrary
podnijomcu,2 mesiace ak ide o vipoved zo strany n6jo11lcu. Vipovedn6 lehota sa podita od pr.''6ho drla

nesiaca nasledujiiceho po dorudeni r",ipovede. Ak nie je d'a1ej ustanoven6 nieio in6, skondenie podn6jmu

qipovedbu je moZnd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu-

3.1.2 Ak d6 n6jomca vjpoved' z d6vodu, Ze podnijomca porusil niekort z povinnosti, klord si v tejlo arluve
oznadene ako "osobitn6 povinnosti podnejomcu" plati, ze vtipovedna lehota je '15 dni a zadina plynlf diiom

nasledujiroim po dni dorudenia vlipovede. V tomto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo vymedzif tak,

aby ho nebolo mozni zamenif _s inim d6vodom a musi sa vislovne uviest', ze ide o vipoved podl'a tohto

uslanovenia spolu s uvedenim dlzky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vjpovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podnajomca povinnj umoznii
zeuiemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti niijomcu alebojeho zistupcu. Podn6jomca nesmic b)'t'
prchl jadkou zbytodne obf a;ovani.

3.2 V pripadoch usianoveoich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zSkomik4 je ktorekol'vek
zo zmluvnioh str6n opiivnena od zmluvy odstopif; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odslipeni od

zmluvy o n6.jme b).tu sa pouzijt pdmerane. Odstipenim od zmluvy sa podnrijom kondi k momentu, ked'.ie
pisomnli prejav v6le strany oprivnenej od zmluvy odstripit doruieni adresetovi tj- druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ ,18 ods- 2 OZ, slov6 "odstipenim od zmlu\y sa zmluva od zatiatku ausuje", sa neuplatni

4. Po skondeni podn6jmuje podnijomca povinni odovzdat' predmet zmlurA (dl. I) n6iomcovi v stave, v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obwkld opotrebenie. Za porusenie povinnosti vfus vypralaa blt (dim sa iba na

idely tohto ustanovenia rozumie ''do 2 pracovnjch dni po skondeni podn6jmu") je povinni zaplatif zmluvnil
pokutu vo viike 150,- EUR za kazdi, io i len zadaqi kalenderny t'iideii omeskania- Ak podnejomca porusi
povinnosf odovzdat' blt v zodpovedaitcom stave, je nrjonca oprAvncni sem q,konaf alebo zabezpedit'

vykonanie nepravy dodevalel'sky a:iadaf od podnajomcu nehradu.

5. Po skondeni podnejmu nem6 podnrijomca pr6vo na akfkoi'vek formu b)'tovej nehrady.

6. Podn6iomca v pripade zriujmu o prediierie podneiomniho pomeru.je povinni 2 mesiace pred ukonaenin
podD6jmu pisomne poZiadai' vlastnika o predli€ ie podDajomnej znluvy. Vlastnik vsak nie.ie povinni
Ziadosti podnejomcu vyhoviet'.

tlnnok In.

1. Nijomcaje povinni odovzdat' podnejomcovi blt v stave sp6sobiiom na riadne uzivanie a v tomlo stave ho

na svoje nriklady udrZiavat'; to neplati, akjc d'alej ustanov€nd niedo ind.

2. Podn6jomcaje povinni ozramif bez zb!'todneho odkladu nijomcovi potrebu tich opr6v v blte, ra ktord sa

nevzfahujt ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a umoZnif ich rykonanie.

3.1 Drobnimi opmvami v b)4e sirvis;acimi s ieho uzivanim (d'alej len "drobn6 opraw") sri oprary bltu,
miestnosti nestfziacej na bivanie, ktor6 ic sidastbu b]'tu, ich prisluse stva, zariadenia a vybavenia. ako aj

vlimeny drobnlich sirdiastok jednotlivjoh predm€tov zariadenia alebo vybavenia, ktoft srli uveden€ v prilohe

Nariadenia vl6dy SR a. 87/1995 2.2.. kto(im sa vykonivajii niellord ustanovenia Obdianskelro zdkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3-2 Drobnimi opravami sfr aj opravy bytu, miestnosti oes]iziacej na bivanie. ktori je sridastbu b]tu, ich



prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako aj \"imeny drobnich siiiastok jednotlilich predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktore nie sii uveden6 v prilohe nariadenia, ak nAkhd najednu opravu nepreqisi sumu 250,-
E[IR. Ak sa vykon:iva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sivisi4je rozhodujtici sirdet nekladov na vset$
tieto opravy.

1.3 Beinou lddbou b]'tu (d'alej len "beh6 ridrzba") si prace, kto.d sa ob\ykle vykonfvaji pri dlhsom uzivani
b''tu, miestnosti neslfziacej na b]i.ranie, ktor6je stiastbu b]'tu, ich prislusenstva, zariadenia a lybavenia ako

napriklad malbvanie, napist'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie

drcven6ho oblozenia stien, opravy vstavan6ho nebltku (opravy avlimony z6mok a nitery).

3.4 Ak nejd€ o dinnosti, ktorich spravne vykonanie spravidla predpoklade odbomd znalosti. m6ie vykon6vat
drobn6 oprary a beznr:r tdrzbu podnejomca samostatne. Vykonanic drobnich opniv a beznej irdrzby'

vyZadujl'rce odbo.nd znalosti, je podn6jomca poviffli zabezpetif odbone spdsobilou osobou disponujLico

platnim opravnenim na lakonavanie pozadovanich dinnosti. Drobn€ opra\y a beint fdrzbu je povinni
vykoniivad (zabezpedif ich vykonanie odborne sp6sobilou osobou) podnajomca na svoj vlastni idel.

3.5 Ak sa podn6iomca nepostare o bezodkladnd \ykonanie opr6v alcbo fdriby v pripadoch, ked' mu tilo
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, me nAjomca pr5\'o 1ak urobit' po

predch6dzajtcom upozomenj podn6jomcu na svoje naklady sALm (prip- dodavalefslf) a poiadovaa od

podnrijomcr: nllhradu.

,1.I Podnajomca je povinni staraf sa o to, aby na predmete zmlwy nevznikla 3koda. ZSvady a poskodenia

ktore sp6sobil sdm alebo ti, ktori s nim bivajli alebo ti, ktoqim umo;n;l do bltu pristup, je povinni
bezodkladne odstranit'. Ak sa tak nestane, mii najomca prevo poslupovaf primerane podl'a bodu 3 5.

,{.2 Ak podnijomca uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uiivanie predmetu zmluvy takim sp6sobom, ie na

veci vmik6 Skoda alebo Ze hozi vmik znadnej skody, je n6iomca po predchddzajicom pisomnonl upozomeni

opravneni od znlury odstripid.

5- Podnlijotuca a osoby, ktor6 s nim Zijrl v spolotnej dom6cnosti, majli popri prnve uzivaa b)'t aj pnivo uZivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plnenia, ktorich poskftovani€.je s u:ivanim b)-tu

spojen6. PodniiLjomca je povinni uzivaf blt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poiival'
plnenia. kto$ch posk',tovanieje s uiivanim bfu spojen6. N6jomcaje oprivneni poiadovaf pristup k veci za

ldelom kontroly, di podnajomca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podndjomoa by1 zjane ncuziva, n6jomca

m6 pravo od zmluvy odstupif.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti \yplli./ajncich z lejto zmlury, resp. zo sirvisiacich uslanoveni vSeobecne

zdv?iznich priivnych p.edpisov, nesmie bcz plivneho d6vodu zasahovat'do prev a pr6vom chreDenich

ziujmov inich a nesmie byi v rozpore s dobrimi mravmi.

6.2 Podnijomca je povinnli pri vikone svojich pl.iv a povinnosti dbat'. aby sa v dome vytvodlo prostredie

zabezpedujice ostatnim vlaslnikom di uiivatelbm bytov vikon ich prev. Zeroveii je povinnli zdrZaf sa

vietk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'azoval indho alebo dim by vizne ohtozova] vikon.ieho
prav.

7. Podndjomca nie.ie opriivneni daf p.edmel zmlura do uzivania tretej osobe (d'a1ii podnijom, qhoZidka, a

pod.). Poruienie tejlo povinnosti oprivriuje najorncu od zmluvy odstupii.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vaf stavebn6 ipra\'l/ ani inr'i podstatnir zmenu v byte bez srihlasu nlijomcu, a to
ani na svoje ni*.lady. 7,a inir podstatni zrenu v b}'t€ sa na liely lejto zrluly rozumejri aj zrisaly do

teohnickiho, energetickdho alebo technologickdho vybavenia bltu resp. bltovdho domu. Poruienie tejto
povinnosti oprliviiujo n6jomcu od zmluvy odstLrpif.

9.1 Podnejomca jo povinni umoznid na noyhnutne potrebni das a v ne!)hnutn€j miere vstup do bytu
zastupcovi nejomcu alebo osobe pove.enej vykonivaf tdrtbv za Lidelom obhliadll alebo opravy.

PodD6jomsa je povinni b)'i spiistupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opra'r'u spolodnish iasti alcbo spoloinich
zariadeni domu prjstupnf len z b]tu. Na ridely montaze a idr;by zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inich plneni ktorioh spotreba sa lakimto alebo obdobn;im sp6sobom zaznanlenev4 ako aj na



odpodet nameranich hodn6t,.ie podniijomca povinni umo;nif potrebni pristup osob6m uvedenim v prvej
vete. domovDikovi, zamestnancom alebo inim osob6m povereoich doddvatel'mi tichto plneni. V pripade
Deumoznenia pristupu znesa podn6jomca d6slcdky s tin spoiend, ktonimi sa rozumcjt najma Skody a
dodatotD6 niklndy, klor6 v sl'rvislosti s poruSenim povinnosti podneiomcu vmikli.

9-2 Podn1jomca je povinni dodrZiavaf protipoiiame a ini obdobn6 predpisy na.jma neodkladat' veci na
chodbiich a v spolodnich priestoroch domu, kior6 by branili poziarnemu zisahu, dodrZiavaf z6kaz
manipul6cic s otvoronim oMom vo vyzna6enich priestoroch a pod.-

9.3 Podnajomca ic povinni bez zbytoan€ho odkladu oznimit' n6jomoovi zivady na meracich
bvte.

9.4 Podnrjomcaje povinni ozramovat' nejomcovi kaidri zmenu identifikadnich idajov vr6tane disla irdtu ako
i znrenu podtu os6b L1oft ako dlenovia domicnosti uzivajri byt spolu s nim.

10. Povirmosti podnlljomcu uvedend v tomlo dlenku sa povazujri za "osobitDd povinnosti podnrijomcu" v
zmysle ilanku Il bodu 3.1.2 tejto zmluw. Ak je poruienie niektorej z t')ichto povimosti ziroveii ddvodom
oprnvnujicim najomcu k odstripeniu od zmlu\y, plati, Ze n^jonca sa m6ze sim rozhodnif, ktori zdvoch
dostupnjch sp6sobov skon6eniazmluvn6ho vzfahu poLLZiie.

al6nok Iv.

l. Znluvne strany sa dohodli, ie lhtada za podnejom.ie uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktod jc
pr0qi!a! zlnlurl.

2. uhraou z plne'ria. klorlch poskl.toranie je -podndimom .pojene rdoddrka ll V a UK. !od) a oJ\od
odpadovej vody, cleklrina na osvetlenie spoloanich priestorov, odvod dai-dbvej vody) jc podndiomca
povi ni uhr6dzat'najomcovi zalohovo, vo viske presne uvedenej v EVIDENCNOM LlSlE. kto.i je
prjlohou zmluvy.

3.1 tlhrady podl'a bodu L a2. plati podnajomca pmstredniclvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. alia mesiaca,
ktor:f pr€dchddza mesiacu! na ktori sa nhrady platia (napr. irhmdy na september sll splatn6 do 15.
augusta)-

3.2 N6iomca je opravncni jednostranne zwSovaf sumu ihrady za podn6jom (bod 1-) najviac o perccnto
miery inflricie v uplynulom roku zisteni podl'a indexu spotrebitel'shich cien (podl'a oficirlneho ndaja SU SR).
Nejomcaje opravnenij€dnostranne upravit' visku zilohovcj platby (bod 2.) akje na to ddvod vypll;vaitci zo
zmeny pr6vnych predpisov, roz'lodnutia ceno\iich org6nov, zmeny trhouich cicn, alebo zo zmeny druhu.
pripadne rozsahu poskltovanich sluzieb. Jednostranna zmena vjiky ih-rad sa uskulodni dorudenim novdho
EVIDENCNEHO LISTU podnijomcovi.

3.3 V pdpadc viacerich pohl'adavok plati, ie suma uhraden6 podnrijomcom sa pouzije na uspokojerie
pohl'addvky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpedene v najmenSom rozsahu, inak na
uspokoj€nie pohl'adrivky najsk6r splatnej; na pripadnd in€ urdenie rrykonan6 podnejomcom (napr. v prikaze
na ihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomca sa zaviizuje vyLiitovat' zilohovi platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalendemeho roka
nasledujtceho po skondeni ztdkrvacieho obdobia- Ziritovacim obdobim sa rozumie kalendrimy rok-
V pripade. ie visledkom vy(dtovania z6loho\"-ich platieb bude nedoplatok, je podn:ijomca povinni k.jeho
rihrade do l4 dnj od doruaenia vizvy n6iomcu.

,1.2 Stavy meradiel plneni poskltovanich v srivislosti s uzjvanim bltu (napr. vodomcr a pod.) pri odovzdani
a prcvzati b)tu zmluvne stmny zaznanenajt v protokolc.

5. Vietky peiain€ pohl'adavky zmluvnich stren musia b)'t' uhraden6 riadne a vaas. Penaini dlh plneni
prostrednictvom peiazn6ho istavu alebo prostrednictvom postov6ho podniku je splnenl; priprsanin surny
dlhu na riiet veritel'a v peiaZoom ristavc alebo ryplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hoiovosti. V p padc



I

poruSeDia lejto povinnostije strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinne ubradii trok z omeikania vo \iiske
lrdenej predpisom vydanim na vykonanie ust. $ 517 ods. 2 z6kona d 40/1964 Zb- Obdianskcho zakonnika v
zDeni neskorSich predpisov-

6. Ak podn6jomca poruli povinnost'uhradif platby uvedend v bode 1. (6luada za podnrijom) alebo v bode 2.

(rjrhrada z6loh za plnenia, poskltovanie klorych je s podn6jmom spojend) riadne a vias, aporuienie tejlo
povinnosii nenapravi ani v dodatodnei primeranej iehote poskytnutej mu n6.jomcom, je nijomca oprevneni
postupovat' podl'a ust. dl. Il. bodu 3.1.2 tejto zlnlu\1. Vo vzt'ahu k nedoplatku z D'irdtovaria z6lohovich
platieb to plati rovnako.

aLinokv,

L Podnajomca beric na vedomie, ze predmet podnejmu nieje poisleni.

ilinok VI.

L Prj skondeni podnaimu uvedri zmluvnd strany, ktor6 sri lyzioklimi osobami, svoju d'alsiu adresu pre

dorudovaDie pisomrosti; v opad om pripade bude korespondendnou adresor adrcsa ich trvaidho pobltu
Pisomnosti urden6 druhej zmluvrej strane jej musia blt' doruden6 osobne alebo zaslan6 poitoLr (kuridmou

sluibon) na adresu podlh tejto zmlurry a to spiisobom umoziiujrlicim overif snahrr o dorudenie pisomnosti Za

deii doruaenia sa povaZuje deii prevzatia pisomnosti. Za predpoktadu dodr:ania postlLpu podfa

predchidzajricich ustanoveni sa za deri dorudenia povazuje tiez deii, kedy adreset odmietol pisomnost' prevziaf

alcbo deii, kedy sa zdsielka s pisonmosiou vratila odosielatelbvi ako nedoruditelh, z ak6hokol'vek in6ho

d6vodu.

2. Ak sa v tejto znrluve hovod o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vpl)'v na povinnosf zmluvnej

strany zaplatif ndhradu Skody; to sa t'ika ai Skody presahujicej rrySku zmluvnej pokury. Na zaviDenie sa

neprihliada.

3. Akdkol'vek zmony, doplnenia alebo ikony smerujrice k skondetiu zmluvn€ho vlahu n6zu blt'platne
vykonand {iluine v pisomnej lbrme.

,{. Prenaj imatel' nie je opr6vneny zmluvu o podnajme r.ypovedaf. Sihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podnejomnej zrnlurry bol n6jomcovi dani vopred.

5. Vzt'ah n'jomcu a podn6jomcu sa riadi touto znluvou, ustanoveniami Obdianskeho zikonnika o podnejme

bltu, a \, pripadoch, ktor€ nie sri ioh ustanoveniami riesend, pouzijri sa podpomc ustanovenia paragrafov 663

a nasl- Ob6ianskeho z6konnika.

6. T6to zmluvaje \Thotoven6 po.iednom rovnopise pre kazdir zmluvnir stranu.

7. UEastnici lejto zmlury prehlasuj[, ze prejaty v Dej st
sp6sobilosf na dalri pr6vny rikon nieje obmedzerf, Ze si

iio svojimi podpismi potvrdzujLi.

V Starei Turej, dia 30.04.2016

TECHNGTUF s,,,
U€n. M.B.Stetantka 3ltlr/aa

.- 916 0t Stara Tur..

''"'w#&l#ii::t:::
Nrijomca

lng. Zuzana Petresovd. konatelka
za TECHNOTUR s.r.o.

slobodn6 a viZne, phe zrozumitclhd a uriit6, :e ich
zmluvu preiitali, s iei obsahom bez qihrad srihlasia,

Podn:ijomca


