
ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.l7 n6

1. Ndjomca:

obchodnd meno:
sidlol
rdo:
zripis:
zasttpeni:
DIC:
Id DPH:
bank. spojenie:
dislo idtui

2. Podtrijomca:
meno a priezvisko:
d;itum narodenia:
trvalo b),tom:
St6tna prisluSnost':
dislo OP:
adresa prc dorudovanie:

uzavrcli v Starej Turej, dia:llqlzollt, tfto

TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stefiinika 380/45. Star6'Iur6 916 0l
36 704 482
OR OS Trendin, odd.: Sro, vlozka dislo : 17278lR
lng. Zuzana Peh6iov6. konatel'le
20 2229 t678
sK 20 2229 I 6?8
Prima banka Slovensko- a.s.

581139100 r/5600

ktora plati. ak nie je

zmluvu o podn{jme bytu

CLinok I.

:q,T3:}ff .T[:::f ":"$ffi :;i.,::" fl H.,:,',lJri.llt f :*m, ;i,:;H":;'ffx
fi *,'"mill !ffi; i,Ti,Ii'ii;'lJ"i",,lT

nehnutelhosti veden6 na liste vlastrictva a.
Tur6, kataslriilne tzemie Stare Ture. ako

budova ubltovacieho zariadenia postavena na parcele i.I.

2. Byt ipecifikovanyi v predch6dzajtcom bode l- pozost6va z predsiene, 1 izby, kuchyne, WC a kipel,n€.

Celkovd plocha ob).tni-ch miestnostije 25.24 m2 a plocha ostatnich miestnostije 9,28 m2. Celkovi podlahovS

tlocha bltu jc 34.52 nr'.

3- Specilik6ciu r.ybavcnia bytu a dopliiujfce inform6cio o stave bytu v dasejeho odovzdania podnijomcovi
obsahuje zipisnjca o prevzati bltu zo dia 30.01.2008, vyhotoven:i k zmluvo o niijme blru zo dna 30.01.2008,
na ziklad€ ktorej uzival podnajomca predmet zmluvy v predchedzajtcom obdobi.

4. Podnriiomca sa so stavom bytu osobn€ obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze b]'t mu bo1
odovzdan! pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilon slizif na dojednani idel (uspokojov^nie b),tovich
potrieb podn6jomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzdrivacom protokole vislovne uvedend inak,
bc/ akjchLolrel \ 6d. pos\odenr a podobne.

atiinok lI-

1. Podnajomni vzfah sa uzatvira na dobu urditu, a to od 1. febru:ira 2016 do3l.janu;ra2Ol7

2. Prdvny vzfhh zaloieni touto zmluvou (dblej tiez ''podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktori bol

Hana Trksirkovd

v tejto zmluve ustanoveni irak



dojednani. Ustarovenie S 676 ods 2 zi*ona i 4011964 Zh v zneni neskorsich predpisov (dalej len

Obairnslq T.rlonnil' alebo \\rrlla -Ol r.a nepou/ije

3. Pred upiynutim dojedoanej doby mohlo podniijom ukondif len dohodou zmluvnich strdD alebo

jednostranffi p.6vnyniikonom (vipoved, odstupeuie od zniury) korejkol\ek zo zmluvnich stren za

poami"not usta,rovenlch v tejto zmldve; pre vsetky pripady plaii, Ze pr6vny tkon treba urobil'pisomne' ilak
je ncplatni.

3.1.1 Ak nieje d'ale.j ustanovene inak plati, Ze \iipovedna lehota j€ I mesiac, ak ide o v]/poved zo strany

poJnelorrt"u, i m.silace ak ide o rlipoved' zo sirany n,joncu. Vipovedn6 lehota sa poiita od prv6ho diia

mesiaia nasiedqji,ceho po dorudeni qipove<le. Ak nie jc d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podndjmu

vlipovedbuje moind z akehokolvek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu'

3-1.2 Ak dri ndjomca 4ipoved'z ddvodu, ie podn6jomca porusil niektoru z povinn-osti' krore sl'i v tejto anluve

o^uiene uto :o"oUt# povinnosti podnejomcu" plati' i'e vipovedn6 lehota je 15 dni a zadina plynid diiom

"*'f"-a"i,i";* 
po ani aonteenia vypou"ae. V tornto pripade sa musi d6vod fipovede skutkovo rymedzif tak'

"tv 
r,"'."rr"ri _"2"e zamenif .s inlim d6vodom a musi sa \.islovnc uviesf, ze ide o \"ipoved'podl'a tohto

ustanovenia spolu s uvedenim dlzky lipovednej lehoty.

3.1.1 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skondenim podnejmu je podn6jomca povinni umoznit'
j"j"-""r,i o p*itulutie prehliadku bytu v prilomnosti nijomcu alebo jeho z6stupcu Podnijomca nesnie byf

prehliadkou zbltoine obf azovani.

3'2Vpripadochusl,anov€nichvtejtozmluvealebovuslanoveniachob6ianskehoz6konrrika'jeklorakolvek

"" t-L""1t"f, strfu opr6vneni oi zmluvy odstrlpit': ustanovonia obiianskeho z6konnika o odstupeni od

zmtuuy o nrijme byu sa pouzijn primcrane Odstupenim od zmluvy sa podn4'om kondi k monrentu, ked'je

pi.o.iry p."juu v6te strany opravne|e.j od zmlu\y odsttpit' dorudeni adresftovi tj druhej zmluvnej slr^ne
'u.tunou"ni" 

5 +t oa.. Z OZ, siov6 "odstirpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatni'

4. Po skond€ni podn6jmu je podnrijomca povinni odovzdat' prcdmet zmlurf (dl l) n6iomcovi v stave' v akoln

ho prevzal. s prihliudn'rtim ;a obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas \'ypratai b)t (dim sa iba na

ir6eiy tohto ustanovenia rozumie.,do 2 Facovnich dni po skondenj podn6imu")je povinni zaplatif zmluvnir

pokutu vo qiSke f50,- EUR za kaZdi, io i len zaiali kalendimy fji-deii omeikania Ak podnijomca poruSi

povinnosf odovzdad byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca oprlivneni s6m rrykonat' alebo zabezpeiid

vykonanie n6pravy dod6vatefsky a iiadaf od podn6jomcu nrihradu.

5. Po skondeni podndjmu nemi podnijomca priivo na akitkol'vek formu b''tovej Dihrady'

6. Podnajomca v pripadc z6ujmu o predi2enie podnaJom$dho pomeru je povinny 2 mcsiace pred ukondenfin

podnSjfru pisomne 
-poiiadai 

vlastnika o predizenic podnajomnel zmlu'') Vlastnik viak nie je povinni

,iadosti podnijomcu vyhov jet'.

ihnokm.

l. NSjomcaje povinni odovzdat' podnajomcovi b)t v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho

na sv;je n6klady uddiavat'; to neplati, akje d'alej ustanoven€ niedo in6.

2. Podniijoncaje povinni oznamii bez zbytodn6ho odkladu r6jomcovi porebu qich opr6v v byte, na ktor6 sa

nevztahujfr ustanovenia bodov ]- I ai ] 5, a umoznit' ich vykonanie.

3.1 Drobn)'mi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanin (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy b)'tu'

,n i""mo.tl 'n". t,iZiu"e; na bjvanie, ktor6 je sridasfou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vimeny drobnich sriiiastoi jednotlivyoh prednetov zariadenia alebo \ybaveni4 ktor6 sL'i uvedend v prilohe

G.ia,lenia ulidy SR i. 87/i995 2.2., k6*r sa vykondvajLi niektor6 usianovenia obtianskeho zekonnika

(dalei len "nariadenie")-



/

3.2 Drcbnimi opravami sl aj oplaw bltu, miestnosti nesliiiacej na blfuanie, ktor6 je sfdasfou b]tu, ich
prisluienstva, z?riadenia a !rybavenia, ako aj qimeny drobnich siLdiastok.iednotlivich predmetov zariadenia

alebo rybavenia, ktor6 nie st uvedeni v p lohe nariadeni4 ak n6klad najednu opravu nepreviii surru 250,-

[UR, Ak sa vykoneva na tej istej veci viac optliv, ktord spolu srivisia,.ie roTiodujatoi sirdet nakladov na vsetlry

tieto oprary.

3.3 Beznou lidrzbou bytu (d'alej len "bezn6 aidr:ba") sr'i pr6ce, kord sa obrykle vykonavaji pri dlhsom uzivani
bytu. miestnosti neslri;iacej na bivanie, ktoflije sfdasfou b1tu, ich prislosenstva, zariadenia a vybavellia ako

napriklad mal'ovanie, naprist'anie xylolitovej podlahy, dl6tikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie

dreven6ho obloZenia stieD, opravy vstavan6ho nibl,tku (opravy a aimeny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktoqich spr6vne lykonanie spravidla predpoklad6 odborne znalosti, m6ze \Tkon6vat'
drobn6 opravy a beznir ridr;bu podnrjornca samostatne. vykonanie dmbnich opiiv a beznej tdrzby,
vyiaduj ce odborn6 znalosti, je podn6jomca povinrrli zabezpedit' odborne sp6sobilou osobou disponttjricou
platnim oprivnerim na vykonivanie pozadovatich dinnosti. Drobnd oprary a beint r'idrzb! je povinni
vykonevaf (Tabezpedif ich rykonanie odborne sp6sobilott osobou) podnajomca Da svoj vlastn:i tiet.

3.5 Ak sa podniiomca nepostara o bezodkladni rykoDanie opr6v alebo riddby v pripadoch, ked' mu tAto

zmlrlva uklade, aby tak urobil samostatne a]ebo pros[ednictvom tretej osoby, me ne.]omca prevo tak urobi€ po

predchidzajtcom upozomeni podnrjomcu na svoje neklady sem (prip. dodavatel'sky) a poZadovaa od
podneiomcu ndhradu.

,l-l Podnijomca je povinni starat'sa o to, aby oa predmete zmluvy nevmikla skoda. ZAvady a poskodenia

ktord spdsobil sim alebo ti, ktori s nim bivajn alebo ti, ldorym umoznil do byu pristup. je povinni
bezodkladn€ odshanit'. Ak sa (at nestane. mri n6jomca pravo postupovat'primorane podlh bodu 3.5.

,1.2 Ak podnajomca uziva prcdmet znluly alebo ak tlpi uzivanie prcdmetu zrlu\T takim spllsoboln. ze na

veci ,',.niki Skoda alebo ie hrozi vznik znadnej Skody,je naiomca po predchadzajiicom pisornnom upozomeni
oprdvneni od zmlury odstipit'.

5. PDdn6jomca a osoby. ktor6 s nim tijn v spoloinej domi osti, majir popri pl|ire uZivat' b}'t aj pr6vo uiival
spolotnd priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim b)'tu
spojcnd. Podnajomca je povinrli uzivad byt, spoloind priestory a zariadenia domu riadne a riadne po;ivaf
pLnenia, klo.ich posk)'tovanieje s uZivanim bylu spojen6. Nijomcaje opravneni pozadovai pristLtp k veci za
tdelom kontroly, di podn6jomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podnrjomca b)1zjalne neuiila. n6jomca
mri plivo od zmluvy odstripif.

6.1 Vikon prrv a povinnosli vyplivajtcich z tejto zmlu\ry, resp. zo slivisiacich ustanoveni vseobecne
Taviinich pravnych predpisov. nesmie bez prdvneho d6vodu zasahova, do priiv a privom cllrdnenlich
ziujmov inich a nesmie bld v rozpore s dobrymi rnravmi.

6.2 Podnijomca.ie povinrli pri llkone svojich prriv a povinnosti dbad, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpeiujirce ostntnim vlastnikom di uzivalel'om bytov vikon ich priv. Ziirovei je povinni zd.Zal sa

vsetkiho, dim by nad mieru primeranir ponerom obdaZoval in6ho alebo dim by vizne ohrozoval vikon jeho
priv.

7. Podndjomca nie je oprevncDi dad prcdmot zmluw do uiivania tretej osobe (d'a1Si podndjom, vipo;idka, a

pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6viiu.je nSjomcu od zmluvy odstipif.

8. PodnAjomca nesnie vykonevnf stavebn6 riprarT ani inil podstatnr:i zmenu v blte bez sihlasu nijomcu, a to
ani na svoje nrklady. Za inri podstatoil zmenu v bye sa na idely tejto znluvy rozunejrli aj zAsahy do
technickiho, energetick6ho alebo technologickiho rybavenia byu resp. byovdho domu- Porusenie tcjto
povi.nosti oprdvriuje n6jomcu od zmlu\y odstripit.

9.i Podnajomca je povinn:i umoznif a nevyhnutne potiebni das a v neryhnutnej miere vstup do bytlr
z6stupcovi oejomou alebo osobe poverenej rTkon6vaf irdrZbu, za irdeiom obhliadky alcbo opravy.
PodD6jomca je povinni blt spristupnjt'aj vtedy, ked'sajedna o opmvu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni domu pristupnri len z b)'tu- Na idely mont6Ze a fdrihy zzriadeni ra meranie spotreby tcpla, vody.



/
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plynu alebo inlich plneni ktoqich spotreba sa tahimto alebo obdoboim sp6sobom zar.namen6va, ako aj na
odpoaet nameranich hodn6t, je podn6jomca povinni umoznit' potrebni pristup osobAm uvedenim v prvej
vete, domovnftovi, zamestnancom alebo inlim osobem poverenich dod6vatel'mi qichto plneni. V pripadc
neumoZnenia pristupu zr65a podniijonca dosledlry s tjm spojen6, ktorjmi sa rozumejir najma Skody a

dodatodnd n6klady, ktord v sirvislosti s porusenim povinnosli podnAjomcu vznikli.

9.2 Podn6jonca je povinni dodrziavaf proiipoziame a in6 obdobni predpisy najma neodkladaf veci na

chodbdch a v spolodnich priestoroch domu, ktore by brdrili poZiamemu zrsahu, dodrZiavat' zekaz
manipul6cie s otvorenim ohilon vo vyznadenich priestoroch a pod..

9.3 Podnejomcaje povinni bez zbytoan6ho odkladu ozn6mif najomcovi zivady na meracich zariadeniach v
b-vte.

9.4 Podn6jomcaj€ povinnli oznamovat' nrijomcovi kazd{i zmenu identifikadnich irdajov vr.itane disla ridtu ako
i zmenu potlu os6b ktorc ako dlenovia domecnosti uzivaji blt spolu s tim.

10. Povinnosti podnajomcu uvedeod v tomto dlinku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podnejomcu" v
zmysle dlinku Il bodu 3.1.2 tojto zrnlu\y. Ak je porusenie niektorej z tichto povinnosli zirovei ddvodom
opriliiujicim nejomcu k odstlipeniu od zmlovy, plati, ie nejomca sa m6z,3 sAm rozhodnif', ktoql z dvooh
dostupnich sp6sobov skondenia zmluvneho vzlahu pouiije.

tl6nok Iv.

L Zmluvnd strany sa dohodli, ie fhrada za podndjom je uvedeni na EVIDENCNOM LISTE, kto{ je
pl]ilqlus znluvy.

2. Uhradu za plnenia. horlch po,lq,ror an ie le . podnaimom -pojene (doda!ka llV dlK. \od) a od\oo
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priestorov, odvod daid'ovej vody) je podn:ijomca
povinnli uhlidzaf nSjomcovi zdlohovo, r,u rjske presne uvedenej v EVIDEN.NOv I-lSfe, ktn.1 'je
pl]ilqlto! mllula.

3.1 ihrady podl'a bodu 1. a2. plati podnajomca prcstrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia mcsiaca,
ktoii prcdchidza mesiacu, nN ktod sa ihrady platia (napr. thrady na marec sir splatn€ do 15. februera).

3-2 NAjomca je oprrivnenli jednostranne zlySovaf sumu rihmdy za podn6jom (bod l-) najviac o percento
miery infl6cie v uplynulom roku zisten€ podl'a indexu spotrebitel'shich cien (podl'a ofici6lneho ridaja SU SR).
Nnjomcaje opr6vnenijednostranne upravii \,ysku zalohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vypljvajici zo
zmeny pdvoych predpisov, rozhodnutia cenor.jch org6nov, zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsabu posh,'tovanlich sluiieb. Jedtostranna zmena visky rihrad sa uskutodni doflrdenim nov6ho
EVIDENCNEHO I-ISTU podnAiomcovi.

l-3 V pripade viacer'-ich poh)'ad6vok plati, Ze suma uhradena podndjomcom sa pouzrj€ na uspokojenie
pohl'adevlv, korej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpeien6 v najmensom rozsahu, inak na
uspokojeD;e pohl'ad6vLf najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikazc
na ihradu a pod.) sa neprihliada.

,1.1 Najomca sa zaviizuje ryidtovaa zilohov6 platby mz rodne. najnesk6r do 31. Draja kalendameho roka
nasledqjtceho po skondeli ziitovacieho obdobia. Zirdtovacirn obdobim sa rozumi€ kale[d6roy rok.
V pripade. Zc \"isledkom vyidtovania zrloho\iich platieb bude nedoplatok, je podnijomca povinni kjeho
Lihrade do l4 dni od doruaenia vizvy n6jomcu.

4.2 Sta\.y meradiel plneni poskltovanich v sr'ivislosti s uzivanin bylu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati bJtu zmluvnd strany zaznamenajir v protokole.

5. Vsetkf peiaZnd pohl'ad6vky zmluvnich stren musia byd uhraden6 riadne a vias. Penazn! dlh plnen!
pmslrednictvom peiain6ho fstaw alebo prostrednictvom poStoveho podniku je splnen]i pripisanim sumy
dlhu na tdet veritel'a v peiiaznom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
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porusenia teito povinnostije strana, ktore sa porusenia dopustila, povinne uhradif rirok z omeskania vo vjlke
urdenej predpisom vydanjm na wkonanie ust. $ 5l7 ods. 2 zdkoia 6. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v
zneni neskolsich predpisov.

6. Ak podnajomca poruSi povinnost'uhradit platby uvedend v bode 1. (irhrada za podn6jom) aiebo v bode 2.
(ihrada z6loh za phreni4 poskytovanie ktorich je s podnrijmom spojen6) riadne a vdas, a poruSenie tqito
povinnosti nenapravi ani v dodatoanej primeranoj lehote posk)4nutej mu najomcom, jc nijomca opr6\ neni
postupovat podl'a ust. il. II. bodu 3.1.2 tejto zmlury. Vo vzfahu k nedoplatku z vlidtovania zrlobovlich
plalieb to plati rovnako.

aHnokV.

1. Podnaiomca berie na vedomie, Ze predmet podniijmu nieje poisteni.

aHnok vI.

l. Pri skon6eni podndjmu uvedt anlulne strany, ktor6 sii fyziclo.imi osobami, svoju d'aliiu adresu pre

dorudovanie pisomnosti; v opadnoDr pripado bude korespondendnou adresou adrcsa ich trvaldho pobytu.

Pisomnosti urien6 druhej zmluvnej strane jej musia byt' dorudene osobne alebo zaslan6 po31ou (kuridmou
sluzbou) na adresu podl'a tejto zmluvy a to spdsobom umozil jicim overil'snahu o dorudenie pisomnosti. Za

deil dorudenia sa povaiuje deii prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podla
predch6dzajicich ustanoveni sa za dei dorudenia povazuje tieZ doii, kedy adresdt odmietol pisonnosf prevziaf
alebo dei, kedy sa zasielka s pisomnostbu vr6tila odosielatel'ovi ako nedoruditel'nd z ak6hokol'vek in€ho

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokuto, takdto dojednanie nemri vplyv na povinnosd zmluvnej
strany zaplaiif n6hradu ikody; to sa qika aj Skody presahujtcej viSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Akdkol'vek zm€ny, doplnenia alcbo ikony smerujrice k skondeniu zmluvn€ho vzdahu m6Zu byf plame
vykonand vliluine v pisonrnej forme.

4. Prenajinatel'nie je opr6vneni zmluru opod ijme \ypovedaf. Sthlas prenajimatel'a (vlastnita bltu)
s uzavretim podndjomnej Tnlu\a bol nrjomcovi dani vopred.

5. Vzfah n6iomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou ustanoveniami Obdianskeho z6konnika o podlajme
bltu, a v pripadoch, ktor6 nie sli ich ustanoveniami riesen€. pouzijri sa podporne ustanovenia paragrafov 663
a nasi. Obdianskeho z6konoika.

6. Trito zmluvaje whotovene pojednom rovnopise pre kazdri zmluvnri straru.

7. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Ze prejavy v nej sLi slobodnd a v6Zne, plDe zrozrmitelhd a urditd, Ze ich
spdsobilosf na dany prevny rikon nieje obmedzene, Ze si zmluvu preditali, s iej obsahom bez lihrad sihlasia,
do svoiimi podpismi potvrdzujri.

V Siarej Turej, dia 3 1 .01 .201 6

'IFCHJIO]-UF;"".: I'
Gen. M.B.Stetdnika 38Qi 45,

916 01 Slari-i!r?
raio: s6704482 Dle 202229'ta-l

fty.hs:x)2'g181t
Nijomca

Ing. Zuzana Petrdsovd, konatelka
za TECHNOTTIR ..r-o.

eY*--.1
Podnijomca

Hana Trksiakova


