
ZMLUV A O PODNAJME BYTU
i.19/16

1. N{jomca:

obchodnd mcno:
sidlo:
rdo:
z6pis:
zastupeni:
DIC:
Ii DPH:
bank. spojenie:
6islo [dtu:

2. Podn:ijomca:
meno a priezvisko:
drtum narodeniai
trvale b)4om :

ititna prislusnost':
dislo OP:
adresa pre dorudovanie:

TEC}I IOTUR s.r.o.
Ul. Gen. M. R. Stefenika 380/45. Stani Tur6 916 0l
36'104 482
OR OS Trendin. odd.: Sro, vloZka aislo : 17278lR
tng. Zuzana Petresova, konatell<a
2tJ 2229 1678
sK 20 2229 1678
Prima banka Slovensko, a.s-

5811391001/5600

uzavreli v Starej Turej, dia 31,01.2016, tiito

zmluvu o podnij me bytu

ilanok I.

I. Nejomca prenech6va podn6jomcovi do uiivania byt i. I nach6dzaj!'ici sa na f budory
ubltovacieho zariadenia so sirpisnim dislom I a orientadnjm dislo l. Budova, v ktorej sa byt nachrid-,
po"tavena na u1. f v Starej Turej,je v katastri nehnGhosti vedene na lisre vlastnictva d-

I redenom pre okreq \o!d \y'e.ro nad \ahom. pre obec qDrd lur6. Lstanr6lne tzemie \tar; lura, ako
budora ubyo\acieho zariadenia posra\enA na parceie c. !
2. B''t Specifikovani v predchadzajicom bode 1. pozostiva z predsiene, I izby, kuchyne, WC a kipelhe.

Celko\zi ptocha obytnj^ch miestnostije 25,45 m2 a plocha ostatnich miestnostije 9,04 m2. CelkovA podlahove
plocha bytu ie 34,49 m'.

3. Specifikriciu rybavenia b)tu a dophujice inform6cie o stave b).tu v dasejeho odovzdania podniijomcovi
obsahuje zipisnica o prevzati bytu zo dia 03.02.1997, rryhotoven:lk znluve o n6jme b)'tu zo (lia 03.02.199'/,
na zdklade ktorej uzival podnrijomca predmet znluvy v predch6dzajlcom obdobi.

4. Podndjomca sa so stavom bltu osobne obom6mil a podpisom tejto znlu\,y potvrdzuje, 2e bl mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sposobilom sltiia na dojednani riael (uspokoiovanie bytolich
potrieb podnrljomcu a ilenov.ieho domScnosti); ak nieje v odovzddvacom protokole Wslovne uvedend inak,
hez akj ch\ol\ cl \;d. po(lodenia podobne.

al6nok II.

I Podn6iomni vzt'ah sa uzatv6ra na dobu ur6iti, a to od 1. februira 2016 do 31, jNnu{ra 20U.

2. Pr6vny vzt'afi zalozelry toulo zmluvou (dhlej tiez "podndjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoDi bol

n|enr Cikelov,i

v tejto zmluve ustanoven6 inak



/

dojednani. ljstanovenie $ 676 ods. 2 z'kona t. 4011964 Zb v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
"Ohaiar\k) /dkonnrl alcbo slrarka O,/ ,.a nepouiiic

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podneiom ukondif len dohodou zml$vnich str6n alebo
jednostrannim privnym ikonom (vipoved', odstitpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvDich strin za

podmienok ustanov€nich v tejto zmluvc; pre vietkA pripady plati. Ze pr6vny tkon treba urobil pisomne, inak

je neplaW.

l.l.l Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, ze vipovedn6 lehotaje I m€siac, ak ide ovipoved'zo strany

podnaiomcu, 2 m€siace ak ide o vipoved' zo strany n6jomcu. Vlipovedn6 lehota sa podita od prv€ho diia

nresiaca nasledujriceho po dorudeni vlipovede. Ak nie jc dhlej ustanovend nieao in6, skondenie podn6jmu

vipoved'oujc motn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez tvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak de n6jomca vipoved' z d6vodu, ie podnejomoa poruSil niektorri z povinnosti' ktord sri v tejto znluvc
ozraden6 ako ;'osobitnd povinnosti podn6iomcu" plati, ie vipovednA lehotaje 15 dni a zadina pll'ntf diion
nasledujiicim po dni dorudenia \iipovede. V tomto pripade sa musi d6vod Iipovede skutkovo lymedzif tak'

aby ho nebolo moznd zamenil'.s inim d6vodom a musi sa vislovne uviest', Ze ide o vipoved'podl'a tohto

ustanovenia spolu s uvedenirn dlZky vlipovednej lehoty.

3.].3 Po podane.j vipovedi alebo mesiac prcd skondenim podnajmu je podnejomca povirmi umo:nif
zeuiemcovi o prenajatie prehliadku b)'tu v pritomnosti n6jomcu alebojeho zAstupcu. Podnijonca nesmie b)'t'

prehliadkou zb)todne obt'a;ovani.

3.2 V pripadoch ustanoveqvch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Ob6ianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek

zo zmluvnich str6o opr?tvnen6 od zmlury odstupif; ustanovenia Obdianskeho z6kofitika o odslipeni od

zmluvy o ndime bytu sa pouziji primerane. Odstlipenin od zmluvy sa podndjom kondi k nomontu' ked'je
pisomn;i prejav vOle shany oprevnenej od znlu\y odstipia dorudeni adres:itovi tj druhej zmluvnej sirane

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ. slovi "odsttipcnim od zmluly sa zmlllva od zadiatku zrusuje", sa neuplatni.

4- Po skonicni podnijmujc podn6iomca povinnli odovzdat' predmet zmluw (dl. I) nejomcovi v stave. v akom

ho prcvzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie- Za poruSenie povinnosti vaas \Tpratat'b)'t (iin sa iba na

iriely tohto ustanovenia rozLrmie "do 2 pracovnich dni po sko'rdeni podn6jmu") je povinni zaplatil' zmluvnir
pokutu vo viske 150,- EUR za kazdi, do i len zaaali kalendarny t'izden omeskania. Ak podnejomca poruSi

povinnost' odovzdaf b)'t v zodpovedajricom stave, je nejomca oprAvneni sem vykonal' alcbo zabezpeaif

vykonanie ndpmvy dod6vatel'sky a iiadat od podn6jomcu nehradu.

5. Po skon6eni podnrijmu neme podnajomca pr6vo na akfkol'vek formu b]'tovej nehrady.

6. Podnajomca v pripade z6ujmu o prediZenic podndjomneho pomcru jc po\'inny 2 mesiace pred ukondenim

podn6jnu pisomne poiiadaf vlastnika o predlzenie podnejomnej anluvl. Vlastnik vsak nie je povinni
ziadosti podnaiomcu lahovief .

CInnok I[.

l. N6jomca.ie povinni odovzdaf podnejorncovi blt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tonto stave ho

na svoje nriiklady udriiavaf; to neplati, akje d'alej ustanoven6 nieio in6.

2. Podnajoncajc povinni ozn6mif bez zbltodn6ho odkladu ndiomoovi potrebu qich oprev v blte. na ktori sa

nevztahujf ustanovenia bodov 3.] aZ 3.5, a unoZnit' ich rykonanie.

3.1 Drobnimj opravami v byte s6visiacimi sjeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") si opravy b)'tlr'
miest osti neslirziacej na bj'vanie, kore je slidast'ou b},tu, ich prisluseDstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

qimeny drobnich sirdiastok jednotl;{ich prednelov zariadenia aiebo rTbaveni4 ktord si uveden€ v prilohc

Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 7..2.. kto1m sa vykonivajri niektord usta ovenia Obdianskeho ztikonnika
(d'a1ej 1en'hariadenie").



/
3.2 Drobnimi opravami sri aj oprary b)'tu, mieshosti neslirziacej.na bi'r'aDie'.kori je srldastbu b)1u' ich

nnslurenina. zaria,lcnio a rlLarenia. ako aj \)men) drobnjch 'u'ia'lok jednollrvich predlnelu\ /arradenia

;ifi ";;'."; i';;il 'i u..aeno ' p,ilot. nari'd'nia- at' nbrlad na iednu opra\u nepre$(r \umu 2s0'-

;li"i' il;;l;;t;;;"i"1 i't"; u""iu;n" op'au' kto'" spolu stvisi4ie rozhodujrici sriiet nekladov na vietkv

tiero opra\.)-',

3.3 Beznou irdrzbou bltu (d'alej len "boin, idriba") sri pr6ce, ktor6 sa obrakle vykonavajri pri dlhSon uZivani

bntu. miestaosti neslnziacei n;bivanie, ktor6je sLiilastou b1tu, ich prislusenstva' zariadenia a rybavcnia ako

;;;ili;;';;l'*;;;;, ;;;".i;" xvlolitovJj podlahv' dr6tikovanie a pastovanie parkiet' udr:iavanie

a.Jt 
"uei- 

olfot"oiu t,ien, oprar'1 I staran6ho nabytku (opravy a vimeny zrimok a nitery)-

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor,ich spravnc vlLonanie spm\idla,predpoklada,od,borne znalosti' m6ze \rykon6vat

;;;;;;-;;'""'y u o"zn,l ,ia,;ou 
'poan6j#ca sarnostame Vvkonnic drobnjch opr6v a beinci rlddbv'

",,iriU,iJ" "itt"-g 
matosti, jc podnijomca po!inni zabezpe'id odborne sposobilou osobou disponujircou

nlaLnrm oordrnenirn na vlkoniianie po;aloirnlch cinnorir. Drobne onra!) a beznu LidrTbu je N\innj
ir i.i"""cit"fr"ro.";f icn 

',l 
konanie oimme sp6sobilou osobou) podnajomca na svoj vlastni idet'

3.5 Ak sa podnejomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo irdrZby v p padoch' ked mu.trito

zmluva uklade, aby tak urobll samostatne alebo prostrednlctr'om tretci osoby ma ndiomca prevo tak uobit' po

;;;J;;;;i;;''p"'omeni podnejomcu na '\oje ndklad) sam @rip dodev'hl'skv) a pozadovaf od

podnrijorncu ndhradu

4.1 Podo6jomcaje povinni starat'sa o to' rby na predmete zmJuvy nerznikla skoda ZAvady a poikodenia

il;.; 6l;;ii s"6m alcbo ri, ktori s nim bjrcju alebo r,, ktodm umoznit do blru p stup,.je povinni

bezodkiadne odsfenit,. Ak sa 1ak n€stane, m6 n6j;mca prdvo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5.

4-2 Ak podnajomca uziva prealmet zmlu\') alebo ak trli u7r\anie predmttu. anlu'' y takifi spdsobom' ze na

u""ir'^lf.a <ioa" uf"tn ie hrozi vmik maenej skodi '.ie najomca po predchddzrjucom pisomnom upozorneni

opr6vneni od zmlury odstripif.

5. Podnajomca a osoby, ktore s nim Zijir v spoloenqi domacnosti' maju popri pra've uzivad b)'t aj pr6vo uzivaf

\nolorrli Drir.lon a )ariadcrlia domu. ako aj pozrrat plnenia_ ktorlch po'kltorarrie ie ' u7r\rnrnl h)'tu
'"" ;' i;d"^r;; ," po' i"'t; u:*rL u1t, spolotna piiestory a zariadenia domu iadne a riadnc pozivai

pi"i"i", t .t-.r.i, p*tya.vaniej" s ,rii'ranim i,yiu spojerre Nejomcaje opravneni pozadovat' pristup k veci za

iJ"ln. to*iofv, e; podn,iiomia u;iva ve" riadnvm ip6sobom. Ak podn6jonca byt zjarnc neuzi'"a' ndjomer

n6 pdvo od zmlLNl odstipif.

6.1 Vikon pr?iv a povinnostj lyplivajfcich z tejto zmluvy' resp zo suvisiacioh ustaroveni vs,3obecnc

t"t-tiv.fr dt*.v"ft preapisov, iresnii bez pr6vneho d6vodu zasahovaf do pr.iv a prevom chrlnenich

z6uinov inlich a resmie b1.t. v rozpore s dobdmi 
'nravmi

6.2 Podn6jomca je povinnyi pri qikone svo.jich pr6v a povirrosli {!af {v }. v dome v}'tvorilo prostredie

r"s*p"t":rf"" "i"i"i'tn 
ut*tn;to. di uZivatelbm bytov vikon ich pr'iv Z6roveii je povinnj zdriat' sa

ri"itjno, "eiut ty nualrlieru prlmeranil pomerom obfa;oval in6ho alebo dim by v6ine ohrozoval vlikon jeho

pr6v

7. Podnijomca nje je oprevneni daf predmet zmlury do uiivania tretej osobe (d'alsi pod 6jom' \dPozir:ka' a

pod.). Porusenie tejio povinnosti opr6viiuje n6jomcu od znluvy odstilpif

8. Podnejomca nesmie vykondvaf stavebnd ripmly ani inri podstahrii znenu v b)'te bez sirhlasu niijomcu' a to

".i ."-.-" ",atf"ay. 
Za inrl podstatnir zmonu-v b]'te sa na irdely tejto zmlNT rozumejli ai zisahy do

*lf,rf"fefrl,, cnergetick6ho aleio technologickiho vybavenia bytu resp bltov6ho domu Poru5enie teito

povinnosti opreviuje niiomcu od zmlury odsiitpit''

9-l ?odnijonrca je poviDni umoznif na neryhnutne potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do b)tu

,".,un.n, i naio.cu alebo osobc p"rcre'ej ulkonirai udr/bu.7a uaelorn ohhliadl] alebo opr:rq
'"'"|:;;, ;;;' ;""; rr, 'p"'',piir a'J 'ri1 i''l 'a 

jednd. o opm\ u 'polo'n) 
(h 

'a"r 
i arebo cpoluL n) ch

ruri"a'"ni ao.u'pri.tupn,i ien t uytu. t'ta 
'idety 

mont6zo ; ldrzby zariadeni na meranie spotreby tepla' vody'



plyDu alebo inich plneni ktorich spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zazBamen6va' ako aj na

/ odpoaet nxmeranich hod ot. je podn6jomca povinni umoznit' potrebni pristup osobdm uvedenim v pr'/cj
t u"i". donovnrkori, zamestnancom alebo inim osobam pov€renich dodAvatel'mi t'ichto plneni. V pripade

ncu oznenia pristupu mdsa podnlljomca d6sledky s qim spojend, koqirni sa rozumejf najma Skody a

dodatodnd neklady, ktor6 v srivislosti s poruienim povinnosti podnajomcu vmikli.

9.2 Podn6iomcn ie povinni dodrz;avat'protipoiiame a in6 obdobnd predpisy najma ncodkladad veci na

chodb,oh a v spotodnich priestoroch domu, ktor6 by brenili poziamemu zisahu, dodrZiavai z'kaz
manipulecie s otvo.enim ohrioln vo vyznaienich priestoroch a pod

9.3 podnejomoaje povinni bez zbyrodniho odkladu ozn6mit' najomcovi zdvady na meracich zariadenjach v

b]'te'

9.4 podn6jomcaje povinnj oznamovaf nijomcovi kaidrt zrnenu identifikadnich lidajov vratane disla ridtu ako

i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domicnosti uiivaji byt spolu s nim

10. Povinnosti podndjomcu uvcdene v tomto dl6nku sa povazqiri za "osobitte povinnosti podnajomcu" v

zmysle dlenku il bodu 3.t.2 tejio znlury. Ak je poruienie niektorej z qichto povinnosti z6rovci d6vodom

opiivnujicim n6jomcu k odstirpeniu od zn,luvy, plati, Ze n6iomca sa m6Ze sdm rozhodntt', ktori z dvoch

dostupnich sp6sobov skonaenia zmluvneho vzlahu pouzije.

ilinok w.

L Zmluvn6 st any sa dohodli. Ze rihrada za podnajom je uvedena na EVIDENiNOM LISTE, ktoqi je

pa(atba! zmluvy.

2. I hradu /a plnenia. krorych poskyoranre je s podnajmom spoicrrc ldoda\ka ll"v a LK \od) 1 od\oa

odpadovej vody, eleLlrina na osvetlenie spoloinich priestorov, odvod dazd'ovej vody) je podnrijomoa

povinni uhrAdzaf nlijomcovi z6lohovo, vo viske presne uvcdenei v EVIDENCNOM I-ISTE, ktoli je
pdlqbq zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdl' do 15- dia mesiaca-

ktori predchddza m€siacr, na ktori sa rihrady platia (napr. ihrady na marec s6 splatni do 15. febru6ra)

1.2 Nejomca.je opravneni jednostranne zvysovad sumu ihrady za podDrijom (bod 1.) najviac o percento

miery infla"ie v ujlynulom roku zisten6 porll'a indexu spotrebitel'shjch cien (podl'a oficiilneho idaja 3U SR)

Nejomcaje opr6vneDi jednostranne upravit'viiku z.ilohovej platby (bod 2.) akje na to ddvod vypllivajici zo

zmeny prdvnych predpisov, rozhod utia cenovjch orgrtlov, zmeny trhovich ci€D, alebo zo zme|y druhLt,

pripadne rozsahu poskf'tovanich sluZieb. Jednostranne zlnena vjiky thrad sa uskutoini dorudenim novdho

EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

J.3 V pripade viacerjch pohl'ad6vok plati,;e suma uhnden6 podnejomcom sa pouzije na uspokojenie

pohhdavky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo ie zabezpedeni v najmensorr rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vLf najsk6r splatnej; na pripadnd ind urdenie vykonand podn6jomcom (napr' v prikaze

na [hradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nriiomca sa zaviizuje vyidtovaf zalohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalendemeho roka

nasledujriceho po skondeni zildtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalendArny rok

V pripade, ze visledkom vyridtovania zilohovich plalieb bude nedoplatok, je podn6iomca povinn:l kjeho
irhrade do 14 dni od dorudenia vizvy n6jomcu.

4.2 Stavy meradiel plneni posls'tovanich v stvislosti s uiivanim bltu (napr- vodomer a pod.) pri odovzdani

a prcvzatib),tu izmluvn€ strany zaalamenajri v protokolc.

5. Vsetky peiiaznd pohl'addvky zrluvnich strSn musia blt'uhraden6 riadne a vaas PeiiaZni dlh plneni
prostrednictvotn peiiazoeho irstavu alebo prostrcdnictvom postov6ho podniku je splneni pripisanim sum)'

dlhu na iidet veritelh v periazrom tstave alebo \ryplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti V pripade

. :: :



/
porusenia tejto povi nosti je strana. ktod sa poruienia dopustila, povim6 uhradif i.ok z omeSkania vo viske
urienej predpisom \Tdaoim na vykonanie us1. $ 517 ods. 2 zdkona d. 40/1964 Zb. Obiianskeho zikonnika v
zncni neskoriich predpisov.

6. Ak podn6iomca poruii povinnosf uhradit'platby uveden6 v bode 1. (rlihrada za podn6jom) alebo v bode 2.

(irhrada znbh za plncnia, posk)'tovanie ktodch je spodnijmom spojen€) riadne a vdas, a poruSenie iqito
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej pdmeranej lehote posk)tnuiej mLr nejomcom, je najomca oprS\ncni
postupovat' podl a ust.6l. Il. bodu 3.1.2 tejto zmlury. Vo vlahu k nedoplatku z vyudtovania z:ilohovich
platieb to plati rovnako.

tlinok v.

l. Podnajomca berie na vedomie, ie predmet podnajmu nieje poisteni.

al'inok vI.

1. Pd skondeni podn6jmu uvedir zmluvnd strany, ktor6 si fyzickimi osobami, svoju dalsiu adresu pre

dorudovanie pisomnosti; v opadnon pripade bude koresponden6nou adresou adresa ich trvaldho pobytu

Pisomnosti urdeni druhej zrnluvnej strane -icj rnusia blt'doruiend osobnc alebo zaslan6 postou (kui6rnou
slu:bou) na adresu podl'a iejto zmluv-v a to sp6sobom umoZiiujircim overit' snahu o dorudcnie pisomnosti- Za

deii dorudenia sa povazuje deri prevzatia pisomnosti. Za prcdpokladu dodriania postupu podl'a

prcdchadzajicich ustanoveni sa za deii doruaenia povaiuje lieZ deii, kedy adres6t odmietol p isomnost' pre! ziaf
aiebo deii, kedy sa zasielka s piso nosfou vretila odosielatelbvi ako nedoruditefne z ak6hokol\ek indho

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o znluvncj pokute, tak6to dojednaoic nem6 vplyv na povinnosf zmluvnci
strany zaplatif nehradu Skodyr to sa qlka nj ikody presahuiricej visku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

l. Ak€kol'vek zrneny, dopln€nia alebo tkony sme.ujr'ice k skondeniu anluvndho va'ahu m6Zu by'plalnc
wkonane viluine v pisomnej forme.

,1. Prenajimatel'nic ie oprevneni zmluvu o podnijme vypovedaf. Stihlas prenajimatcl'a (vlastnfta bltu)
s uzavretim podn6jomnej znluvy bol nijomcovi danl/ vopred.

5. vziah nijomcu a podn6jo$cu sa riadi touto zmhrvou, ustanoveniami Obaianskeho z6konnika o podn6jme

b!'tu. a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniami rieSend, pouZijf sa podpome ustanovenia paragrafov 663

a nasl. Obaianskcho zekonnika.

6. l'6to zmluvaje v-vhotovena po.jednom rovnopise pre ka:dli zmluvnri straru-

7. Uiastnici tejto zrnluvy prehlasujLi, )e prejavy v nej si slobodni a vdzDe, plne zrozumitelhd a urditd, ie ich

spdsobilost na dani prAvny rikon nieie obmedzene, ze si zmluvu preaitali, sjej obsahom bez vjhrad s{thlasia,

do svoj im i podpisrri potvrdzujti.

V Starei Turej- dria 31.01.2016

Nijomca
Ing- Zuzana Petrasova, konarelka
za Tf,CHNOTUR s.r.o.

Podn6jomca
Elena Cilelove


