
1. Nrijomca:

obchodnd meno:
v zastupeni:
sidlo:
bank. spojenie:
idet:
IBAN/SWIFT:
tdo:
DIi:
I. DPH:
zApis:

2. Podtr{jomca:

meno a priezvisko: Daniela Ilanicovti
datum narodenia:
trvale b)'tom:
5t6tna p slusnosa:
d(slo OP:
adrcsa pre doruiovanie:

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.23 tt6

TECIINOTIIR s.r,o.
1ng. Zuzana Petr6sove, konatel'lo
ul. G€n. M. R. Steflinlka d. 380/45, Stari Tur6 916 0l
Prima Banka Slov€nsko, a-s.

581139100r /s600
sK785600000000581 1391001/KOMASK2X
36 104 4a2
20 2229 16'18
sK20 2229 1678
Obchodni register Okesneho sidu Trendin,
oddiel: Sro- vloZka d. I7278lR

Star6 Tur6 916 0l

ustaooven6 inak

uzavr€li v Starej Turej, dia 31.05.2016, tfto

zmlu\ru o podniime bvtu

aHnok I.

1. Niijomca prenechiiva podnajomcovi do uzivania b).t t. mch6dzajrici sa na . poschoali b),tov6ho domu
so slipisnim dislom I a orientadnlim dislo _ Budov4 v ktorej sa blt nachrdza, postaven6 na ul.
starej rurei' je v katastri nebnutel'nosti vedend na liste vlastnictva i. vedenom p;e okres Nov6 Mesto nad
V6ho[L pre obec Star6 Tun! katashilne izomie Star6 Tur4 ako b]to\^i dom postavenf na parcele d

2. B]'t Specifikovani v predchiidzajricom bode l. pozosteva zpredsietre,2 izi€b, kuchynsk6ho laita, WC
a k'pel'tre. Spajze a pivnice. Celtovii plocha oblanjch miesrnosri 1e 40.52 mr a plocha ostahjch mie5mo5ri
je I lJ4 m'. Celkovi podlahorS plocha bltu je 5t.76 m).

3. Specifik6ciu rybavenia bytu a dopliujice inform6cie o stave bltu v das€ jeho odovzdania podn6jomcovi
obsahuje zepisnica o prevzati b),tu zo dia 3 i.05.2007, \yhotovene k zmluve o n6jme b1.tu zo dna j1.05.2007,
na ziklade korej uzival podnrjomca predmet zmluly v predchadzajtcom obdobi.

4. Podnijomca sa so stavom b)tu osobne obom6mil a podpisom tejto zmlur} potvrdzuje, ie b)4 mu bot
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave spdsobilom siirzit' na dojednan:; idel (uspokojovanie bltovlich
pot eb podn6jomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzdevacom protokole vyslovn€ uveden6 inak,
bez alqchkohek vdd poskodeni a podobne.

aHnok II.

L Podnrijomnj vzfah sa uzatvAra na dobu urditu, a to od 1. jfna 2016 do 30. noyembra 2016.

2. Prdvny vzfah zaioZeni touto zmluvou (d'alej tiez "podnijom") sa kondi upl,,nutim dasu, na ktod bol

. :L L1or6 plati, ak nie je v teito znluve



dojedDanli. Ustanovenie g 676 ods. 2 z6kona d. 4011964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (dhlej len
"Obdiansky zakonnik" alebo skrarka "OZ") sa nepouzije.

3. Prcd uplynulim dojednanej doby moZno podn6jom ukondir' len dohodou zmluvnich srren alcbo
jednostrannim prdvnym ikonom (vipovcd', odsttpenie od zmlu\.y) ktorejkol,vek zo zmluvnich srrin za
podmienok ustanovenich v te.jto zmluve; pre vsetky pipady plati, Ze prevny ikon treba urobif pisomne, inak
je neplatni.

3.1.1 Ak nie.je d alej ustanoven6 inak plati, Ze vipovednd lehora je I mesiac, ak ide o\dpoved'zo strant,
podn6jomc!,2 mesiace ak ide o\,ipoved'zo strany n6jomcu. Vipovednd lehota sa podita od pndho diia
nresiaca nasleduitceho po dorudeni qipovede. Ak nie je d'alei ustanovend niedo in6, skondenie podnrljrru
vipoved'ouje mo:ne z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak di n'jomca aipoved' z d6vodD. Ze podnejornca poruiil niektoru z povinnosti. ktor6 si v rejto zmluve
omaden6 ako "osobitnd pov;nnosti podnajomclf' plati. :e vipovedn6 lehota je 15 dni a zadina ptyrif drlo:n
nasledujlcim po dni do.udenia vipovedc. V romro pripade sa nusi d6vod qipovede skutkovo vymedzif tak,
ab1 ho nebolo moTne zamenit.s inrm ddvodom a musi sa vislovne uviest, Ze ide o !:ipoved' podl.a tohto
uslJIU!enia \pohr . u\edenrm dl7k5 \)povednej lchoo.

1.1.3 Po podanej lipovedi alebo mesiac pred skonbenin podn6jmu je podndjomca povinnl, ull1oznit.
zeujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritom osti nejomcu alebojeho zistupou_ podnajomca nesmie bJr
prchliadkor zb),todn€ obt'azovani.

3-2 V pripadoch ustanoven:Jrch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, ie ktot6kol,vek
zo zmluvnich stren opr6vnene od znluvy odstripit'; ustanovenia Obaianskeho z6konnika o odstipeni od
znlluvy o n6jme bytu sa pou2i.iil primemne. Odstipenim od znluvy sa podnijom kondi k momentu, ked,je
pisomni prejav v6le strany oprevnenej od zmluvy odstupif dorudeni adres6tovi tj. druhej zmluvnej srran;.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odst[penim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje", sa neuplatni.

4- Po skondeni podnrijmuje podnajomca povinni odovzdaf predmer zrnluvy (dl_ l) najomcovi v srave, v akom
ho prevza', s prihliadnutim na obvykl6 opotreben;e_ Za poruienie povinnosti vias \,]pratat'blt (din sa iba na
fdely tofito ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skondenf podnrijmu")ie povinnli iaplatif zmluvn.i
pokutu vo viSke 150,- EUR za kazdi, do j len zaaati kalendAmy dZdei omeikania. ek podnajonca porusi
povinnosd odovzdaf bl't v zodpovedajricom stave. je nijomca opr6vneni siim vykonai alebo zabezpetir'
rykonanie nripravy dod:ivatcltky a Ziadaf od podnejomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnSjmu nern6 podnii.jomca pr6vo na akrlkol\ek formu b)love.j nefirady.

6. Podrajomca v pripade ziujmu o predizenie podnajomn€ho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukonaenim
podn?ijmu pisomne poZiadat' vlastnika o prediZenie podnajomnej zmluvy_ Viastnik viak rie je povinni
:iadosti podnajomcu vyhoviet'.

aHnok m.

1. Ndjomca.ie povirnli odovzdat' podniijomcovi b)'t v stav€ spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrziavat': to Deplati. ak.je dalei ustanovcnd riiedo ine.

2. Podnajonrcaje povinni ozn6mif bez zbltoin€ho odkladu n6jorncovi porrebu qich oprev v blte, na ktord sa
nevzt'ahuji ustanovenia bodov 3.1 ai 3.5, a umoinif ich vykonanie.

3.1 Drobnjmi opravami v byte sivisiacimi sjeho uzivanim (d'alei len..drobn6 opravy,') si opra{, b},tu,
mieshosti n€shiziacei na blivanie, ktoraje sidasfou bltu, ich prislusenstva, zariad,eni^ a vybavenia, ako aj
rr'imeny drobnich sidiastok jednotlirich predmetov zariadenia alebo vybaveni4 ktor6 sri uvedend v prilohi
Nariadenia vl6dy sR d. 87/1995 2.2., kto-ym sa rykonevajri niekror6 ustanovenia obdiarskeho zikonnika
(dh1ej len "nariadenie'').

3-2 Drobn5tmi opravami sri aj opral, bytu, miestnosti neshtjacej na bjvanie, ktori je stdasfou blru, ich



prisludenstva, zar;adenia a vybavenia, ako aj vimeny drobnich sirdiastokjednotliqich prcdmetov zariadenia

llebo vybavenia, ktord nie si uveden6 v prilohe nariadeni4 ak nriklad naj€dnu opraw neprevisi sumu 250'-

AUn. ,{t 
"u 

uytonet u na tej islej veci vi;c oprdv, ktor€ spolu stivisi4 je rozhodujici srii€t nekhdov na vsetLf

tieio opra.vy.

3.3 Beinou ridrzbou bltu (d'alci len "be2nri rirlrzba") sri pl.{ce' kbre sa obvykle vykon6vaji pri dlhsom uZivani

tln" -l*r*ti *.fdiacej na'b]fuanie, ktori je sirdasf;$ btu' ich prislusenstva, zariadenia a rybavenia ako

r'"p.iti^J- ."f;"*"i", napiritan;e xyiotitovei podlahy, dr6tikovanie a pasrovanie parkiet' udrziavanie

dreven6ho obloZenia stien, opraly vstavaniho n6bltku (oprary a v'.imeny zimok a natery)

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktodch sprevne vykonanie spravidla predpoklad6 odtome znalosti' m6ie rykon6vai

a."t"j "ii""v 
a beZni itdribu 

' 
podnej omca sarnostahre Vykonanie d'obnich oprev a beznej irdriby'

tyzuauji J" oito"le znalosti, je podne;omca povinni zabezpedit odborne sp6sobilou osobou disponuiircolr

,,lun.r,- oo.dunenr- na wkonrivanie poZadovanlich dinnosti. Drobnd opraq, a beZnri ridr2bu je povinni

i,y io'navaf'1zat.peeit ich ',]konanie odbome sp6sobilou osobou) podnejomca na svoj vlastni idet'

3.5 Ak sa podn6jomca nepostard o bezodkladn6 rykonanie opr6v alebo- tdrzby v pripadoch' ked' mu tito

zmiuva ukl;d6, aby tak uroiil samostaine alebo prostrednictvom tretej osoby, mA nejomca privo tak $obif po

;;;J;;;ji;. 
"'p.rorneni podn6jomcu na svoje nrikladv sdm (prip' dodivatel'skv) a pozadovat'od

podnejomcu nahradu.

,1.1 Podn6jomcaie povinni staraf sa o to, aby na pfedmetc znlulT nevznikla skoda. zavady a poskodenia

r.io.e 
"foiouif 

sim alebo ti, krori s nim b_.ivaji alebo ti. ktorim umoznil do bltu p stup, je povinni

bezodkiadne odstr6nif. Ak sa tak nestane, ma ndjomca pravo postupovaf primerane podlh bodu 3 5'

,l_2 Ak podn6jomca uziva predmet zmlu\T alebo ak trpi uzivanie predmetu_zmluvy takim sp6sobom, ze na

veci vmik6 ilioda alebo Zeirozi vmik znadnej Skody' je najomca po predchedzajicom pisomnom upozomeni

oprAvneni od zmlury odstripif.

5. Podn6.jomca a osoby, ktor€ s nin1 Ziji v spolodnej domacnosti, majri popri prave uzivat'byt aj pr6vo uZivaf

spoiodni priestory a zariadenia domu, ako aj poiivaf plnenia, ktor,-ich posLf.tovanie je s uzivanim b),t!

"ioj"ne. 
ioanajo*"u ie povinni uZivat' t1t, ipolofae priestory a zariadenia domu riadne a iadne poZivat'

pin'enia, ttori.h poskltovanie ji s uZivanim bytu spojen6. N6jomcaje opriivneni poiadovaf pristup k veci za

iidelom-kontroly; di p;dn6jomca uZiva vec riadnym sposobom. Ak podniijomca b)4 zjavne neuziva' najomca

m6 pr6vo od zmluvy odstupit-

6.1 Vikon pr6v a povinnosti lyplivajncjch z lejto zmlu\y, resp zo suvisiacich ustanoveni vseobecne

z6v:im'ich piivnych predpisov, neimii bez prevneho d6vodu zasahovaf do prev a pravom chrAnetrich

z6ujmov injch a nesmie byf v rozpore s dobrlmi mravmi.

6.2 Podneiomca je povinni pri qikone svojich pi6v a povinnosti dbaa, aby sa v dome v)'tvorilo prostredie

zabczpeiujitce o.tainym uiaitnit<om di uiivatel'om bytov vikon ich priv. Z6roveii je povinni zdr2at' sa

v5etk;ho,;im by nadrnieru primerani pomerom obfazoval ioeho alebo dim by v62ne ohrozoval r.^jkon jeho

pr6v

7. Podnijomca nieje oprivneni dad predmet z lu\y do u;ivania tretej osobe (dalsi podniijom' vipozi'ka' a

pod.). P;rusenie tejto povinnosti opdviuje n6jomcu od zmluvy odstupif'

8. Podn6jomca nesmie rrykonavaf stavebn6 riprary ani inf podstatnf zmenu v b]te bez srihiasu n6jomcu' a to

ani na s:voje n6kltrdy. Za inir podstatnir ttrtinu 'r bye sa na iiely tejto znlur'y rozumejir aj zisahy do

technick6ho. 
"n".g"ii"k6ho 

alebo technologick€ho vybav€nia bltu resp b)'tov6ho domu Porusenie tojto

povinnosti opraviiuje najomcu od zrnluvy odstipif

9.1 Podnajomca je povinnlf umoinif na neryhnutne potrebni das a v nelyhnutnei miere vstup do bltu

zristupcovi nijomcu alebo osobe povercnej vykon6vaf 6dr2bu, za tdelom obhliadky alebo opravy'

Foanijomca je povinny byt spristupr;ia ai vtedy, ked'saj€dn6 o opravu spoloinich dasti alebo spolodnich

zariadeni doiru 
'pristupnir i"n t b1tu. t'lu ,id"ly *ont1ie a tdrLby zatiadeni na meranie spotreby tepla' vody'

piy", ur"u" inyctr ptneni ktor,jch spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamel6va, ako aj na



oalpodet nameranich hodndt, je podnajomca povinnli umoZnif pofebni pristup osobdm uvedenim v prvcj

ueL, domounikovi, zameslnancom alebo injm osobr{m poverenjch doddvatel'mi t'jchto plneni- V pripade

neumoinenia pristupu zn65a podnajomca d6sledky s l:im spojen6, ktor"imi sa rczumeji najma Skody a

dodatoind niklady, ktor6 v stivislosti s porusenim povinnosti podn6jomcu vmikli.

9.2 Podn6jomca je povinni dodrziavaf protipo;iame a in6 obdobn€ predpisy najn' neodkladad veci na

chodbich a v spoidnici priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodr:iavad z6kaz

manipul6cie s otvorenim ohiiom vo vymaienich priestoroch a pod -

9.3 Podnljomcaje povinni bez zbytodndho odkladu om6mit' nijomcovi zevady na meracich zarjadeniach v

b]4e.

9_4 podnejomcaje povinni oznamoval n6jomcovi kazd! zmcnu identifikadnich idajov vratane disla irdtu ako

i zmenu podtu os6b ktord ako ilenovia dom6cnosti uiivajt blt spolu s nim.

10' Povinnosti podnajomcu uvedend v tomto dlinku sa povaZuiri za ..osobinli povinnosti podn6jomcu,, v

zmysle dl6nku il mau :.t.2 tejro zmluvy. Ak .je porusenie n;ektorej z tichto povinnosti z{rovei d6vodom

opr",inrlul,i"i. nijomcu k odstripeniu od zmluvy, plati, ze n6jomca sa mdze sem rozhodnif. ktori z dvoch

dostupnich sposobov skonaenia znluvndho vzt'ahu pouziie

aHnok w.

1. Zmluvnd strany sa dohodli, ze ihftda za podnejom je uvedeni na EVIDENaNOM LISTE ktori j€

pdlahau zmhr\f.

'. t hrrdu /a plnenia. llorlch pock)'lo\anie je . podnrijmom {pojene ldodii\ka laV a I K \ody a o'l\od

odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priestorov' odvod daZdo€ vody) .je podnSjomca

povinny ul.aaiaf nejomcovi z6lohovo, vo l"jske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE ktori je
prilohou zmluvy.

3. I Uhrady podl'a bodu 1. a 2. plati podnejomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15' dria mesiaca,

ktori Dredch6dza mesiacu' ns L:tod sa fhndy platia (napr. ihrady na september sri splatn6 do 15

augusta).

3.2 Nejomca je opr6vneni jednostranne 
^ysovaf'sumu 

rihrady za podnijom (bod l.) najviac o fercento
miery infldcie v uplynulom roku zistend podl'a indexu spotrebitel'shich cieD (podl'a oficialneho rLdaja SU SR)

NAjomcaje opr6vnenijednostraue upravif qiSku z6lohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod \'yplivajrici zo

zmeny pr.ivnych predpisov, rozhodnutia cenovich organov, zmeny trhovich cien' alebo zo 
^neny 

druhtl,

pripadne rozsahu posh,'tovanlich slu2ieb. Jednostrann6 zmena viSkf thrad sa uskuiodni dorudenim novdho

EVIDENaNEI{O LISTU podnijomcovi.

3.3 V pfpade viacerich pohl'adAvok plati, Ze suma uhradena podn6jomcom sa pouiije na uspokojenie

pohl'adAvky, ktorej splnenie nie je zabezpeiend alebo je zabezted€n€ v najmensom rozsahu, inak ta
irspokojenie pohl'ad6vL1' najsk6r sptatnej: na pripadn6 ini urdenie \ykonan€ podn:ijomcom (napr' v p{ikaze

na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zaviizuje vyridtovaf zilohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31 maja kalendAmeho roka

nasledujrlceho po skonieni zlidtovacieho obdobia. Ziitovacim obdobim sa rozumie kalendiimy rok

V pripaie, ie visledkom vfnitovania z6loho\.ich platieb bude nedoplatok' je podnijomca povinni kj€ho

rihrade do 14 doi od dorudenia v'-izvy n6jomcu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskltovanich v sivislosti s uiivanim bltu (napr. vodomer a pod ) pri odovzdani

a prevzati blu zmluvn6 strany zazramenaji v protokole.

5. Vsetky periaind pohlbd6vkl zmluvnich stftin musia b1t' uhradeni riadne a vdas. Penazni dlh plneni

prostre<lnictvom p"iu,o€ho ittruu alebo prostredrictvom postoveho podniku j€ splnenli pripisanim sumy

;lhu na idet veritel'a v peiaZnom fstave aiebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosii V pripade



porusenia tejto poviimostije strana, korA sa porusenia dopustil4 povinne uhradit' iirok z omeskania vo !'iske
urienej predpisom rTdanim na vykonanie ust. $ 517 ods. 2 zfiona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v

zneni neskoriich predpiso!.

6. Ak podn6jomca poruSi povinnosf uhradif platby uvedend v bode 1. (ihrada za podn6jom) alebo v bode 2.

(ihrada ziloh za plnenia, poskltovanie kto.ich.ie spodn6jmom spojend) riadne avdas, a porusenie tejto
povirnosti nenapravi ani v dodatoi:n€j primeranej lehote poskltnutej mu niijomcom, je nijomca oprevneni
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzdahu k nedoplatku z vyidtovania ziloho\iich
platieb to plali rovnako.

al!inok v.

I - Podnfjomca berie na vedomie, ze predmet podnajmu nieje poisteni.

Cllitrok Vl.

l. Pri skondeni podnijmu uvedri zmluvn6 strany, ktord sri i,zickimi osobami, svoju d'alsiu adresu pre

dorudovanie pisomnosti: v opabnom pripade bude korespondendnou adresou adrcsa ich trval6ho pobytu

Pisonnosti urdene druhej znluvnej shane jej m sia brd doruiend osobne alebo zaslan6 poStou (kuri€mou

sluzbou) na adrcsu podl'a tejto zmluq/ a to sp6sobom umoziujtcim overit snahu o doruienie pisomnosli Za
deil dorudenia sa povazuje dei prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podl'a

predch6dzajtcich ustanoveni sa za dei dorudenia povazuje tiei dei, kedy adresdt odmietol pisomnosf provziat'

alebo dei, kedy sa z{sielka s pisonnosfou vritila odosielatelbv; ako nedoruditelhi z ak6hokol\ek iqeho

d6vodu.

2. Ak sa v tejto rtrnluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie oemii vplyv na povinnosf zmluvnej
strany zaplatit' nrihradu Ikody; to sa tika aj Skody presahujlicej visku zmluvnej pokuty. Na zavirenie sa

neprihliada.

3. Ak6kol'vek z-meny, doplnenia alebo irkony smerujice k skoneeniu zmluvneho vzdahu m6Zu b]t' piatne
vykonan6 viludne v pisomnqi forme.

4. Prenajimatel'nie je opravnenli zmluvu o podnejme v)povedaf. Srihlas prcnajimatel'a (vlastnika b)'tu)
s uzavretim podnajomnej zmlura bol n6jomcovi dan! vopred.

5. VzFah najomcu a podnejomcu sa riadi toulo znluvou, ustanoveniami Obdianskeho zikondika o podnejme

bltu, a v pripadoch, ktod nie st ich ustanoveniami rielend, pouiijir sa podporne ustanovenia paragrafov 663

a nasl. Obdianskeho z.{konnika.

6. T6to zmluvaje $'hotoveni pojednom rovnopise pre kaidt zmluvnf stranu.

?. Uiastn(ci tejto zmluvy prehlasuji, ie preja\y v nej sir slobodne a v6Zne, plne zrozumitelh6 a urdite, ze ich
sp6sobilosf na dani pnivny rikon nie je obnedzen6, :e si zmlulu preiiitali. sjej obsahom bez qihrad sthlasia,
ao svojimi podpismi potvrdzuji.

V Starej Turej, dna 31.05.2016

rEtJHill3TUR s.r.o,
Ge,'r- M7F Srela,rlka 380/45

//9{WHa'frura',1 367M482 Dta )A22291€,7A lhr./
Podnijomca
DanielaHanicova

..... ll.:::;.-"{?. r??29 1r7a
Nijomca

Ing. Zuzana Peha5ov6, konalelka
za TtrCHNOTUR s.r.o.


