1. Nijomea:

obchodné meno:
v zastupeni:
sidlo:

bank. spojenie:
ucet:
IBAN/SWIFT:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis :

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
&.39/15

TECHNOTUR s.r.o.

Ing. Zuzana PetraSova, konatel'ka

ul. Gen. M. R. Stefanika &. 380/45, Stara Tura 916 01
Prima Banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600
SK7856000000005811391001/KOMASK2X

36 704 482

202229 1678

SK 20 2229 1678

Obchodny register Okresného stdu Trenéin,

oddiel: Sro. vlozka ¢. 17278/R
2. Padnajomea:
meno a priezvisko: Zdenka Kicova
ddtum narodenia:
trvale bytom:
Statna prislusnost’
¢islo actu:
adresa pre dorucovanie; _ ktord plati, ak nie je v tejto zmluve

ustanovené inak

uzavreli v Starej Turej, diia od 01.09.2015, tato
zmluvu o podnajme bytu

Clanok I.

I. Nédjomca prenechava podnajomcovi do uzivania byt & [| nachadzajici sa na B poschodi bytového domu
50 slpisnym &islom - a orientaénym &islo [l Budova, v ktorej sa byt nachadza, postavena na ul. [N v
Starej Turej, je v katastri nehnutel'nosti vedena na liste vlastnictva &. B vedenom pre okres Nové Mesto nad
Véahom. pre obec Stara Turd, katastrilne Gzemic Stard Turd, ako bytovy dom postaveny na parcele ¢. [

2. Byt Specifikovany v predchadzajicom bode 1. pozostava z predsiene, 1 izby, kuchynského kita, WC
a kiipel’ne, pivnice,

Celkova plocha obytnych miestnosti je 29,06 m2 a plocha ostatnych miestnosti je 2,87 m2.

3. Specifikaciu vybavenia bytu a dopliujice informacic o stave bytu v ¢ase jeho odovzdania podnajomcovi
obsahuje zapisnica o prevzati bytu zo diia 31.08.2005, vyhotovena k zmluve o najme bytu zo dna 31.08.2003,
na zaklade ktorej uzival podnajomea predmet zmluvy v predchadzajicom obdobi.

4. Podnajomca sa so stavom bytu osobne obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave sposobilom sluzit' na dojednany Ggel (uspokojovanie bytovych
potrieb podnajomcu a ¢lenov jeho domécnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole vyslovne uvedené inak,
bez akychkol'vek vad, poSkodeni a podobne.

Clanok IL

I. Podnajomny vztah sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to od 1. septembra 2015 do 31. augusta 2016.



i

2. Pravmy vztah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez “podnajom™) sa kon¢i uplynutim casu. na ktory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 7Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len
“Obéianshy zakonnik™ alebo skratka ~OZ7) sa nepouzije.

3. Pred uphutm dojednane] doby mozno podnajom ukonéit len dohodou zmluvnych stran alebo
jednostrannym pravnym thonom (vypoved., odstapenie od zmluvy) ktorejholvek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve: pre vietky pripady plati, ze pravny ukon treba urobit” pisomne. inak
je neplatny.

301 AR nie je dalej ustanovené inak plati. 7ze vypovedna lehota je T mesiae, ak ide ovypoved 7o strany
podnajomen. 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany ndjomeu. Vypovedna lehota sa potita od prveho dna
mesiaca nasledujoceho po doruéeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nieco ine. skoncenie podnajmu
vopoved o je mozne z akehokolvek dévodu alebo bez uvedenia dovodu.

3002 Ak da ndjomea vypoved” 7 dovodu, ze podnajomea porusil niektori 7 povinnosti. ktore su v tejto zmluve
osnacend ako ~osobitné povinnosti podnajomeu™ plati. ze vypovedna lehota je 15 dni a zacina plynut’ dnom
nasledujocin po dni dorucenia vipovede. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skuthovo vymedzit tak.
aby ho neholo mozné zamenit s invm dévodom a musi sa vyslovne uviest. Ze ide o vipoved podla tohto
Ustanovenia spolu s uvedenim dizky vvpovednej lehoty.

303 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonCenim podndjmu je podnajomca povinny umoznit
zaujemcorni o prenajatic prehliadku bytu v pritomnosti ndjomeu alebo jeho zastupeu. Podnajomea nesmic byt
prehliadkon zbyvtocne obtazovany.

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obcianskeho zikonnika. je ktorakolvek
70 smluvinveh stran opravnena od zmluvy odstapits ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstipeni od
smluny o najme byvtu sa pouziji primerane. Odstapenim od zmluvy sa podnajom Kkonci k momentu. ked' je
pisomny prejay vole strany opravnenej od zmluvy odstapit” doruceny adresatovi ). druhej zmluvnej stranc.
[stanovenic § 48 ods. 2 OZ. slova ~odstapenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuje™. sa ncuplatni.

4. Po shonceni podnajmu je podnajomea povinny odovzdat’ predmet zmluvy (€L 1) najomeovi v stave. v akom
ho prevzal. s pribliadnutim na obvyvklé opotrebenie. Za porusenic povinnosti véas vypratat byt (Cim sa 1ba na
ucehy tohio ustanovenia rozumic ~do 2 pracovnych dni po skonceni podnajmu™) je povinny zaplatit zmluvnu
pokuttt vo vy she 150~ EUR za kazdy, o i len zacaty kalendarny tyzden omeskania. Ak podndjomea porusi
povinnost odoyvzdal byt v zodpovedajucom stave. je ndjomea opravneny sam vykonat alcbo zabezpecit
vy konanie napravy dodavatel'sky a ziadat” od podngjomeu nahradu.

3. Po shonceni podnajmu nema podndjomea pravo na akikol'vek formu bytovej nahrady.
0. Podnajemea v pripade zaujmu o predlzenic podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukonéenim
padnapmu pisomne poziadat” prenajimatela o predlzenie podnajomnej zmluvy.

Clanok II1.

L. Najomea je povinny odovzdat” podndjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanic a v tomto stave ho
na svoje niklady udrziavats to neplati, ak je d’alej ustanovene nicco inc.

2 Podnajomea je povinny oznamit” bez zbytoéného odkladu najomcovi potrebu tych oprav v byte. na kiore sa
nevztahugo ustanovenia bodov 3.1 az 3.5, a umoznit’ ich vykonanic.

bl

3.0 Drobnvini opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len “drobne opravy™) su opravy bytu.
niestnosti nesliziace] na byvanie. ktora je siéastou bytu, ich prisluSenstva. zariadenia a vybavenia. ako aj
vemeny drobnveh saciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia alebo vybavenia. ktoré su uvedené v prilohe
Nariadenia viady SR ¢ 87/1995 7.z.. ktorym sa vvkonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika
(dale len ~nariadenie™).



3.2 Drobnvmi opravami st aj opravy bytu. miestnosti nesliziacej na byvanie. ktora je sucastou bytu. ich
prislusensiva. zariadenia a vybavenia. ako aj vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia
aleho vy havenia. ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
FEUR. Ak ~a vyvhondva na tej istej veei viac oprav. ktoré spolu savisia, je rozhodujici sicet nakladov na vsetky
ticto opravy.,

3.3 Beznou udrzbou bytu (dalej len ~bezna Gdrzba™) st prace. ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom uZivani
bt miestnosti nesliziace] na byvanie, ktora je sG¢astou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad  malovanic. napistanie xylolitovej podlahy. drétikovanie a pastovanie parkict, udrziavanie
dres enéhio oblozenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery ).

3.0 Ak nejde o ¢innosti. Ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti. moze vy konavat
drobne opravy a beznlt adrzbu podndjomea samostatne. Vykonanie drobnych oprav a beznej Gdrzby.
Woadujuce odbormé znalosti. je podndjomea povinny zabezpecit' odborne sposobilou osobou disponujucou
platnym opravnenim na vykonavanie pozadovanych ¢innosti. Drobné opravy a beznu udrzbu je povinny
v honaval (zabezpecit ich vykonanie odborne sposobilou osobou) podndjomea na svoj vlasiny ucet.

3.5 Ak s podnajomea nepostard o bezodkladné vykonanie oprav alebo udrzby v pripadoch. ked” mu tato
smbuva uklada. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma najomea pravo tak urobit’ po
predehadzajocom upozorneni podndgjomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat’ od
podndjomen nahradu.

3.6 Opravy a adezbu plynového kotla v zmysle navodu na jeho prevadzkovanic zabezpecuje podnijomea
samostatie a4 na svoj uéet prostrednictvom opravieného servisného technika.

L1 Podnajomea je povinny staral’ sa o to. aby na predmete zmluvy nevanikla skoda. Zavady a poskodenia
Kore sposobil sam alebo ti. Ktori s nim byvaju alebo ti. ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
besodhladine odstranit. AR sa tak nestane. ma najomea pravo postupovat primerane podla bodu 3.5.

L2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym sposobom. 7e na
Vet v zniki shoda alebo 7e hrozi vznik znaénej Skody. je najomea po predchadzajicom pisomnom upozorneni
oprayneny od zmluvy odstapit.

3. Podnajomen a osoby. ktoré s nim ziji v spoloénej domacnosti. maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolocne priestory a zariadenia domu. ako aj pozivat® plnenia. Ktorych poskytovanic je s uZzivanim bytu
spojene. Podndjomea je povinny uzivat” byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia. kiorveh poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea je oprayneny pozadovat pristup k veci za
ucelom kontroly. éi podnajomea uziva vee riadnym sposobom. AK podndjomea byt zjavne neuziva. najomea
nia pravo od zmluvy adstipit,

0.1 Vykon prav a povinnosti viplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo suvisiacich ustanoveni vseobecne
savizveh pravnveh predpisov. nesmice bez pravneho dovodu zasahovat’ do prav a pravom chranenyeh
sauimon imveh a nesmiie byt v rozpore s dobrymi mravimi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vyvkone svojich prav a povinnosti dbat’. aby sa v dome viytvorilo prostredie
sabespecipiice ostatnym vlastnikom €i uzivatelom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat sa
vaethého, cim by nad mieru primerant pomerom obtazoval in¢ho alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
pri .

7. Podndjomen nie je opravneny dat predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dalsi podnajom, vypozicha, a
pod.). Porngenie tejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstipit’,

8. Podnajomea nesmic vy konavat’ stavebné Gpravy ani inli podstatnii zmenu v byte bez suhlasu nagjomeu. a to
ani na wvoje naklady. Za ing podstatni zmenu v byte sa na Géely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
technichchio. energetick¢ho alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. PoruSenie tejto
pos innost opravinje najomeu od zmluvy odstapit.

9.1 Podnajomea je povinny umoznit na nevyvhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu



sastupeont ndjomeu alebo osobe  poverencj vykonavat adrzbu. za Géclom obhliadky alebo  opravy.
Podnajomen je povinny byt spristupnit’ aj viedy. ked sa jedna o opravu spolocnych Casti alebo spolocnych
zaviadent domu pristupnd len 7 bytu. Na Géely montaze a udrzby zariadeni na meranic spotreby tepla. vody.
phvnu alebo inveh plneni ktorsch spotreba sa takymto alebo obdobnym sposobom zaznamenava, ako aj na
adpocet nameranyeh hodndt. je podndjomea povinny umoznit' potrebny pristup osobam uvedenym prve]
vele. domoynikovi. zamestnancom alebo invm osobam poverenych dodavatelmi tychto plneni. V. pripade
neumoznenia pristupu znasa podnajomea dosledky s tym spojené. ktorymi sa rozumejt najmd skody a
dodatoéne naklady. kioré v suvislosti s porusenim povinnosti podndjomeu vznikli,

9.0 Podnajomea je povinny dodrziavat’ protipoziame a iné obdobné predpisy najmi ncodkladat’ veci na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu, ktoré by branili poziarnemu zasahu. dodrziavat zakaz
manipulacie s atvorenym ohfiom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbvtoéného odkladu oznamit’ najomeovi zavady na meracich zariadeniach v

byle

9.1 Podndjomea je povinny oznamovat’ nagjomeovi kazdia zmenu identifikacnych udajoy vratane ¢isla netu ako
| smenn poctu osab ktoré ako ¢lenovia domdenosti uzivaji byt spolu s nim.

10 Povinnesti podnajomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povazuji za ~osobitné pavinnosti podngjomeu v
smysle clanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je poruSenie niektorej z tyehto povinnosti zarove dovodom
opraviujicim najomeu k odstipeniu od zmluvy. plati. ze ndjomea sa moze sam rozhodnut’. ktory z dvoch
dostupnyeh sposoboy skonéenia zmluvného vztahu pouzije.

Clanok TV.

/mluvng stramy sa dohodli. 7e Ghrada za podnajom je uvedena na LVIDENCNOM LISTE. ktory je
prijfohou smluyy.

eadu 7o phnenia. ktorveh poskyvtovanie je s podnajmom spojené (dodavka vody a odvod odpadove) vody.
clektring na osvetlenie spoloényeh priestorov, odvod dazdovej vody) je podnajomea povinny uhradzat
apomeen - zalohovo. vo vyske presne uvedengj v EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.

3.0 1 hrads podTa bodu 1. a 2. plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predehadza mesiacu, na ktory sa dhrady platia (napr. dhrady na marce st splatne do 5. februara).

3.2 Ndjomea je opravneny jednostranne zvySovat sumu thrady za podndjom (bod |.) najpviac 0 percento
micry inllacie v uplynulom roku zistené podla indexu spotrebitelskych cien (podla oficialneho udaja SU SR).
Najomed je opravneny jednostranne upravit vysku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajuei zo
smeny prinimyeh predpisov. rozhodnutia cenovych organov. zmeny trhovych cien. alebo 7o zmeny druhu.
pripadne rozsahu poskytovanyeh sluzieb. Jednostranna zmena vysky (hrad sa uskutocni dorucenim noveho
EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi.

3.3 Vopripade viacerveh pohladavok plati, ze suma uhradena podndjomeom sa pouzije na uspohojenic
poliladayvky. Ktore] splnenie nie je zabezpecéené alebo je zabezpecené v najmensom roszsahu, mak na
uspokojenic pohladavky najskor splatnej: na pripadné iné uréenic vykonané podnajomcom (napr. v prikaze
na hradu a pod.) sa neprihliada.

L1 Najomea sa zaviizuje vyactovat zalohové platby raz rotne. najneskor do 31. maja kalendarneho roka
nasleduiiceho po o skonceni zictovacicho obdobia. Zu¢tovacim obdobim sa rozumie halendarny rok.
\ pripade. 7o vysledhom vyiétovania zdalohovyeh platieb bude nedoplatok. je podndjomea povinny k jeho
whrade do Hdni od dorucenia vyzvy najomeu,

1.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyeh v suvislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzatt byt zmluvné strany zaznamenaj v protokole.
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5. Vaetky penasne pohladavky zmluvnyeh stran musia byt uhradené riadne a véas. Penazny dlh plneny
prostrednictvom penazného Gstavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ueet veritela v penaznom ustave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. 'V pripade
poOrtsenia 1ejio povinnost je strana. ktora sa porusenia dopustila. povinna uhradit’ (rok 7 omeskania vo vyske
urcene] predpisom vyvdanym na vykonanic ust. § 517 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v
sieni neshorsich predpisov,

6. Ak podnajomea porusi povinnost uhradit” platby uvedené v bode 1. (vhrada za podnajom) alebo v bode 2.

(Uhrada saloh za plnenia. poskytovanie ktorych je s podndajmom spojené) riadne a veas. a porudenic (cjto

pov innostt nenapravi ani v dodatocnej primerane) lehote poskytnutej mu najomcom. je najomea oprayvneny
2

postupovat podla ust. ¢l 1 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu Kk nedoplatku z vyvuctovania zalohovyeh
platich o plati rovnako.

Clanok V.

| Podnajomea berie na vedomie. 7ze predmet podndjmu nie je poisteny.

Clinok VL.
Lo Prioshonceni podnajmu uvedt zmluvné strany. ktoré st fyzickymi osobami. svoju dalsiu adresu pre
dorucovanie pisomnosti: v opacnom pripade bude korespondencnou adresou adresa ich trvalého pobytu.
Pisomnasti urcené druhej zmluvnej strane jej musia byt” dorucené osobne alebo zaslane postou (kuriernou
sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to spésobom umozaujucim overit snahu o dorucenic pisomnosti. Za
den  dorucenia sa povazuje den prevzatia pisomnosti. Za  predpokladu  dodrzania  postupu  podla
predehadzajucich ustanoveni sa za den doruéenia povazuje tiez den. kedy adresat odmietol pisomnost’ prey ziat
alebo dens kedy sa zasielka s pisomnostou vratila odosiclatelovi ako nedorucitel'na 7 akéhokol'vek in¢ho
Jdonvadu,
20 AR saov aepto zmluve hovori o zmluvne) pokute, takéto dojednanie nema vplyy na povinnost’” zmluvnej
sty zaplatit nahradu shkody: 1o sa tvka aj skody presahujice) vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliadi

VoAkeholvek 2meny. doplnenia alebo dkony smerujice k skonceniu zmluvného vztahu mozu byt platne
vihonane v luene v pisomnej forme.

. Prenapmatel” nie je opravneny zmluvu o podndjme vypovedat. Shhlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzanvretim podnajomnej zmluvy bol najomeovi dany vopred.

SN stah ndjomen a podndjomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika o podnajme
buiie av pripadoch. Ktoré nie su ich ustanoveniami riesené. pouziju sa podporne ustanovenia paragratoy 663
anask Obcianskeho zakonnika.

6. Tato zmbuva je vy hotovena po jednom rovnopise pre kazdi zmluvna stranu.

7o Ulcastied tejto zmluvy prehlasuji. ze prejavy v nej st slobodné a vazne. plne zrozumitel'ne a uréite. z¢ ich
sposebilost na dany pravny akon nie je obmedzena. ze si zmluvu pregitali, s jej obsahom bez vwhrad suhlasia.
cosvapmi podpismi potvrdzug .

Vo Starel Turej dna 31.08.2015

" TECHNOTUR s.r.o.

Gen. M.R.Stefanika 380745 V W{ > e
7 / , 9161 Stara Tura # 1 W
./&iﬂé?_xé?@?;g;._olg‘;;zo:zQzeta?e ..............................................

.\";-'ljmmlg DPH: 8K2027291678 Podnajomca

I, Petrasova. konatel'ka Zdenka Kleova
st TECHNOTLUR s.r.o.



