
1. Nijomca:

obchodnd meno:
v zastipeni:
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bank. spojenie:
ridet:

IgAN/SWIFT:
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DIi:
Ii DPFI:
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2. Podn{jomca:

meno a priezvisko:
dStum narodenia:
trvale b)'tom:
St6tna prisluinosd:
dislo OPi
adresa pre dorudovanie:

uzavreli v Starej Turej, dia 31.12.2015, tfto

ZNILUV A. O PODNAJME BYTU
i.l5/16

Tf,CHNOTUR s.r.o.
lng. Zuzana PetriSova, konatel'ka
ul. cer. M. R. Sref6nika i. 380/45. Stad Turd gt6
Prima Banka Slovensko. a.s.

5811391001/5600
sK78560000000058 I 1391 00r/KOMASK2X
36'.t04 442
20 2229 1678
sK20 2229 t6',18

Obchodni register Okresndho sfdu Tre]rdin,
oddi€l: Sro. vlozka 6. 17278/R

01

plati, ak nie je v tejto zmluve

zmluvu o podndjme bytu

dt{nok L

1. Nijomca prenech6va podnijomcovi do uZivania blr 6,I nachadzainc; 
"a 

nu f tyov€ho domu
so sLipisnlim dislom ! a orientadnjm dislo I ouaova. iltorel sa uy ,'u.nuarfrffi nu ul. f v
Starei Turej, je v katastri nebnutel'nosti vedena na liste vlastnicrla c. I vedenom pre okes Nov6 Misto nad
V6hom, pre obec Stani Tur.i katastralue irz€mie Stan{ Turr, ako b}toqi dom postaveni na parcel" d. I

2- B)'t Specifikovani v predchrdzajicom bode l. pozostdva z pr€dsiene, 2 izieb, kuchyne, WC a kfp€l'ne,
komory a pivnice. Celkova plocha obltnich miestnostije 34,99 m'z a plocha ostatnich miestnostije 2096 mr.
CelLo\; podlahovi pJocha hfu je 55.95 m

3. Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati b)tu.

4. Podnrijomca sa so stavom bFu osobne oboznlimil a podpison tejto zmluty polvrdzuje, Ze b1,t mu bo1
odovzdani pred _jej podpisanim, a to v stave sp6sobilorn slfzia na dojednani iael (uspokojovanie bltovich
potrieb podn6iomcu a dlenov jeho domecnosti); ak nie je v odovzd6vacom protokole vislovne uveden6 inak,
bez ahichkol'vek ved, poskodeni a podobne-

ilinokrr.

1. Podnajomni vz,fah sa uzatv6ra na dobu urditu, a to od l. januira 2016 do 31. decembri 20t8.

2. Privny vzfah zalozeni touto zmluvou (d'atej tie; "podn6jom") sa kondi uplynutjm aasu, na ko{i
dojednani. Ustanovenie g 6?6 ods. 2 zi*ona t. 4011964 Zb. v zneni neskoriich predpisov ({:l'alej
''Obiiansly zd(onnitr" alebo sllalka -O7") sa nepou,/ite.

bol
len

veronika Stefikov{

ustanov€nd inak



3. Pred uplynutim dojednanej doby rrozno podna.jom ukondit len dohodou zmluvnlch sh6n alebo

.iednostrannin prdvnym fkonom (qlpoved', odstiipenie od zmluw) ktoreikol\ek zo zmluvnich strdn za

podnienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vsetlf pripady plati. ze prevny iikon treba urobif pisomne, inak
je nlrplatni.

3.1.1 Ak nie je d'alej usta.oven6 inak plati, ze vipovedn6 lehota.i€ I mesiac, ak ide o vipoved' zo slrany
podnaiomcu,2 m€siace ak ide o vipoved zo strany nejomcu. Vipov€dne lchota sa podita od prvdho dria

mesiaca nasledujric€ho po dorudeni lipovede. Ak nie je d'atej ustanoven6 niedo in6, skondenic podn6jmu

{ipoved'ouje moin6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomoa vipoved'z d6vodu, Ze podnijomca porusil niektorLi z povinnosti, ktor6 sd v tejto zmluve
ozDaiend ako "osobitne povinnosti podnijomcu" plati, Ze vipovedni lehota ie 15 dni a zadina plynLif diom
nasledujircim po drli doruiicnia lipovede. V tomlo pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo Wmedzif tak,

aby ho nebolo mozn€ zamenid.s inin d6vodom a musi sa vislovne uviesf, Ze ide o vipoved'podl'a tohto
ustalovenia spolu s uvedenim dlzky v'ipovednej leho!.

3.1.3 Po podanej rripovedi alebo nesiac pred skonienim podniijmu jc podnejomca povinni umoznit'
z6ujemcovi o prenajatie prchliadku bltu v pritomnosti n6joncu alebojeho zastupcu. Podnfjomca nesmie byd

prehliadkou zb]'todne obfazovani.

3.2 V p.ipadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obiianskeho zrikonnika, je ktorakol'vek
zo zmluvnich stren opriivneni od zmluly odstipit'; ustanovenia Obdianskeho zikonnika o odsiiipeni od

zmluvy o nejme bytu sa pouzijir primerane. Odstiipenim od zmlur'y sa podruijom kondi k momentu, kod je
pisomni preiav v6'e strany opdvnenej od zmluvy odstripit' dorudeni adresetovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovii "odstipenim od zmlwy sa zmluva od zadiatku zrusuje". sa ncuplatni.

,{. Po skonieni podnijmu je podndjonrca povinni odovzdaf predmel zmluvy (dl. 1) nejomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prjhliadnutim na obvykle opotrebenie- Za poruSenie povinnosti vdas vypratad byt (dim sa iba na

irbely tohto ustanovonia rozumie "do 2 pracovnich dni po skondeni podn6jmu")je povinni zaplatit' zmluvDt'i

pokutu vo viske 150,- EUR za ka;di, io i len zadaqi kaienderny qizdeii omeskania. Ak podnrjomca porusi
povinnosf odovzdat b1t v zodpovedajircom stave, -je nijomca opdvneni sem rTkonai alebo zabezpeiit'
rrykonanie n6pravy dodivatel'sky a ziadat od podn6jomcu nehradu.

5. Po skondeni podnejmu neme podnejomca prrvo na aklkol'vek formo bytovej nihrady.

6. Podn6jomca v pripade ziujmu o predizenie podnrjomndho pomcru je povinni 2 mesiace pred ukondenim
podnijmu pisomne poziadaf viastDika opredlzenie podnejomnej zmluvy. Vlastnik vsak nie.je povinnj
ziadosti podnijomcu vyhovief .

alinok III.

1. N6jomcaje povhni odovzdaf podn:ijorncovi byt v stave sp6sobilom na dad11e uiivanie a v tomto stavc ho
na sloje n6klady udrziavaa; to neplati. akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomcaje povinni oznimit'bez zb'.todn6ho odkladu ndjomcovi potrebu tich opr6v v blte, na ktord sa

nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3. 1 ai 3.5, a umoznit' ich rykonan ie.

l.l Drobnjmi opravaDi v bl,te sivisiacimi s jeho u:ivanin (d'alej len "drobnd opmvy") si oprary bltu,
nriestnosti nesltziacej na blivanie, kor6 je sridasfou bltu. ich prisluSenstva, zariadenia a r,\'bavenia, ako aj

vjmeny drobnjch srlidiastok icdnotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uvedeni v prilohe
Nariadenia vt6dy SR d. 87/1995 2.2.., ktorym sa rTkon6vajri niekord ustanovenia Obdianskeho zrikonni[a
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnjmi opravami sir aj opra\y btu, miestnosti nesfiiziacej na bltsani€, ktor6 je sfdast'ou bltu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako ai vimeny drobnich stdiastok jednotlivich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord lrie st uvedeni v prilohe nariadenia, ak n6klad najednu opraw neprevisi sumu 250,-



t
E[IR, Ak sa vykonAva na tej istej veci viac oprev. kto.6 spolu sivisiqje roT.hodujrici sldet n6kladov na vietk]
tielo opraq .

3.3 Beznou idribou bytu (d'alej len "bezn6 ridrzba") si prAce. ktor6 sa obvykle rYkonavajri pri dlhsom u:ivad
bltu, miestnosti neslirziacej na bivanie. ktor5je sliaasfou bytu, ich prislusenstva, za adenia a rybavenia ako

napriklad malbvanie, nnpisi'anie xylolitovej podlahy, dr6rikovanie a pastovanic parkiet' udrziavanic

dreven6ho oblozenia st;en, opravy vslavandho nribyku (oprary a vlnreny zamok a nitery)

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprivne lAkonanie spravidla predpoklad6 odbom6 znalosti, m6ze vykon6vai
drobn€ opravy a beZnir ridrZbu podn:ijomca samostatne. Vykonanie drobnich opriiv a beZnej ridriby'
vyiadujrice odbome znalosli, je podn6jomca povinni zabezpedit' odbome spdsobilou osobou disponujircotr

platn),m oprivnenim na vykon6vanie pozadovanich diDnosti Drobne opravy a beznf irdrzbu je povinni
vykondvat' (zabezpedit' ich wkonanie odbome sp6sobilou osobou) podndjomca na svoj vlastni idet

1.5 Ak sa podnejomca nepostar6 o bezodkladne q,konanie opr6v alebo idriby v pripadoch. ked' mu t6to

Tnluva uklad6, aby tak urobil samostahe alebo proshednictvom tretej osoby, md n6jomca pr6vo iak urobit'po
predchadzajicom upozomeni podnijorncu ra svoje nSklady sim (prip. dodivatcl'sky) a pozadovaa od

podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podndjomcaje povimi starai sa o 10, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z6vady a poskodenia

ktori sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim bivajri alebo ti, ktolim umoinil do bltu pristtrp, je povinni
bezodkladne odstrdnif. Ak sa tak nestane, m:i nAjomca privo postupovat' primerane podl'a bodu 3 5

4.2 Ak podnejomca uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zrrluvy tahim sp6sobom, Ze na

veci vznik6 Skoda alebo Ze hrozi vznik znadnej Skody, je najomca po predchadzajircom pisomnom upozorneni

opr6vneny/ od anluvy odstripif.

5. Podn6,jomca a osoby, ktor6 s nim Zii[ v spolodnej domacnosti, maji popri pr6ve uzivaa b]'t aj prdvo uzivat'

spolodn6 pdestory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plnenia, ktodch poskytovanie ie s uiivanim b)'ru

spojend. Podnijomca je povinni u:ivad blt, spoloin6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat'
plienia, Llor'-ich poskytovaniej€ s uzivanim bytu spojen6. Najomcaje oprrvneni pozadovaf pristup k veci za

udelom koatroly, ai podflaionca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podndjomca b)'t zjavne neuziva, n6jomca

m6 pdvo od zmluvy odshrpif.

6-l Vikon pr6v a povirnosti vyplivnjncich z tejto zmluvy, rcsp. zo slivisiacich ustanoveni vseobecle
z6vAznich prAvnych predpisov, nesmie bez prdvneho d6vodu zasahovat' do pr6v a privom chr6nenich
z6ujnov inich a nesmie byf v rozporc s dob{imi mravmi-

6.2 Podn6iomca je povinnlt pri qikone svojich prr4v a povinlosti dbaf, aby sa v dome vltvorilo prostredie

zabezpedujtce ostatnim vlastnikom di uZivat€lbm byov vykon ich priv. Z6rovei jlr povinri zdriat' sa

vsetkdho, dim by nad mieru pdmeranri pomerom obt'aioval in6ho alebo dim by vezne ohrozoval vikon jeho
prnv.

7. Podnijomca nieje oprdvneni daf predmot zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alii podn6jom, vipozidka, a

pod.). PoruSenio tejto povinnosti opravnuje I16jomcu od znluv-v odsttpif.

8. Podn6jomca nesmie vykonevaf stavebn6 iiprary ani ini podstatni zmenu v byle bez sirhlasu ne-iomcu, a to
ani na svoje ndklady. Za int podstatni zmeru v bye sa na irdely tejto zmlury rozumejl aj zisahy do

technick6ho. energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Porusenie tejio
povinilosti opriiviiuje n6jomcu od zmlu\y odstiipill.

9.1 Podn6jomca je povinni umoznif na nevyhnulne pobebni das a v nevyhnulnej mierc vstup do bytu

z6siupcovi nijomcu alebo osobe poverenej \ykon6vat' ridrzbu, za tdelom obhliadky alebo opravy
Podnijomca je poviDni byt spristupnif aj \,tedy, ked' sa jednd o opravu spolodnich iasti alebo spolodnich

zariadeni domu pristupnit len z b)tu. Na ridely montei-€ a irdr;by zariadeni na meranie spotreby tepla, vody.
plynu alebo inich phreni ktolich spotreba sa takinto alebo obdobnirn sp6sobom zaznamenava, ako aj na

odpodet name.anich hodn6t, je podnijomca povinnli umoZnif potr€bni pristup osob6m uvedenim v prvej

vete, domovnikovi, z^mestnancom alebo inim osob6m poverenich dod6valel'rni qichto plneni. V pripade



Deumoznenia pristupu a63a podnejomca ddsledkf s qim spojend, ktonimi sa rczumejli najm?i Skody a
dodatodn6 nrkiady, ktord v slivislosti s poruien{m povinnosti podnrijomcu vznikli.

/' q.2 Podnrijomca jr povrnny dodr2iavaf protipo;iame a ind obdobn6 predpisy najma neodkladaa veci Da

ohodb6ch a v spolodqich priestoroch domu, ktor6 by brinili poz;arnomu zisahu, dodriiavat' z6kaz
nranipulacie s otvorenim oMom vo vyznadenich priestorocil a pod..

9.3 Podlr6jomca je povinni bez zb)todndho odkladu oznnmif nijomcovi z6vady na memcich zariadeniach v
b)4e.

9.4 Podndiomcaje povinni oznamovat' nejomcovi kaidt zmenu identifikadnich idajov vrdtane disla idtu ako
i zrnenu podtu os6b ktor6 ako 6lenovia domecnosti uzivajri b}t spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomcu uvedend v tomto dlenku sa povaiuji! za "osobitne povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dldnku II bodu 3.1.2 tejto 2mluvy. Ak je poruienie n;eklorej z tichto povinnosti z6rovei dovodom
opreviujtcim n6jomcu k odsttpeniu od zmluvy, plati, Ze niijomca sa rn6ze s6m rozhodntf, ktori z dvoch
dostupnich sp6sobov skondenia zmlur'n6ho vzfahu pouiije.

ClenokIV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie 6hmda za podndjom je uvedeni na EVIDENaNOM LISI'E, kroti je
orilohou zmluvy.

' I \radu za olnenir. krorlch poskyovanie jc , podnajmom .pojene rdoddrka tt \ a I K. \ody a od\od
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolo6nich priestorcv, odvod da;d'ov€i vody) je podndjonrca
povinnli uhflidzaf nejomcovi zrlohovo, vo viske presne uvedenej v EVIDENeNOM LISTE, ktoqi.ie
priloho! zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podniljomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy <lo 15. dia mesiaca,
ktod prcdchidza mesiacu, na ktori s ihr:rdy platia (napr. thrady na september si splaod do 15.
augusla).

3.2 N6jomca je opravneni j€dnostranne zvyiovat' sumu ihrady za podn6jom (bod t.) najviac o percenro
miery inflicie v uplynulom roku zistend podl'a indcxu spotrebitel'skich cien (podl'a oficiatneho idaja Stj SR).
Nejomca.je opdvneni jednostranne upravid visku zelohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vyplivajtci zo
zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovich org6nov, zmeny trho\alch cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poslgnovanich sluzieb. Jednostrunn, zmera lfGiq/ thmd sa uskutoini dorudenim novdho
EVIDENCNEIIO LISTU podnri jomcovi.

3.i V pripade viacedch pohl'adevok plati, Ze suma uhraden6 podn6iomcom sa pouzije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabe4redend alebo je zabezpeden6 v najmenlom rozsahu, inak lra
uspokojenie pohl'ad6vky najskor splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonani podnrjomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) saneprihliada.

4.1 N6jomca sa zav?izuje vyiitovat z.ilohov6 platby mz rodrle, najnesk6r do 31. meja kalendameho roka
nasledujtceho po skond€ni zudtovacieho obdobia. Ziratovacim obdobim sa rozumis kalenderny rok.
V pripade, Ze v'isledkom vyrldtovania z.ilohovioh platieb bude nedoplatok, je podnajomca povinni kjeho
thrade do I4 dni od dorudenia \rtizvy n6jomcu.

4.2 Stavy meradiel plneni posklovanich v sirvislosti s uzivanim bltu (napr. vodomer a pod.) pd odovzdani
a prevzati bytu 2mluvnd strany zaznamenajri v protokole.

5. VsctLf peiiah6 pohl'adAvky zmluvnich str6n musia byd uhraden6 riadne a vdas. PenaZnj dlh plnenli
prostrednictvom peiiazniho istavu alebo prostrednictvom postovdho podniku je splneni pripisanim sumy
dlhu na ridet veritelh v peiaZnom riitave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poruSenia lejto povinnostije strana, ktora sa porusenia dopustila, povinnd uhradit' rirok z omeskania vo viske



/

urdenej predpisom vydaDin na vykonanie ust. $ 5I7 ods. 2 z6kona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v
zneni neskoriich prcdpisov.

6. Ak podnajomca poruSi povinnost' rhrad if platby u veden6 v bode I . (rlhrada za podn6jom ) alebo v bode 2.
(nhrada ziloh za plnenia, poskltovanie ltor"jch je s podnajmom spojend) riadne avdas, a porusenie lqb
poviinosti nenapravi ani v dodatodnej primemnej lehote poskytnulej mu nrijomcom, je nejomca opr6vneni
postupovaf podl'a usi.6l. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzdahu k nedoplatku z vyidtovania zAlohoqich
platieb to plati rovnako.

alinok v.

l. Podnrijomca b€rie na vedomie, Ze prcdmet podnrijmu nieje poistenyi-

CHnok VL

l- Pri skondeni podn6jmu uvedri zmluvni strany, ktoft si i,zichimi osobami, svoju d'aliiu adresu pre
doru6ovalie pisomnosti; v opadnom pripade bude korespondcndnou adresou adrcsa ich lrvaldho pob),tu.
Pisomnosti urden€ druhej zmluvnej strane jej musia bl't' doruden6 osobne alebo zasland poStou (kuridrnou
sln;bou) na adresu podl'a tejto znluvy a to sp6sobom ulroZriujicim overif snahu o dorudenie pisomnosti. Za
deii dorudenia sa pova-Zuje deji prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrZania postupu podl'a
predchadzajicich ustanoveni sa za deii dorudenia povazuje tiez deii, kedy adres6t odmietol pisomnosa prevziaf
alebo deri, kedy sa zisielka s pisomnosdou vrilila odosielatelbvi ako nedoruditelhd z ak€hokol'vek indho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vpl)'v na povinnosf znluvnej
strany zaplatif nahradr Skody; to sa tika a_j ikody presahujilcej lisku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

3. Akekofvek zmeny, doplnenia alebo lkony smerujtce k skondeniu zmluvneho vlahu m6zu b]d platne
vykonan6 viludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatel' nie .ie oprlivneni zmluvu o podn:ijme vypovedat' Sthlas prenajimatelh (vlastnika blt )
s uzavretim podnejomnej zmluvy bol n6jomcovi dani vopred.

5. VZ'ah neiomcu a podnajomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obaianskeho zikonnika o podnAjme
bltu, a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniami ricsen6, pouztt sa podporne ustanovenia paragafov 663
a nasl. Obdiansk€ho z6konnika.

6.'l_6to zm,uvaje vyhotovena pojednon rowopise pre kaZd!'i zmluvnLi stranu.

7. Udastnici tejto zmluvy prehlasujr!, Ze preja\y v nej sri slobodnd a vaine, phe aozumitel'nd a urdit6, ie ich
spdsobilosf na dani pn{vny tkon nieje obmedzen6, Ze si znllu\'u predilali, sjej obsahom bcz \,.jhmd sihlasia.
io svojimi podpismi potvrdzuji.

V Starej Turcj, dia 31.12.2015

t FC!-INOTUR s r.o.
b-*ll.4 n.St"6nit' u :eolas

,''qu,otsla(d Tuta

tJ:&iGM fc:zbzzzstatt-" 
tc opt-t, st<zozzzslGze

Ndjomca
Ing. Zuzana PetrASovA. konatelka
za TtrCHNOTUR s.r.o.


