ZMLUVA O PODNAJME BYTU
¢.36/15

1. Nadjomen:

obchodne meno: TECHNOTUR s.r.o.

sidlo ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45. Stara Tura 916 01
1€ ) 36 704 482

Zapis OR OS Tren€in, odd.: Sro. vlozka &islo : 17278/R
ZAsTIPCN Ing. Zuzana PetraSova. konatelka

DI 20 2229 1678

1C DI 8K 202229 1678

bank. speienie: Prima banka Slovensko. a.s.

Cislo gt S811391001/5600

2. Podnajomea:

Meno a press ishos Silvia Novotna
atom naredenia:

tryade by lom

SLat prislisnosts

Gl e gl

adresa proe dorucor anie: _ htord plati. ak nie jo

wile |[(1 zmluve ustanovené inak

uzaveeli v Starej Turej, dna od 01.08.2015, tato
tmluvu o podnidjme bytu

Clanok L.

Lo Napenica prenechava podnajomeovi do uzivania byt €. . nachadzajici sa na | poschodi budovy
uhytovacicho aaradenia so stpisnym ¢islom - a orientaénym cislo . Budova. v ktorej sa byt nachadza.
postinvena mul Gen, ML R. Stefanika v Starej Turej. je v Katastri nehnutelnosti vedena na liste viastniciva ¢.
Booocion pre okres Nové Mesto nad Vahom. pre obec Starda Turd. katastualne Gzemic Stara Turd. ako
budova uby oy acicho zariadenia postavena na parcele €. -
2Bt specilihovany v predehadzajicom bode 1. pozostéva 7 predsiene, 1 izby, kuchyne, WC a kipelne.
Celhova plocha obyvinyeh miestnosti je 12,83 m? a plocha ostatnych miestnosti je 17,18 m=.

Specthibacio vy bavenia bytu a dopliujice informacic o stave bytu v ¢ase jeho odovzdania podndjomeoy i
obsahie 2apisnica o pres zati bytu 7o dina 01,08.201 1. vyhotovena k zmluve o podnajme byviu 20 dita
OU 08 200 10 na zaklade Ktorej uzival podnajomea predmet zmluvy v predchadzajicom obdobi,
+o Podnapomen sa so stavom bytu osobne oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. ze byt mu bol
odovzdan pred jep podpisanim. a to v stave sposobilom slizit' na dojednany Géel (uspokojovanie byviovyeh

puirich podnajomeu a ¢lenov jeho domaenosti): ak nie je v odovzdavacom protokole vvsloyvne uvedend inak.
bz akvchinolvek vad. poshodeni a podobne.

Clanok 11.

Podniemny vztah sa uzatvara na dobu uréiti, a to od 1. augusta 2015 do 31. jula 2016

il

Lo Praviy v etah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez ~podndjom™) sa kon&i uplynutim ¢asu. na htory bol
dojednans - Ustanovenic § 676 ods. 2 zakona ¢ 40/1964 7Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len



~Obcianshy zakonnik™ alebo skratha “OZ7) sa nepouzije.

3. Pred uphnutim dojednanej doby mozno podnajom ukoncit len dohodou zmluvnyeh stran alcbo
jednostrannym pravnym akonom (vypoved. odstipenie od zmluvy) ktorejkolvek zo zmluvnych stran za
podmienck ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. 7e pravny tkon treba urobit” pisomne. inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. Zze vypovedna Ichota je 1 mesiac, ak ide o vypoved® 7o strany
podndjomeu. 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany najomeu. Vypovedna lehota sa pocita od prveho dna
mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovenc nieco inc. skoncenie podnajmu
vipovedou je mozné z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dovodu.

312 Ak da ndjomea vepoved z dovodu. Zze podnajomea porusil niektort z povinnosti. ktoré su v tejto zmluve
oznacené ako “osobitné povinnosti podnajomeu” plati. ze vypovedna lehota je 15 dni a zacina plynut dnom
nasledujucim po dni dorucenia vypovede. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skutkovo vymedzit tak,
aby ho nehalo mozné zamenit s inym dévodom a musi sa vyslovne uviest, z¢ ide o vypoved podla tohto

ustanovenia spolu s uvedenim dlzky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skongenim podnajmu je podnajomea povinny umoznit
zaujemeoni o prenajatic prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zastupcu. Podnajomea nesmie byt
prehliadkou zbytoéne oblazovany.

3.2V pripadoch ustanovenyceh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorakolvek
oo smluviyeh stran opravnend od zmluvy odstipits ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstupeni od
smluny o najme bytu sa pouziji primerane. Odstapenim od zmluvy sa podnajom konéi k momentu. Ked” je
pisomny prejay vole strany opravnenej od zmluvy odstapit’ doruceny adresatovi tj. druhcj zmluvnej strane.
[ stanosenic $ 48 ods. 2 OZ. slova ~odstapenim od zmluvy sa zmluva od za¢iatku zrusuje™. sa neuplatni.

I Po skonceni podnajmu je podndjomea povinny odovzdat’ predmet zmluvy (¢l. 1y najomeovi v stave. v akom
ho preyzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti vcas vypratat byt (¢im sa iba na
icely tohto ustanovenia rozumie “do 2 pracovnych dni po skonceni podndjmu’”) je povinny zaplatit zmluvnu
pokutt vo vy ske 130, EUR za kazdy, €o i len zacaty kalendarny tyzdeil omeskania. Ak podnajomea porusi
povinnost odovzdat byt v zodpovedajicom stave. je najomea opravneny sam vykonat  alebo zabezpedit
v honanic ndapravy dodavatel'sky a Ziadat' od podndjomeu néhradu.

5. Pa shonceni podnajmu nemd podnajomea pravo na akukol'vek formu bytovej nahrady,

6. Podnajomea v pripade zaujmu o predlzenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukoncenim
podnajmu pisomne poziadat prenajimatela o predlzenie podnajomnej zmluvy.

Clanok 111

I Najomea je povinny odovzdat podndjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanic a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat: to neplati, ak je d’alej ustanovené nieco €.

2. Podnajomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu najomeovi potrebu tych opray v byte, na ktoré sa
ney ztahuji ustanovenia bodov 3.1 az 3.5. a umoznit ich vykonanic.

3.1 Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len ~drobné opravy™) s opravy bytu.

miestnosti nesliziace] na byvanie. ktord je stcastou bytu, ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia. ako aj

vemeny drobnveh suciastok jednotliviceh predmetoy zariadenia alebo vybavenia, ktor¢ st uvedené v prilohe

Nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z.2.. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
B

(dalej len ~nariadenie’

w i

3.2 Drobnvmi apravami st aj opravy bytu. miestnosti nesliziacej na byvanie. Ktora je sucastou bytu. ich
prislusensiva. zariadenia a vybavenia. ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia



alebo vybavenia. ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vvkonava na tej istej veci viac oprav. ktoré spolu suvisia. je rozhodujuci siicet nakladov na vietky
Heto opras s .

3.3 Beznou udrzbou bytu (dalej len “bezna udrzba™) st prace. ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhfom uzivani
byvtu. miestnosti nesliziacej na byvanie. ktora je sucastou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad malovanie. naplstanic xylolitovej podlahy. drotikovanic a pastovanie parkict. udiZiavanie
dreveného oblozenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

30 AR nejde o cinnosti, ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborne znalosti. moze vykonavat
drobné opravy a bezni adrzbu podnajomea samostatne. Vykonanic drobnych oprav a beznej udrzby.
wzadujnee odborné znalosti. je podndgjomea povinny zabezpecit' odborne sposobilou osobou disponujucou
platnym opravnenim na vykonavanie pozadovanych ¢innosti. Drobné opravy a beznt udrzbu je povinny
v konavat (zabezpecit ich vykonanie odborne spdsobilou osobou) podnajomea na svoj vlastny ucet.

3.5 Ak sa podnajomea nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo Gdrzby v pripadoch, ked” mu tato
smluva uklada. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma najomea pravo tak urobit po
predehadzajicom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. doddvatelsky) a pozadovat od
podindjomen nahradu.

1.1 Podnajomea je povinny staral sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zavady a poskodenia
ktoré sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaju alebo ti. ktorvm umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodhladne odstranit. Ak sa tak nestane, ma najomea pravo postupovat primerane podla bodu 3.5,

1.2 Ak padndjomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom. 7¢ na
veel vanika skoda alebo ze hrozi vznik znaénej skody. je najomea po predchadzajiicom pisomnom upozorneni
opravineny od zmluvy odstapit.

5. Podngjomea a osoby. ktoré s nim ziji v spoloénej doméacnosti. maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat
spolocné priestory a zariadenia domu. ako aj pozivat plnenia. Ktorych poskytovanic je s uzivanim bytu
spojené. Podnajomea je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia. ktorveh poskytovanic je s uzivanim bytu spojené. Ndjomca je opravneny pozadovat pristup k vecr za
acelom konwroly. ¢i podndjomea uziva vee riadnym sposobom. Ak podnajomea byt zjavne neuziva. najomea
ma prave od zmluvy odstipit.

6.1 NVykon prav a povinnosti vyplyvajacich z tejto zmluvy. resp. zo shvisiacich ustanoveni vieobecne
zaviznveh pravnveh predpisov. nesmie bez pravneho dovodu zasahovat do prav a pravom chranenych
saujmoy imveh a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
sabezpeCujice ostatnym  vlastnikom & uzivatelfom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzal sa
vietkeho. ¢im by nad mieru primerant pomerom obtazoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
Pri .

7. Podndjomea nic je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dalsi podndjom, vypozicka. a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opraviiuje najomecu od zmluvy odstapit’,

8. Podnajomea nesmie vykonavat” stavebné Gpravy ani inll podstatnt zmenu v byte bez stihlasu ndjomeu. a to
ani na svoje naklady. Za ind podstatnt zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
technickeého. energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porudenie tejto
povinnosti opravinuje najomeu od zmluvy odstapit.

9.1 Podnajomea je povinny umoznit’ na nevvhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupeori najomen alebo osobe poverencj vykondvat' Gdrzbu. za (¢elom obhliadky alebo opravy.
Podndjomcea je povinny byt spristupnit” aj vtedy. ked sa jedna o opravu spolo¢nych Casti alebo spolocnych
zaviadeni domu pristupni len z bytu. Na G&ely montaze a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody.
plvnu aleho inveh plneni ktoryeh spotreba sa takymto alebo obdobnym sposobom zaznamenava, ako aj na
adpocet nameranveh hodndt. je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej



vete. domovnikovic zamestnancom alebo invm osobam poverenych dodavatelmi tvehto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu znasa podnajomea dosledky s tvm spojené. ktorymi sa rozumeju najmé skody a
dodatoend naklady. ktoré v suvislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikli.

9.2 Podnajomea je povinny dodrziavat’ protipoziame a iné obdobné predpisy najmid neodkladat veci na
chodbach a v spoloénych priestoroch domu, ktoré by branili poziarnemu zasahu. dodrziavat zakaz
manipuldicic s otvorenym ohiom vo vyznacenyceh priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ najomeovi zavady na meracich zariadeniach v
byvic.

0.4 Podndjomea je povinny oznamovat’ ndgjomcovi kazda zmenu identifikaénych adajov vratane ¢isla a¢tu ako
i zmenu poclu osob ktoré ako ¢lenovia domacnosti uzivaji byt spolu s nim,

L. Povinnosti podnajomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povazuju za “osobitné povinnosti podngjomeu’™ v
smvsle ¢lanku 1T bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je porusenie nicktorej z tychto povinnosti zarovei dovodom
opravaujucim najomeu k odstipeniu od zmluvy. plati. Ze najomca sa moze sam rozhodnat. ktory z dvoch
dostupny ch sposobov skoncenia zmluvneho vztahu pouzije.

Clanok IV.

L. Zmluvne strany sa dohodli. 7¢ (hrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE. ktory je
prilohou 7mluvy.

2 Uhradu za plnenia. ktorych poskytovanic je s podnajmom spojené je podnajomca povinny uhradzat
najomeoy 1 zalohovo. vo vyske presne uvedenej v LVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.

3.0 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15, diia mesiaca,
ktory predchadza mesiacu, na ktory sa thrady platia (napr. thrady na marec st splatne do 5. februara).

3.2 Najomea je opravneny jednostranne zvySovat sumu thrady za podnajom (bod 1.) najviac o percento
mieny inflacie v uplynulom roku zistené podla indexu spotrebitel'skych cien (podla oficialneho adaja SU SR).
Najomea je opravneny jednostranne upravit' vyvsku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajuei zo
smeny pravoyeh predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny trhovyeh cien. alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poskyvtovanyceh sluzieb. Jednostranna zmena vysky thrad sa uskutoéni dorucenim nového
EVIDENCNEHO LISTU podnajomeovi.

3.3V oprpade viacerveh pohladavok plati, ze suma uhradenda podnijomcom sa pouzije na uspokojenie
pohTadiyvky. Kktore) splnenie nic je zabezpeéené alebo je zabezpetené v ngjmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskor splatnej: na pripadné iné uréenie vvkonané podnajomcom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyactoval zalohové platby raz roc¢ne. najneskor do 31, maja kalendarneho roka
nasledujuccho po skonceni zacétovacicho obdobia. Ziétovacim obdobim sa rozumie kalendarny  rok.
V opripade. ze vysledkom vyuctovania zalohovyeh platich bude nedoplatok. je podndjomea povinny k jeho
ahrade do 14 dni od dorucenia vyzvy najomeu.

I.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyeh v stvislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaju v protokole.

3. Viethy penazné pohladavky zmluvnyeh stran musia byt uhradené riadne a vcas. Penazny dlh plneny
prostrednictyom penazného Ustavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dihu na acet veritela v penaznom ustave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. 'V pripade
porusenia lejlo povinnosti je strana. ktora sa porusenia dopustila. povinna uhradit’ arok z omesSkania vo vyske
urceney predpisom vydanym na vyvkonanie ust. § 517 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v
sneni neskorsich predpisoy.



- AK podnajomea porusi povinnost” uhradit’ platby uvedené v bode 1. (dhrada za podnajom) alebo v bode 2.
{uhrm zaloh za plnenia. poskytovanie ktorveh je s podndjmom spojené) riadne a véas. a porusenie Lejlo
povinnosti nenapravi ani v dodatocnej primeranej lehote poskytnutej mu najomcom. je najomea opravineny
postupovat’ podla ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku 7 vyictovania zalohovych
platieh o plati rovnako.

Clanok V.

I. Podnajomea berie na vedomie, ze predmet podndjmu nie je poisteny.

Clanok VI.

L. Prioshoncent podngimu uvedt zmluvné strany. ktoré s fyzickymi osobami. svoju dalsiu adresu pre
doracovanie pisomnosti: v opacnom pripade bude kore$pondenénou adresou adresa ich tvalého pobytu,
Pisommosti urcen¢ druhej zmluvnej strane jej musia byt dorucené osobne alebo zaslané postou (kuriérnou
sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to sposobom umoznujicim overit’ snahu o doruéenic pisomnosti. Za
den dorucenia sa povazuje dei prevzatia pisomnosti. Za predpokladu  dodrzania postupu  podla
predehadzajacich ustanoveni sa za dei dorucenia povazuje tiez den, kedy adresat odmictol pisomnost prevzial
alebo den. kedy sa zasielka s pisomnostou vratila odosielatelovi ako nedorucitelna z akéhokol'vek in¢ho
dovodu,

20 Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nema vplyv na povinnost’ zmluvng;
strany zaplaut nahradu Skody: to sa tyka aj Skody presahujice) vysku zmluvngj pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

3. Akeholvek zmeny. doplnenia alebo ukony smerujice k skonceniu zmluvného vztahu mozu byt plaine
v honane vy luéne v pisomnej forme.

4. Prenapimatel” nie je opravneny zmluvu o podndjme vypovedat. Sthlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzavretim podnajomnej zmluvy bol najomcovi dany vopred.

5. Vstah ngjomeu a podnajomeu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obcianskeho zakonnika o podnajme
byiu. a v pripadoch. ktoré nie st ich ustanoveniami rieSené. pouzijli sa podporne ustanovenia paragraloyv 663
a nasl. Obciansheho zakonnika.

0. Tato zmluva je vvhotovena po jednom rovnopise pre kazdi zmluvna stranu.

7o Ucasinict tejto zmluvy prehlasuji, Ze prejavy v nej st slobodné a vazne. plne zrozumiteI'né a urdité. 7e ich

sposobilost na dany pravny akon nie je obmedzena, 7e si zmluvu precitali. s jej obsahom bez vvhrad sihlasia.
¢o svojimi podpismi potvrdzuja.

V Stare) Lurey. dna 31.07.2015

Ge. M aietann\c‘ ﬁ()f“

916 01 Stard Turé //
JCo: 36704482 DIC 202229167 g
M BRSO 4 L.
Najomea Podnajomca
e, Zuzana Petrasova, konatelka Silvia Novolna

7zt TECHNOTUR s.r.o.



