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Patricia Valentova

I ] v plati. ak nic jo v tejto mluve

ustanovené inak

uzzvreliv Starej Torej, diia od 01.08.2015, tato

zmluvu o podndajme bytu

Clanok 1.

L Najomca prenechava podndjomeovi do uzivania byt & | nachadzajici sa na . coveho domu
SOsupisy e Cislom - a orientacnym cislo . Budova. v kterej sa byt nachadza. postavena na ul. Mytngj o
Starep Furels e v katastri nehnuotelnosti vedena na liste viastnictva €. E vedenom pre okres Nové Mesto nad
Vahom. pre obee Stard Tura. katastralne Gzemie Stara Turd, ako bytovy dom postaveny na parcele ¢. | il

2o Byt speaitihovany v predehadzajocom bode 1. pozostava 7 predsicne. 2 izieb, kuchynského kuta, WO
a kupelne, pivoice.

Colhova plocha obymych miestnosti je 34,46 m2 a plocha ostainych micstnosti je 2,87 m2.

Specibihaciu vy bavenia bytu a dopliujice informacie o stave bytu v Case jeho odoy zdania podnajomeo |
absahiuge zapisnica o preszat bytu 7o dina 22.07.2014, vyhotovena k zimluve o podnajme byvtu 20 dita
2007200 Eona zaklade ktorej uzival podnajomea predmet zmluvy v pre fchadzajicom obdobi

4 Padnagomed sa so stavom bytu osobne oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. ze byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim. a to v stave sposobilom slazit na do ednany aéel (uspokojovanie bytovyeh
potrich podnajomeu a ¢lenov jeho domaenosti): ak nie je v odovzdayvacom protokole vyslovne uvedene inak.
hosahyelibolvek vad. poshodeni a podobne.

Clanok 11.

Podnagomny vetah sa uzatvara na dobu uréitd. a to od 1. augusta 2015 do 31. jila 2016



2 Praviy vztah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez ~“podnajom™) sa konci uplynutim ¢asu. na ktory bol
dojednany. Ustanovenic § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len

“Obciansky zakonnik™ alebo skratka ~0Z7) sa nepouzije.

i. Pred ophynutim dojednanej doby mozno podnijom ukonéit' len dohodou zmluvnych stran alebo
Jednostrannmym: pravaym dkonom (vypoved.. odstipenie od zmluvy) kiorejkolvek 2o zmluvnyeh stran za
podmienck ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vietky pripady plati, 7¢ pravay tkon treba urobit pisomne. inak
Je neplati,

30 AR nie je dale) ustanovené inak plati. 7ze vypovedna lehota je 1 mesiac, ak ide o vvpoved zo strany
podnajomeu. 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany ngjomeu. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna
mesiaca nasledujuecho po doruceni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nicto iné. skoncenie podnajmu
vipovedon ¢ mozné 7z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dévodu.

302 AR da ndgjomea vypoved 7 dovodu, Ze podnajomea porusil niektorti z povinnosti, ktoré si v tejto zmluve
oznacenc aho “osobimé povinnosti podnajomeu™ plati. ze vypovednd lehota je 15 dni a zac¢ina plynut diom
nasledujucim po dni dorucenia vypovede. V tomto pripade sa musi dévod \'\"pm'eclc shutkove vymedzit 1ak,
aby ho nebolo mozn¢ zamenit’ s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest. ze ide o vypoved podla tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dlzky vvpovedne;] lchoty.

305 Po podang] vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podnajmu je podndjomca povinny umoznit
zaujemeoni o prenajatic prehliadku bytu v pritomnosti ndgjomeu alebo jeho zastupeu. Podnajomea nesmic byt
prehliadhou zbytoene obtazovany

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obgianskeho zakonnika. je ktorakol'vek
s zmlivinyeh stran opravnena od zmluvy odstipit: ustanovenia Obéianskeho zakonnika o odstipeni od
/by oonajme bytu sa pouziji primerane. Odstipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu. ked’ Je
prsomny prepn vole strany opravnene) od zmluyy odstapit’ doruceny adresatovi tj. druhej smluvnej stranc.
[stanoyvenic s 48 ods. 2 OZ. slova ~odstupenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku Zrusuje™. sa neuplatni,

4. Poshancent podnajmu je podndjomea povinny odovzdat’ predmet zmluvy (1. 1) nagjomeovi v stave. v akom
o prevzall s pribfiadnutim na obvykle opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat byt (¢im sa iba na
ucely twhio ustanovenia rozumie “do 2 pracovnych dni po skonéeni podnajmu™) je povinny zaplatit’ zmluvna
pokutu vovishe 150,- EUR za kazdy. ¢o i len zacaty kalendarny tyzden omeskania. Ak podnajomea porusi
povinnost adovzdat byt v zodpovedajocom stave, je najomea opravneny sam vykonat alebo zabezpedit
vy honanie napravy dodavatel'sky a ziadat” od podnajomeu nahradu.

3. Po shoncent podndjmu nemd podnajomea pravo na akikol'vek formu bytovej nahirady.

- Podndjomea v pripade zaujmu o predizenic podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukoncéenim
ol sgln ijmu pisomne poziadat prenajimatel’a o predizenie podnajomnej zmluvy.

Clanok II1.

L. Najomea je povinny odovzdat” podnajomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
i svoje naklady udrziavats to neplati. ak je d’alej ustanovené nieco iné.

- Podnajomen je povinny oznamit’ hc7 7byloénéhu odkladu najomcovi potrebu tych oprayv v byte, na ktoré sa
nevztahuyt ustanovenia bodov 3.1 a7z 3.5, a umoznit” ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) su opravy bytu.
micsthosti nesliziacej na byvanie, klora je sucastou bytu, ich prislusenstva. zariadenia a viybavenia. ako aj
symeny drobnyeh saciastoh jednotlivyeh predmetov zariadenia alebo vybavenia. ktoré su uvedené v prilohe
Nariadenin vlady SR ¢, 87/1995 Z.z.. ktorym sa vvkonavaji nicktoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
(daley len nariadenie™).



3.2 Drobnymi opravami st aj opravy bytu. miestnosti nesliziacej na byvanie. ktord je sucastou bytu. ich
prislusensiva. zariadenia a vibavenia. ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vy havenia, Ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu nepreyvéi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav. ktoré spolu suvisia. je rozhodujici sticet nakladov na vSetky
LICLO Oprany .

3.3 Beznou adrzbou bytu (dalej len ~bezna udrzba™) su prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhdom uzivani
by tu. miestnosti nesliziace) na byvanie. Ktord je stcastou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad  malovanic. napastanie xylolitovej podlahy. drotikovanie a pastovanic parkict. udrziavanie
drevencho oblozenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vimeny zamok a natery ).

3.4 Ak nepde o ¢innosti. ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti. moze vykonavat
drobné opravy a bezni adrzbu podndjomea samostatne. Vykonanie drobnych oprav a beznej adrzby.
v zadujice odborne znalosti. je podnajomea povinny zabezpecit odborne sposobilou osobou disponujicou
platnym opravnenim na vykonavanie pozadovanych ¢innosti. Drobn¢ opravy a beznu drzbu je povinny
v konasat (zabezpecit ich vy konanie odborne spdsobilou osobou) podnajomea na svoj vlastny tcet.

3.5 Ak wa podnajomea nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo tdrzby v pripadoch. ked” mu tato
soiluva uklada. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma najomea pravo tak urobit’ po
predehadzajucom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatel'sky) a pozadovat od
podndjomcu nahradu.

3.6 Opravy a odrzbu plynového kotla v zmysle navodu na jeho prevadzkovanic zabezpecuje podnajomcea
samostatie a na svoj acet prostrednictvom apravneného servisného technika.

4.1 Podnajomea je povinny staral sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zavady a poshodenia
Ktord spasobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti, Ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
besodhladne odstranit. AK sa tak nestane. ma najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 AR podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom. ze na
veul veniha shoda alebo ze hrozt vanik znaénej Skody. je najomea po predchadzajicom pisomnom upozorneni
opravneny od zmluvy odstapit.

3. Podnajomea a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzival byt aj privo uzival
spalocne priestory a zariadenia domu., ako aj pozivat plnenia. Ktorych poskylovanic je s uzivanim bytu
spojence. Podnajomea je povinny uzival” byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
phienia. kiorveh poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea je opravneny pozadovat pristup k veci za
ncelom hontrolv, ¢i podnajomea uziva vee riadnym sposobom. Ak podndjomea byt zjavne neuziva, najomea
ma pravo od zmluvy odsuapit.

0.1 Vyhon prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. resp. zo stvisiacich ustanoveni vSeobecne
saviizvel pravnveh predpisov. nesmie bez pravneho dovodu zasahoval do prav a pravom chranenych
saujmon imveh a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vvkone svojich prav a povinnosti dbat. aby sa v dome vyivorilo prostredie
sabezpecujice ostatnym viastnikom € uzivatelom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat sa
vietkeho. ¢im by nad mieru primerant pomerom obtazoval in€ho alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jcho
pra.

7. Podnajomea nie je opravneny dat” predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dalsi podnajom, vypozicka. a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstipit.

8. Podnajomea nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inli podstatnt zmenu v byte bez suhlasu ndgjomeu. a to
ani na svoje naklady. Za ind podstatnd zmenu v byte sa na ucely tejto zmluyvy rozumeju aj zasahy do
technichého. energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porudenie tejlo
pon innost opraviuje najomeu od zmluvy odstapit.

9.0 Podnajomea je povinny umoznit’ na nevvhnutne potrebny ¢as a v nevyvhnutne] miere vstup do bytu



zastupeorv i najomeun alebo osobe  poverene) vykonavat Gdrzbu. za acelom obhliadky  alebo opravy.
Podnajomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy. ked” sa jedna o opravu spoloényeh Casti alebo spoloénych
zariadent domu pristupna len 7z bytu. Na ac¢ely montaze a adrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody .
phvnu aleho mveh plneni Ktorveh spotreba sa takymto alebo obdobnym spésobom zaznamenava, ako aj na
odpocet nameranyceh hodnot. je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobdm uvedenym v prvej
vetes domovnikovi. zamestnancom alebo inym osobam poverenveh dodavatemi tvehto plneni. 'V pripade
nemmoznenia pristupu /nasa podnajomea dosledky s tym spojené. ktorymi sa rozumeji najmi skody a
dodatocne naklady. Ktoré v stvislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikli.

9.2 Podnajomea je povinny dodrziavat’ protipoziarne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat veci na
chodbach a v spoloényeh  priestoroch domu, ktoré by branili poziarnemu zdasahu. dodrziavat zikaz
manipulicic s otvarenym ohnom vo vyznacenyeh priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbyvtocného odkladu oznamit najomcovi zavady na meracich zariadeniach v
by e,

9.1 Padndjomea je povinny oznamovat nagjomeovi kazdd zmenu identifikatnych adajov vratane ¢isla ac¢tu ako
L /zmenu poctu osob Ktoré ako ¢lenovia domacnosti uzivaja byt spolu s nim.

LI Povinnost podnajomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povazuju za ~osobitné povinnosti podnajomeu”™ v
smysle clanku 1T bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je poruSenic niektorej z tychto povinnosti zarove dovodom
opraviujucim najomeu K odstipeniu od zmluvy. plati, ze ndjomea sa moze sam rozhodnit. ktory 2 dvoch
dostupny ¢h spasobov skoncenia zmluvného vztahu pouzije.

Clanok 1V.

L. Zmluvie strany sa dohodli. ze thrada za podndjom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluyy.

2 Uhradu 7o plnenia, ktoryeh poskytovanie je s podnajmom spojen¢ (dodavka vody a odvod odpadove] vody.
clehtring na osvetlenie spolocnych priestorov. odvod dazdovej vody) je podnajomea povinny uhradzat
najomeoy 1 zalohovo. vo vyske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.

I Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15. dita mesiaca,
ktory predehiadza mesiacu, na ktory sa dhrady platia (napr. thrady na marec si splatné do 15, februara).
3.2 Najomea Je opravneny jednostranne zvysovat sumu thrady za podnajom (bod 1.) najviac o percento
miery inflacie v uplynulom roku zistené podla indexu spotrebitel'skych cien (podla oficialneho udaja SU SR).
Najomea je opravneny jednostranne upravit’ vysku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajuci zo
smeny priviyeh predpisov. rozhodnutia cenovyceh organov. zmeny trhovyeh cien. alebo zo zmeny druhu.
pripadne rozsahu poskytovanyeh sluzieb. Jednostranna zmena vysky thrad sa uskutoéni dorucenim nového
EVIDENCNEHO LISTU podnajomeovi.

33V pripade viaceryeh pohladavok plati. ze suma uhradend podnajomcom sa pouzije na uspokojenic
puhladavhy. Ktore) splnenie nie je zabezpeéené alebo je zabezpecené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskor splatnej: na pripadné iné urcenie vykonané podnajomeom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyuctovat zalohové platby raz roéne. najneskor do 31. mdja kalendameho roka
nasledujuccho po- skonceni zictovacicho obdobia. Za¢tovacim obdobim sa rozumic halendarny  rok.
Vopripade. 7z vysledkom vyuctovania zalohovyeh platieb bude nedoplatok, je podndajomea povinny k jeho
uhrade do T dni od dorugenia vyzvy najomeu.

+.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v stvislosti s uzivanim bytu (napr, vodomer a pod.) pri odovzdani
a prey zati by tu zmluvné strany zaznamenaju v protokole.



3. Vsetky penazne pohfadavky zmluvnych stran musia byt uhradené riadne a véas. Penazny dlh plneny
prostredinicivom: penazneho astavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dlho na ueet veritela v penaznom Gstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. 'V pripade
portsenia tejta povinnosti je strana. Ktora sa porusenia dopustila. povinna uhradit’ Grok » omeskania vo vyike
wreene) predpisom vvdanym na vvkonanic ust. § 317 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
snent neshorsich predpisoy.

AR podnajomea porusi povinnost” uhradit platby uvedené v bode 1. (Uhrada za podnajom) alebo v bode 2.
(uhrada saloh za plnenia. poskytovanie ktorych je s podnajmom spojené) riadne a véas. a poruSenie tejto
povinnost nenapravi ani v dodatognej primerangj lehote poskytnutej mu najomeom. je najomea opravneny
postupovat” podla ust. ¢l 1L bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku 7 vyaétovania zalohovych
platich to plat rovnako.

Clanok V.

I Podnajemen berie na vedomie. ze predmet podnajmu nie je poisteny,

Clanok VL.

L. Priskoncent podnajmu uvedi zmluvné strany. ktoré si fyzickymi osobami. svoju dalsiu adresu pre
dorucovanie pisomnosti: v opa¢nom pripade bude Korespondencnou adresou adresa ich trvalého pobytu.
Pisomnosti urcene druhej zmluvnej strane jej musia byt dorucené osobne alebo zaslané postou (kuri¢rnou
sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to spésobom umoziujicim overit snahu o dorucenie pisomnosti. Za
den dorucenia sa povazuje den prevzatia pisomnosti. Za  predpokladu  dodrzania  postupu  podla
predehadzajucich ustanoveni sa za den dorucenia povazuje ticz dei. Kedy adresat odmictol pisomnost’ prevziat
alebo den. kedy sa zasiclka s pisomnostou vratila odosiclatelovi ako nedorucitelna 2 akéhokolvek in¢ho
dovodu

20 AR savtejto zmluve hovori o zmluvnej pokute. takéto dojednanic nema vplyv na povinnost zmluvnej
strany zaplatit nahradu Skody: to sa tyka aj Skody presahujice) vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada

3. ARCholvek zmeny. doplnenia alebo akony smerujiice k skonceniu zmluvného vztahu mozu byt platne
vyhonane v lucne v pisomngj forme.

4. Prenapmatel nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat’. Sihlas prenajimatela (viastnika bytu)
s uzavretim podnajomne) zmluvy bol najomeovi dany vopred.

Y. Vztah ndjomen a podngjomeu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika o podnajme
bytu. a v pripadoch. ktor¢ nie st ich ustanoveniami rieSené. pouziji sa podporne ustanovenia paragralov 663
a nasl, Obciansheho zakonnika.

0. Tato zmluva je vyhotovena po jednom rovnopise pre kazda zmluvna stranu.

CoUcastniet wepto zmluvy prehlasuji. ze prejavy v nej si slobodné a vazne, plne zrozumitel'né a urcite. 7e ich
sposobilost na dany pravay akon nie je obmedzena, 7e si zmluvu precitali. s jej obsahom bez vvhrad sahlasia.
cosvajinm podpismi potvrdzuju.

Vo Starey Lure). dna 31.07.2013

TECHNOTUF? S.1.0.
Gen. M R.Stefanika 380/45
/ 01 Stara Tura
/et (?3@/3%’ 4482 DIC: 202229167¢
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