1. Najomeca:

obchodné meno:
v zastlpent:
sidlo:

bank. spojenie:
udet:
IBAN/SWIFT:
ICO:

DIC:

1C DPH:

zapis :

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
&.43/15

TECHNOTUR s.r.0.

Ing. Zuzana Petrasova, konatel'ka

ul. Gen. M. R. Stefanika ¢. 380/45, Stara Turé 916 01
Prima Banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600
SK7856000000005811391001/KOMASK2X

36 704 482

202229 1678

SK 202229 1678

Obchodny register Okresného sidu Trencin,

oddiel: Sro, vliozka €. 17278/R
2. Podnajomeca:
meno a priezvisko: Martina Melicherova
datum narodenia:
trvale bytom:
Statna prisludnost’
¢islo Gétu:
adresa pre dorucovanie:

I o plati, ak nie je v tejto zmluve

ustanovené inak

uzavreli v Starej Turej, diia od 01.09.2015, tito

zmluvu o podnajme bytu
Clanok I.

I. Néjomea prenechdva podnajomceovi do uzivania byt & | nachadzajici sa na l poschodi bytového domu
so shpisnym ¢islom - a orientaénym ¢&islo . Budova, v ktorej sa byt nachadza, postavena na ul. - v
Starej Turej. je v katastri nehnutel'nosti vedena na liste vlastnictva é. vedenom pre okres Nové Mesto nad
Véhom, pre obec Stara Turd, katastralne izemie Stara Tura, ako bytovy dom postaveny na parcele ¢.

2. Byt $pecifikovany v predchadzajiicom bode 1. pozostiva z predsiene, 3 izieh, WC a kipel’ne, kuchyne,
Spajze, pivnice. Celkova plocha obytnych miestnosti je 50,45 m2 a plocha ostatnych miestnosti je 21,64 m2.

3. Specifikaciu vybavenia bytu a dopliiujice informacie o stave bytu v ¢ase jeho odovzdania podnajomcovi
obsahuje zapisnica o prevzati bytu zo dita 01.09.2011, vyhotovena k zmluve o podnajme bytu zo diia
01.09.2011, na zaklade ktorej uzival podnajomea predmet zmluvy v predchadzajiicom obdobi.

4. Podnajomca sa so stavom bytu osobne obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave sposobilom sluzit' na dojednany ugel (uspokojovanie bytovych
potrieb podnajomcu a €lenov jeho domacnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole vyslovne uvedené inak,
bez akychkol'vek vad, poskodeni a podobne.

Clénok IT.
1. Podndjomny vztah sa uzatvira na dobu uréitii, a to od 1. septembra 2015 do 31. augusta 2018.

2. Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou (d’alej tieZ “podnajom™) sa konéi uplynutim ¢asu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len



“Ohcianshy zakonnik™ alebo skratka ~0OZ7) sa nepouzije.

3. Pred uphonutim dojednanej doby mozno podnajom  ukonéit len dohodou zmluvnyeh stran alebo
jednostrannym: pravnym: tkonom (vypoved’. odstipenie od zmluvy) ktorejkolvek 7o zmluvnych stran za
podmicnok ustanovenyeh v tejio zmluve: pre vietky pripady plati. ze pravny (kon treba urobit pisomne. inak
Je neplatoy .

300 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. ze vypovedna lchota je 1 mesiac, ak ide o vypoved zo strany
podndjomen. 2 mesiace ak ide o vypoved 7o strany najomeu. Vypovedna lehota sa pocita od pryeho dna
mesiaca nasledujuecho po doruéeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nieco inc. shoncenie podndjmu
vupaved o je mozné z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dovodu.

302 Ak da najomea vy poved z dovodu. ze podnajomea porusil niektort z povinnosti. Ktore si v tejto zmiuve
oziacend ko “osobitné povinnosti podnajomeu” plati. ze vypovedna lehota je 15 dni a zaCina plynut’ diiom
nasledujucim po dni dorucenia vypovede. V tomto pripade sa musi dovod vypovede shuthovo vymedzit tak.
aby ho neholo mozné zamenit' s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest. ze ide o vypoved podla tohto
ustanoy e spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

303 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skoncenim podnaimu je podndjomca povinny umoznit
zaujemeny i o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomeu alebo jeho zastupett. Podnajomea nesmic byt
prehliadhon by toéne obrazovany.

3.2V pripadoch ustanovenyeh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorakolvek
70 smluvnyeh stran opravnenda od zmluvy odstapit: ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstipent od
smliny o najme bytu sa pouziju primerane. Odstipenim od zmluvy sa podnajom konci k momentu. ked je
prsomm prejay vole strany opravienej od zmluvy odstipit” doruceny adresatovi . druhej zmluvne) strane.
stanon eie S 48 ods. 2 07, slova ~odstupenim od zmluvy sa zmluva od za¢iatku zrusuje”. sa neuplatii.

4. Po shonceni podnajmu je podnajomea povinny odovzdat predmet zmluvy (€1, I) najomeovi v stave. s akom
ho prey 2l s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic. Za poruSenie povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa iba na
teely ohio ustanovenia rozumie “do 2 pracovnych dni po skonceni podnajmu™) je povinny zaplatit’ zmfus nu
pokitu vo vy she 150~ EUR za Kazdy. €o i len zacaty kalendarny tyzden omeSkania. AR podnajomea porusi
povinnost odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave. je najomca opravneny sam vykonat alebo zabezpedit
v konanie napravy dodavatel'sky a ziadat od podnajomeu nahradu.

5. Po shonceni podnajmu nema podnajomea pravo na akukol'vek formu bytove) nahrady.

6. Podnajomea v pripade zaujmu o predizenie podndjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukoncenim
podnajmu pisomne poziadat prenajimatela o predlzenic podnajomnej zmluvy.

Clanok T11.

| Najomca je povinny odovzdat podnajomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanic a v tomto stave ho
na syvoje naklady udrziavat™ to neplati, ak je dalej ustanovené nieco ing.

2. Padndjonmca je povinny oznamit” bez zbytoéného odkladu najomeovi potrebu tych oprav v byte. na ktor¢ sa
nevaluj ustanovenia bodoy 3.1 az 3.5, a umoznit ich vykonanie.

-

3.0 Drobinvmi opravami v byvte stvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) st opravy bytu.
micstnost nesliziace] na byvanic. ktora je su¢astou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia. ako aj
vomeny drobiyeh suciastok jednotlivich predmetoy zariadenia alebo vybavenia. Ktoré st uvedene v prilohe
Nariadenia viady SR ¢, 87/1995 7.7, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obciansheho zakonnika
(dulej len nariadenic™).

3.2 Drobivmi apravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sucastou bytu. ich



prislusensiva. zariadenia a vy bavenia. ako aj vymeny drobnych saéiastok jednotlivych predmetoy zariadenia

alebo vy bayvenia. ktoré nie su uvedene prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu nepreyysi sumu 250.-
EUR. Ak sa vyhonava na tej iste] veci viac oprav. ktoré spolu sivisia. je rozhodujuei sucet nakk tdov na vietky
teto DPras sy,

3.3 Beznou udrzbou byvtu (dalej len “bezna adrzba™) su prace. ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlh§om uzivani
by tu. miestnosti nesliziacej na byvanie. ktord je sicastou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad malovanie. napustanie xylolitovej podlahy. drotikovanie a pastovanie parkict, udrziavanie
dres enchio oblozenia stien. opravy ystavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery ).

AR nejde o Ginnosti. ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti. moze vy konavat
dmlum opravy a beznh adezbu podnajomea samostatne. Vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby.
v zadujice odborné znalosti. je podnajomea povinny zabezpecit odborne sposobilou osobou disponujicou
platnym opravnenim na vykondvanie pozadovanych ¢innosti. Drobne opravy a beznu udrzbu je povinny
W honavar (zabezpecit ich vykonanie odborne sposobilou osobou) podnajomea na svoj vlastny ucet.

3.5 Ak su podnajomea nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo adrzby v pripadoch. ked mu tato
sl a uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma najomea pravo tak urobit’ po
predehad/zajocom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat’ od
podnajomen nahradu.

4.1 Podndjomea je povinuy starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zavady a poskodenia
Ktore sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaji alebo ti. ktorym umoznil do byt pristup, je povinny
heszodhladne odstranit. Ak sa tak nestane, ma najomea pravo postupovat primerane podla bodu 3.5.

2 AR podndjomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy taky m sposobom. ze na
Vool v nihe shoda alebo ze hrozi vznik znaénej skody. je nagjomea po predehadzajiicom pisomnom upozorneni
apravneny od zmluvy odstapit.

Padnajomen a osoby . Ktoré s nim ziju v spoloénej domacnosti. maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
x|mlnkm pricstory a zariadenia domu. ako aj pozivat plnenia, ktorvch poskytovanie je s uzivanim byviu
spojend. Padndjomea je povinny uzivat' byl. spologné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozival
plienia. honch poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Ndjomea je opravneny pozadovat” pristup h vect za
ueelom kontroly. ¢i podnajomea uziva vee riadnym sposobom. Ak podndjomea byt zjavne neuziva. najomea
ma prive od zmluvy odstapit.

6.0 Vhon pravoa povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy. resp. zo sivisiacich ustanoveni vseobecne
saviiznveh pravimveh predpisov. nesmie bez pravneho dovodu zasahovat do prav a pravom chranenyeh
sanjmoy inveh a nesmie byt y rozpore s dobrymi mravmi,

Podnajomen je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’. aby sa v dome vytvorilo prostredic
sabespecujice ostatnym vlastnikom & uzivatelfom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat sa
vsetheho. cim by nad mieru primeranii pomerom obtazoval in¢ho alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
pra.

Padndjomen nie je opravneny dat predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dalsi podnajom. vypozicka. a
pod. ). Pornsenie tejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstapit.

8. Podnajomea nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani int podstatnd zmenu v byte bez suhlasu najomeu. a to
ani na svoje naklady. Za ing podstatni zmenu v byte sa na G&ely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
weehnicheho. enereetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Poruenic tejto
povinnosti opray uje ndgjomeu od zmluvy odstapit.

9.1 Podnajomea je povinny umoznit na nevyhnutne potrebny cas a v nevyhnutnej micre vstup do bytu
zastupcov i ndjomeu alebo osobe  poverenej vykonavat Gdrzbu. za Celom  obhliadky alebo  opravy.
Podnajomea je povinny byt spristupnit’ aj vtedy. ked” sa jedna o opravu spolocny ch Casti alebo spolocnyeh
sariadent domu pristupnt len 7 bytu. Na G&ely montaze a udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody.
plunu alcho inveh phieni ktoryeh spotreba sa takymto alebo obdobnym sposobom zaznamenava. ako aj na



odpocet nameranych hodnot. je podnajomea povinny umoznit: potrebny pristup osobam uvedenym v prve)

vete, domovnikovic zamestnancom alebo invm osobam poverenyeh dodavatelmi tychto plneni. V- pripade
netmaoznenia pristupu nasa podnajomea désledky s tym spajené. Ktorymi sa rozumejo najmi shody a
dodatocne naklady . ktoré v stvislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikli.

0.2 Padnajomea je povinny dodrziavat” protipoziame a iné obdobné predpisy najmid neodkladat veci na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu. ktoré by branili poziarnemu zasahu. dodrziaval’ zikaz
manipulacic s otvorenym ohfom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbyvtoéného odkladu oznamit’ najomeovi zavady na meracich cariadeniach v

l\f\ [

01 Podnaomed je povinny oznamovat’ najomcovi kazdi zmenu identifikacnych dajov vratane ¢isla uctu ako
Fzment poctu osob ktoré ake ¢lenovia domaenosti uzivaja byt spolu s nim.

L0 Poviosti podndjomen uvedené v tomto &lanku sa povazuji za ~osobitné povinnosti padnajomeu™ v
simnsle clanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je porusenie niektorej z tychto povinnosti zaroveil dovodom
opraviujucim najomeu k odstapeniu od zmluvy, plati. ze ndjomea sa moze sam rozhodnit. ktory z dvoch
dostupny ch spasobov skoncenia zmluvného vztahu pouzije.

Clanok LV.

|, Zmluvne strany sa dohodli. ze dhrada za podndjom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
priiohou zmluvy.,

20 Uhiradu za plnenia. ktorsch poskytovanie je s podnajmom spojené je podnajomea povinny uhradzat
najomeoy 1 zalohovo. vo v vske presne uvedene) v EVIDENCNOM LISTL, Ktory je prilohou zmluvy.

300 Uhrady podTa bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15, dita mesiaca,
ktory predehadza mesiacu, na ktory sa dhrady platia (napr. thrady na september sa splatn¢ do 13
st

3.2 Najomica je opravneny jednostranne zvysovat sumu Ghrady za podnajom (bod 1.) najyviac o percento
miery inflacico v uphynulom roku zistené podla indexu spotrebitel'skych cien (podla oficidlncho Gdaja SU SR).
Najomed (¢ opravneny jednostranne upravit vysku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajiici zo
smeny pravnveh predpisov. rozhodnutia cenovyceh organov. zmeny trhovyeh cien. alebo 20 zmeny druhu.
pripadne rozsahu poskytovanyeh sluzieb. Jednostranna zmena vysky thrad sa uskutoéni dorucenim nového
FATDENCNEHO LISTU podndjomeovi.

5.0V pripade viaceryeh pohladavok plati. ze suma uhradena podnajomeom sa pouzije na uspokojenie
pohlfadivky. kwore] splnenie nie je zabezpecené alebo je zabezpeCené v najmensom roszsahu. inak na
wspokojenie pohladavky najskor splatnej: na pripadné iné urcenic vykonane podnajomeom (napr. v prikaze
na uhiradu o pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zavdzuje vyuctovat’ zalohové platby raz rocne. najneskor do 31. maja kalendameho roka
nasledujuceho poo skonéeni zactovacieho obdobia. Zuétovacim obdobim sa rozumic kalendarny  rok.
Vopripade. zeovysledhom vavictovania zalohovyeh platieb bude nedoplatok. je podnajomea povinny k jeho
ahrade do T4 dni od dorucenia vyzyy najomeu.

[0 Staoy meradiel plnent poskyvtovanyeh v sovislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzat byvia zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

30 Vaethy penazne pohladavhky zmluvnyeh stran musia byt uhradene riadne a veas. Penazny dlh plneny
prostrednictvom penazncho ustavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripfsanfm sumy
dih na ueet veritela v penaznom dstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovostl. 'V pripade
parusenia lejto povinnosti je strana. ktora sa porusenia dopustila. povinna uhradit’ drok 7 omeskania vo vyske



urcene) predpisom vydanym na vykonanie ust. § 317 ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
/neni neshorsich predpison

6. AN podngjomea porusi povinnost” uhradit’ platby uvedené v bode 1. (dhrada za podnajom) alebo v bode 2.
(uhrada zaloh za plnenia. poskytovanie ktoryeh je s podnagjmom spojené) riadne a véas. a porusenic ejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnute] mu najomeom. je ndjomea oprivneny

postupovat podla ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku 7 vvictovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

L Podnajomea berie na vedomie, 7¢ predmet podndjmu nie je poisteny.

Clanok VL.
Lo Priskencenr podnajmu uvedt zmluvné strany. ktoré sa fyzickymi osobami. svoju dalsiu adresu pre
doracovanie: pisommostiz v opacnom pripade bude Kore$pondencnou adresou adresa ich trvalého pobytu.
Pisommaosti urcene druhej zmluvnej strane jej musia byt” dorucené osobne alebo zaslané postou (kuriérnou
sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to sposobom umoziujacim overit' snahu o dorucenie pisomnosti. Za
den dorucenia sa povazuje den  prevzatia pisomnosti. Za  predpokladu  dodrzania postupu  podla
predehadzajucich ustanoveni sa za deit doru¢enia povazuje tiez deil. kedy adresat odmictol pisomnost prevziat’
alebo dens hedy sa zasielka s pisomnostou vrétila odosielatel'ovi ako nedorucitelna 7 akéhokolvek iného
donodu,
= AR satejto zmluve hovori o zmluvnej pokute. takéto dojednanic nema vplyv na povinnost zmluvnej
strany - zaplatit nahradu Skody: to sa tyka aj Skody presahujicej vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihiliada
5o AReholvel smeny. doplnenia alebo (kony smerujiuce k skonéeniu zmluvného vztahu mozu byvi” platne
vy konane vy luéne v pisomngj forme,
40 Prenapiatel nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat. Sahlas prenajimatela (vlastnika byvtu)
~ vzavretin podnajomnej zmluvy bol najomeovi dany vopred.

2o N ztal ndgomen a podnajomen sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obéianskeho zikhonnika o podnajme
butusan pripadoch. ktoré nie st ich ustanoveniami riesené, pouziji sa podporne ustanovenia paragratoy 663
a nask Obcranskeho zakonnika.

0. Lato zmliva je syhotovena po jednom rovnopise pre kazda zmluvnG stranu.

S b castmertegto zmluvy prehlasuji. ze prejavy v nej si slobodné a vazne. plne zrozumitelné a uréité. 7e ich
sposabilost na dany pravny dkon nie je obmedzena. ze si zmluvu precitali. s jej obsahom hes vvhrad sihlasia.
Cosvorim podpismi potvredzugu,

Vostarey Turej. dna 31.08.2013 A

TECHNOTUR s.rc.
Gen. M.R Stetanika 380/45
916 01 Stara Tura
ICO: 36704482 DIC: 2022209167
7 716, DPH:SK2022201670

Najomea Podnajomea
[ne Zuzana Petrasovd. konatelka Martina Melicherovi

20 TECHNOTUR s.r.o,



