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klori plati. ak lic ie ! teito TlrlLrvc

zm l uvu o podnijme bytu

aldnok I.

l. NarjoJrcr prcncch6\a pftlnijomcovi do rzir anra b1t i. ! uachadzrjucr s: rra I poschodi trytovdho domLr
sr:irpislr m iislon, !.:, oricnla.nim iislo I e,'d"',. iit"*i .a !1 n". r,r,t zi i"st:n."e ,,"" 

"r. !,Strrej lLLrej. je\ katastri nehnutel'nostivedcninalr\terlastrrretrrelrcdcrrom|rcokrcsNovdMestonad
V:iJron. prc obec Starh Turi. lialastfhlDe irzemie Star6 I uri. ako bynrv,, doIlr postaveni na p:r.cel" a.I

L t])t ipccitilolarri v predchidTajircoDr bode l. pozosriva zpredsiene.3 izi€b, WC a kip€t,ne, kuchlnc,
;p:rize, pivnicc. Cclkovi plocha obltnich nriestnosti.je 50,,t5 m2 a plocha ostanrich rniestnosti.je 19,88 nr2.

l. apecilll.iciU \l tra\,enia bynr a dopliujnce infbnn6cie o stnve byru v iasejeho odovzdenia podndiomco\ i
ob\ahuje ,.ipisnica o prc\zati blru zo dia 30.04.2003- vyhotoren6 k zrnluvc o nijme byrLr zo dia 14.01.100j.
nrr ,,irkl.rdc ki()fci u2ir,a1 podnrjornca prcdmet zrrluvy v predch:idzajucom obdobi.

1. Podfii. rcl sa so sta\oln bylu osobne oboznrinril a podpisom teilo znluvy potvr.dzuie. Te b),1 ruu bol
odo\,dani prcd.icl podpisaninr. n to r stave sp6sobilom slir.Zil'na doiednanj iriel (uspokoio|anie b\tovjch
potricb poLlnriomcu a alcrrov.icho donricnosri): ak nie je v odovzd6vacom protokolc rjslovne uvedcrri inak.
h(,, ..1\. l ,, l'(1...J.t..k,l.rrJrpodub s.

alrnok II.

l.Podnrlionrni\rtahsauTatliiftnadobuurditir.atood1.mija2015do30.apt'ila2018.

l. Irrrl\n\ \rtah zaloTenti touro zmlurou (d'alej ricz "podnnjom") sa konii uptlnurillr iasu. na ktoli bot
d(riednlllri. tlstanovenlc N 676 ods. 2 zdkona a. 101t961 7.b. v zrcni neskorsich prcdpisov (d,atci lcn

M,r :rna Hridelova



''Obaiansk) r:rkonnik alebo:Lratka OZ ) sa nepouTLJe.

3. I're,-1 uplluurirr doicduancj dotr\ mozno poclnajom ukonail len dohodou zlnluvrjch str61r alebo

.icLlnodrifnjrrr pl?\nynr irkonom (\jpoYed'. odstupenie od zmluvl) ktorclkolvck 70 znrlu\nich snnn za
poLlmienol. Lrslanovenlich \ leito zrrluvc: pre vietk] pripad) plaii.2c prri\!l) irkon trcbe urobia piso nc. irak

.ic ncplatn!.

l.l.l Al, rie ie d'rlej usranolend inak plari, Zc vipovcdne lehota je I nesirc, nk ide ovlipoved'zo strarry

podntrjonrlu. 2 mcsiace ak idc ovipovcd'zo stran), nnjomcu. Vipo|ednri lehola sa poiita od pndho dria

nrcslic. n\ledujirceho po doruieni \,ipovede. Ak nie je d'alej ustanoven€ nieao in€. slonaenie podrrdjntr
\ito\eLliJLr.jc Iro2ird z rkdhokol\ek d6vodu alebo bez uledenia d6vodu.

LL.lAklrirrrijonrca\lpoved z d6vodu. Ze podnijomca porusil riekto|ir 7 po!innosti. ktor6 sir v tejto ,rlu\c
ornaaelc.llo osobitn6 po\inDosli podD6jomcu' plati. ie vipo\,edn:i lehotaje l5 dni.rreairra plyrira driom
na\lcduiir.im po d i donracnia vipovcde. V lolnlo pripade sa musi ddvLrd v!povcdc skutko\o vyDredrii lek.

ab) ho lcbolo nro7n6 zrmenit s inlln d6vodom a musi sa vislo\,De uriest. Ze ide o vlpovcd'podla tohro
u\tano\ enia tpo[r s u\ cdenirn dltky vipovednej lehoiy.

I l.:l I]o pLidrn!'i v!poredi alebo mesiac pred skorderim podniiilnll .ie podnijomca po\iDni unlo.Znit'

ziujcrrco\ i o prenajeLie prehliadku bytu v pritomnosti nirjomcu alebojeho zrislupcLL. Podniiomca rreslric bli
prchliadltou zb)toane obiaTo\'an!.

-l.l V pripadoch usra0ovcr\ich v teito zmluve alebo v ustaDo\'cniach Obtianskcho zikonirika. je ktorakolvek
zo znlLrrrrjch strin oprivnenA od zmluvy odsrirpii: ustarovenia Obiianskeho zirkonnika o odslirpeni od

zL]]lLNi o nirjnrc b)lu sa pouTiln primerane. Odsllipenim od zmluvy sa podnillorn konai k mornentLr. ked je

Disorrrfi t)reir\ rale strun) oplirnenqj od znlluv], odstirpii doruaeni adre*itovi I. druhej rmluvnej slralc.
L stanorcfic \ 18 ods. lOZ.slo\i--odstirpeninodzmluvysazmluvaodzaaialkuzruiuie.saneuplatni.

.+ Irlr\L,,rieripodnljrnLrjepoclnrijomcapovinniodovzdat'prcdrnetzrnlu\'(al. l)nalorncovi vstave.\'akom
hn p r\.,.r. \ pril)liadnutirn na ob\]kli opotrebeDie. Za poruienie povinnosti \a.rs \,)pratal blt (iim s:r ibe na

ua.lt rolrlo rslano\enia rozunrie rlo 2 pmcovnich dni po skordcrri podniirnu")je po\innj zaplatia zm[r\nir
p(ikurLr \(, \\iLc 150.- EUR za kazdy, ao i len zaanti k:rlend:inry ti2deri onreikania. Ak t)odn:ijoDrc.r po|Lrii
p(i\ irrf{r.r' odo\zdai brt r zodpovedajucom stave. ie n6_jonrca opr?ilneni sin \y|onal alebo zabcrpeiil-
\ \ l(il.,ric ,riipra\ \ dodi\ rtelik) a Tiadai od podnijomcu nAhradn.

j Po sl.n.cni podniinru nemn podnnjornca prrivo na aknkol'vek lornu bytovej nihrady.

6. Podntriomca r pripede znLrirru o prediZenie podn6jomndho porneru je povinnj 2 rresiace prcd ukonaeninr
podniin pi\onlne poTiadat' p|enalirnatclh o predlienie podn:ijornnej zmlrv}

Cl;nok III-

I \iiolncl.jc por ittnyi odorzdat podnrijonrcor,i b)l ,r sln,ie sp6sobil{tn na riadne uiivanie a r tomto stale ho
n.i !\ ojc fiLled\ LrdrTialat: tLr Dcplati. ak.ic d'ale.i ustarroveni nieio iod.

I I'r,drrirtorrca ic povirn! oznrimir bcz zbltodneho odkladu neiomcovi polrcbu 1.;ch opri\ \ b)le.nallolesa
ne\rlahLrjiL ustrno\,erlia bodo\, 3.I aZl-5, a unoznif ich vlkonanic.

l.l Dft)bnjnri opl1llami ! bllc sirvisiacini s.ieho uzivarrirn (d'alel len *drobrri oprav) ) sLi oprav) bllu.
nricsL|osri ncsliri;acei na hjranie. ktord.ie s[rtastbu bytu. ich prislulenst,'a. zariadenia a \]ha\'enia. alo a.j

rjmenl drubrrjch siraiastol(.icdnollirich predrnetov Tariadenia alebo \'ybavenia. ktore sn ur,eden6 r prilohe
Nrriidcnia \lhd) SR a.87,/1995 7.7.. ktotin sa vykondvajir ricklol6 rLslanolenia Obaialsl,eho ziliollnilia
(d alei len -Irriidcnic ').

l.l Dr1)bnjmi opra.,,arni sir aj opravt b!tu. rniestnosti neslirTiacej na b:ivanie. ktorn je suaastbu b)tLr- ich



prislL,icn\tva. zariadenia a !)ba\enia. ako ai \imen) drobnich sirdiaslok.jednollilich prcdnretov zarirdenia
rlebo \)br\cnla. ktord nie sn u\edene \ prilohe rariadenia. ak nhklad najednu opravu ncprc\isi sLllnu 250,-

E[IR. Ak sa \ykonila na tej istej veci viac opr6r. ktord spolu sirvisia.je rozhodLLiirci siier nall(ladov na lictk]
ricro oprr\\.

I I llcillotl lldrTbou b]tLr (d'alej len--betn:i irdrzba") sir prace. ktord sa obvykle Ukonivaiir pri dlhSonr u7i!ani
b)ru- miestnosli ncslutiacej na bivanie. ktorije sLiaasaou b}1u, ich prisluienstva. za adenia a vj-bavcnia ako
nlrprililnd rral'(^anic. rapiritanic xylolitovej podlahy, dr6rikovanie a pastovanie parkiel, udr.Lia!a1rie

dre\e!reho oLrlo2cnia stien. opra,r) !sta\'andho n6b!tku (oplav)' a \'ineD) z:inlok a n:itcry).

l.l ,\k neidc o tlnrosti. kt(nich sprhvDe vykorranie sprav;dla predpokladi odborni znalosti. m6ze v)kon1t!al'
drcbnd opra\) a be.Znir udtbu podnijomca sanlostalne. Vykonanie drobnich oprrir i bcznei rrdrTby.

\)TadLrjircc odborn€ Tnak)sti..ie podndiomca poviDni zabezpeiii odbornc spdsobilou osobotr disporttriircoLt

platrjlr opra\nenim na vykor6vanic poZadovanich dinnosti. Drobne opravy a beinir irdrzbu je polinn-
\)koni\at(r.ibczpcaifichrykonanieodbolncsp6sobilouosobou)podrrijomcanasvol vlastny iriet.

Lj Al sr podrrhionrca nepostari o bezodkladn€ rykonanie opr6v alcbo irdrTby v pripadoch. ked'rnLr t6lo
zmluva Lrl,ladri. abl tak fobil sanx)slatDe alebo prostrednictvon trclci osoby, m6 nbionca prh\o tak urobit Po
prcdchrlduaiucom Lrpozoflrcni podn6iomcu na svoje ndklad)' shm (prip. dodirvaLel'sk)) I pozado\'al od

podriijo .rL nihmdLr.

.l.l Podnhjonrca.ic po!inn! siarai sa o to, ab! na predmete zmluvy nevznikla ikodi. Z6\'ad] a poikodenia

lirorc sposobil slin alcbo ti. ktori s nim bivajit alcbo 1i, ktorirn umotnil do byt Prisltrp. .ie povlnnj
beTo.lkladnc odstrinit. Ak sa tak nestane. m6 nrijomca priivo poslupo!at' primemnc podla bodtr i.5.

1l AL todrrliomca u2i\a prednet znrluvy alebo ak trpi uzivanic prednctu znrlu!! taklirn sp6sobon. 2e na

\ rcl \ rniktl ikoda alebo 7e hrozi ,Lznik znaincj skody..ie nejomca po predchldraiircon pi5,,rrrr orn rrpoTor rtni
opr.i:rcni ocl znrlLn y odstipit.

j P.dnrt,,frcr a osob). kto€ s nim tijI v spolodnci dom5cnosti. Draiu popri prive uii\ai b]1aj pr6\,o u2i|it'
!p.lua|c prie\nrf a zariadenia domu. ako aj poii,'ad plnenia, klol'-'lch poskltovanie .ic s uZivanirn bltu
\poicne. I)olndiofrca.je tovinn! utivaf by1. spolodui pricstory a Tariadenia dornu Iiadne r riadne pozi\'.11'

p fcr)jr Lro{ch posk\ro\aricjc s u:i\ianim bytu spojen6. Ndjomcaje oprir!neni pozado\ai prislup k \cci za

Lraclorr Lo rtrol\. ai podndiomca u:iva vec riadnym sp6sobom. Ak podnejomca byt zjrt nt n<uzr\4. raJL,m!x
rfi pl1i\ o !,d Tnrlu\ ) odstirpit.

6.1 Vjl.\irr prir a po\innosti v)plivajncich z tejlo zmlu\'), rcsp. zo sir!isiacich ustan.r\eni vscobccnc
zl\iiznjch prrivnlch prcdpisov. lcsmie bcz privneho ddvodu zasahovat do pr6v a prerom chrenen- ch
,:iulrro\ injch a nesnie bvt \, ruzpore s dobrimi mravnli.

6.1 Podntrlomca je polinn! pi ,'!lone svojich prAv a povinnosti dbaa, ab] sa v donc \]llorilo prostrcdic
zabczpcauiarcc ostatninr vlastnikoff ai uZivatelinn b),tov vikon ich pr:iv. Zirn)lei je povinnyi zdr:af se

\icrkeho. aim bl nad mienr prinreranu ponlerom obtazoval iniho alcbo (jirn b) vi:ne ollrozo,ral vil(d _lcho
pri\.

7. I'o,.lrrriiornca nic.ie oprivnenli dat' predmet zlnluv) do utivaDia 11elej osobe (d'alii podn?,rjon. vipo:iil,a. a

pod.). Iror.lrienie lejto po\innosti opr6vriuje niiomcu od zmluvy odstupii.

8. I']odnilonrca nesnie \,tkonrivai slavebn6 irpravy ani irri podstatnir zmenu v hyte bez sirhhsu nrrjonrcu. a to
e i lle !\t)ic niiklad). Za inir podstrtnir zmenu v b)le sa na irdely tcilo Zlrlu\,) rozunrelir aj Tdsah) do

lcchnicl,iho. erergetickeho alebo technologickiho vybavcnia bltu resp. bytoveho donru. PoruSenie 1ejlo
por innosri opririujc rrriioncu od zmluvy odstirpit'.

9.1 I']odnar-iolrca.ic povinni umoTrii na nevyhnutie polrebni ias a v ncvlhnutrrej rniere vstup c11) bllu
Tistupco\l nijonrcu alebo osobe povererrej vykon1vat ndr.Zbu. za iraeloln obhliadk) alebo oprav!.
l']r)dnarionci lc pot'innj byt spristupnit'aj \,ledy, kcd' sa.icdrr6 o opravu spoloanich aasti rlebo spoloanl-ch
zrriadeni Llomu pristup [r lcrr 7 bltu. Na iraely Dxnrti:e a udrzb] zariadeni na meranic spotrcby tepla. vody.
pllru rlebo i|jch plneni ktorych spotreba sa lakljmto alebo obdobnirn spdsoborn zaTnamenhva, ako qj na



odpoicr rrnreftntich hodn6t..ie podndlornca povlnnj urno:nit'potrcbni pristup osobim u\ed.3nim I pNej

\ere. donro\lil(o\i. zame\tnancom alebo inlm osobdn povcrcnich clodhvaLelmi tjclno plncni. V pripade

ncrLrnoTncnia prisLupI Tnria podnijornca d6slcdk] s tirn spolcrrc, ktorini su r.oztrrrejir najna ikod) a

dodrloane liklad). ktor€ 'r sir\ islosli s pomienim po\'imosti podnijolncu \znikli.

9l P{rdnrjonrci lc po,rinni dodrzil\at protipoiiarne a ilr6 obdobn6 predpis} Dairrtii ncodkladaf \eci na

chodb6ch .r \ spolodrich priest(noch domu. ktorE by brrnili poTiarnemu zhsrh . doddiavaa Tikaz

rnanrpllicie s otlolcrim ohnom vo vyznaienich priesioroch a pod..

9.1 Podnilomca.ic povinnj bez zbltoin€ho odkladu oznirDrif ndionrcori Tivad! na mcracich zariadeniach r'

b)rc.

9.1 lrortirilomce jc po!innj oznano\,aa nAiomcovi kazdir zmenu ideDtifikaanich irdaiov !r'ltNne aisla riirr ako

I Tnrenu |oaru osob ktore ako tlcnovia dornrcnosti tlZivalir byt spolu s ni1n.

l0 Po\innoill podn,rjomcu rL!cdcnd v toDrto tlenku sa pova:uj[r za "osob]tn6 povinnosti podraionrcu \
,.rr)\lc al:lnku l1 bodu :1.1.1 tejto rnluvy. Akje poruicnic niektorei z tichlo Povinnosti zirr'ovei d6\'odom

oprrl\rluiucinr n:rionlcu k odstirpeniu od znluvy. plati. Ze naiornca sa nr6ze siln rozhodnirt. ktory zd\'och
dostupn!clr sp(:sohov skonieria zmluvn€ho,vzfahu pouiije.

Clinok IV.

l. ZnrlLr\na slranl sa dohodli, Zc arhmda za podndionr jc uvecleDri na hVIDLNaINOM LISTE, klorj.ic
plildrlt! ,,rr lu\ ).

L L hrrdL za plnclria. ktorych posk)lovanie .ie s podnnjmon spoicnc ie podnijomca povirrni uhridTat'
nijomcor i zrilohoro. r'o vjikc prcsnc u\edenej v l-VIDENaNOM LISTE. kk)rijc p!0Q.lla1l 7rn luvy.

l.l L |rad\ podla bodr l. a L plati podnijonca prostrednictvom inkasa (SIPO), \'zdf do 15. dia ncsiaca,
ktori predchidTa mesiacu, na ktorf sa ihrady platia (nipr. irhradl na septenrber sir splatnd do 15.

l.l \iioncr.ie oprilnen) je,:lnosnnnne zvyiovat sumu nhrady za podnltjon (bod l.) rai!iec o percento

nrjc'rl inllicie \ upl)nuloln roku zistene podla inde\u spotrcbiicl\kich cien (podl'a ollciirlneho irdaja Sl, SR).

Nejo c,r c .pri\ nen! iednost*rnne upravia viiku zir[nrovej platby (bod 2.) ak ic na to d6\od vlpljv.rlirci zo

rnre ) prr\nich predpisov. rorhodnutia ccnovich orgenov. zDren) trhovich cien. alcbLr zo zmeny dNhu.
pripadnc ri/\ahu posk]1{)\anjch slLrZieb. Jcdnostrannh zmena r,jSky irhrad sa uskuioirri dorLraenim ro\,6ho
r vtDr,Na \Fl lO LIsTtl podnirjomcori.

i.i V pripadc ri.rcerlich pohlrdhrok pla1i. Zc sLrna uhraden, podnljomcorr sa pou2iie na uspokolclric
pohlrdi\k\. ktorci splnenie nie.je Tabezpedend alebo je zabezpcicnd vnalmenionr rozsahu, inak na

Uspokolcnic pohlrdh!kv naisk6r splatnej: na pripadnd in6 urtenie vykonane podn/tjomcom (napr. ! pril(azc

na LrhradLL.r pod.) sa neplihliada.

-l.l Ntrjollrca sa 7a\i7uie !)iratovai zeloho\'6 plalby raz roilrc, naincsk(lr do.l1. nrija kalenciirneho roka
nrslcduiiLceho fo skonicni z[rilo\,acicho obdobia. Ziatovacin obdobinr sa rozulnic kalendinr) rck.
V prit)ade. 7e \lislcdkom \]iratovania T6lohovich plalieb budc nedoplarok,.ie podnijonrca porinnj kjcho
irlrrldc tlo I I dniod do|uaenia \jz!) nijonlcu.

1.1 Sr.l\l mcradicl plneni poskytoranich ! sirvislosti s uiivanin bltu (napr. \odoncr a pod.) pri odo\7.lani
a prc\ z.li b) tr rmlu\16 slran] zaznamcnqiir v Protokole.

5. \'ietL\ pcnaTne pohladnr,kl znluvnjch strln musia byf uhradcrri riadrre a !aas. Peia2ni dlh Plncn!
prcsncdnict\oln periazriho irstav alebo proslrcd0ictvom poito\'6ho podDiktr ie splrrerrr pripisantttt 

'LLttrl
dlhLr dl iricl \'eritel'a ! peria.Znom tstavc alebo vyplalenim sum) dlhu veritelbvi v holo\osti. V pripade

poruienir t!'ilo po\ inno\tije stmna. k1or, sa poruienia dopustila. po! irrrri hradii irrok 7 onreikania ro rlliltc



/
Lraenei tredpisorr \\Llanim na \iko|afic ust. | 517 ods. I z:ikona a.401196,1Zb. Obaiarskcho z6konnilii \
zn.ni ncsloriicI prcdpi:o\.

6. Ak porhriior ca poruii po\inno:i uhradit platb) uveden6 \, bodc 1. (irhmda ra podnarjoln) alebov bode 2.
(irhradr zlloh zr plnenia. posklto\anie krolich je s podnajDxnn spden6) riadne a\ias. a poruieric icltu
po\i nolli ncfaprari ani \ dodaloanei p Dreranqj lchotc poskytrrutej nLr n6jonrcom-j( rqumc.op.i\rcn\
|ostupo\rl-podla usl. al. Il. bodu i.l.l tejto znlu\'). Vo vzlhhu k nedoplatku z vliratovania zeloho\lch
ptlrieb 1o plati rc\'nako.

al6nok V.

I Podfii(lnrca berie na \edomie. ie predmet podnijmu nieje poislenl;.

Clinok VI.

L Pri slionicni podnrjnru uvedn zmluvn6 slran)-. ktor€ sir flzickjl11i osobalni. s()-iLr d'aliiu adresu pre

dofuao\rnic pisornnLrsti: v opaanon pripade bude koreipondenanou adresou adrcsa ich nval6ho pob)tu.
Pisonro\ti utene druhe.j zmlurnei strane jej musia b)1' doruieri osobne alebo zaslane poilou (kLrri6mou

slLrTbou) ra rdrcsLr podl'a tcito TlnlLrvj, a to sp6soborn umoinuiircim overit'snahu o doflrdenic pisomnosti. Za
deri dorraenia sa povazrie deri prevzalia pisoftnosli. Za prcdpokladu dodtania postupr podl-.1

1)rcdchid/:riircich ustanoveni sr zr der-r doruaerria pova:uje tie2 dei. ked) aclresil odInielr)1 pisomDosf pre\ziat-
rrleho deri. Lcdy sa zisiclka s pisonnost'ou vratila odosiclatel'ovi ako ncdoftriitclli z ikdhoko]vck incho
dtli ctdLr

l. \k ra \ leilr) znlu|e hor,ori o zmlulnej pokule. lakdto dojednanie nemi vplyv n:r porinnost znrlurnej
\rmf\ ;,rt,li1lii rhhradu ikodll to sa Nka aj ikody presahLrjncej \'jSku TmlLrvnei pokut). Na zavirrcnic sa

rrt)rihlirllr.

I \liL,r'rcL znren\. doplncnia alcbo irkon! smcruifcc k skonacniu rmlu\neho \ztahu nr6:u bli plarne
\\k.rrnr \iLLrane \ piiomnei Iinnre.

1. PrerLtinrarel nie je oprA\ren) zmlu\u o podnejme vypovcdaa. Sirhlas prenajirratela (\,lasrniki bthr)
i rur\ rcrifr t(rdnAiorrnel Trnhr\\ bol nrionrcovi dani !opred.

). VzlrI Lr,riomcu a podnijonrcu sa riadi toLrto Tlnluvou. ustanovcniami Obaianskeho T6konnilia o podntijrne
h\Lu. a \ fril)rdoch. kiolt nie sir ich uslanoveriami rieseD6. pou:i-iir s:r podponrc ustarovclia paragrali)\ 66]

: e fasl. Obaiansl.clro rikonnika.

6. Tilo /filrL\'a ic \]- hotovenri pojednorn rovnopise prc kaZdir zntluvnir stmnu.

7. Lliaslnici l!'lto Trnlu!] prel)lasriir. ie prejavy v nej sir slobodni a vizne. plDe zrozunrltel-na a urditd. Ze ich
spirsobilost na danj prar\.nl ukon rricjc obmcdzcr6,2c si zmluvu pleairali. s jci obsahonr bez \jhrad \irhlasia.
ao \\oiimi podpislri pot\ rdTuiar.

Srar!'j I urei. dna 10.0:1.2015

IECHI$ATUR s'r"o'
Gen. M.ll.Slef6nika 380/45

916 01 StareTura
n a: 367 04482 DIC' ?022291 67 E

tr)tr;rx"9qata &ool-tl.o.;
Nijomca

li! lurna PctlinJlt. k)nrtelka
/ r 'l t CHNOTI lR \.r.o

Podnf.jomca


