
l. N:ijomc:r:

obchodn6 meno:
sidlo:
reo:
zripis:
zastirpeni:
DIC:
I. DPH:
bank. spojenie:
dislo tdhr:

2. Podn{jomca:
meno a priezvisko:
d6tum narodeniai
trvale bltom:
S16tna prislusnost':
iislo OP:
adresa pre dorubovanie:

ZMLUVA O PODNAJME B YTU
i.64l15

TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Steiinika 380/45. Stalli Tur6 916 0t
36 704 482
OR OS TreDain, odd.: Sro. vlozka dislo : 17278/R
lng. Zuzana Petr65ova, konatell(a
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
Prima banla Slovensko, a.s.
581r 391001/5600

Lcnka Chorvitovd

v tejto zmluve ustanoven6 inak
korli plah. ak nicje

uzavreli v Starej Turej, dia 1,1.09.2015, tito

zmluvu o podtrij me bytu

dlinok I.

1- N6jomca prenechava podna_jomcovi do uzivania blt i. nachidzajici sa na poschodi budov_v
ub).tovacieho zariadenia so sripisnvm dislom a orientadn:fon dislo Budov4 v ktore.i sa by nach6dza,
postavend na ul. v Starej Turei, ie v katastri nehnutel'nosti vedeni na liste vlastnictva d.

vedenom pre okes Nov6 Mesto nad V6hom, pre obec Stad Turr, katastrelne izemie Stari Tur6, ako
budo\a ubyovccieho zariadenia posra\en6 na parcele i.

2. B}t Specifikovani v predchddzajicom bode 1. pozostilva z prealsiene, 1 izby, kuchyn€, WC a kdpel'De.

Celkovd plocha ob),tntch miesmostr je 23,21 n2 a plocha ostarnich miestnosti je 10,58 m2. Celkova
podlafiovd plocha b)'tu ie 31,85 rnr.

3. Opis prislusenstva a opis sta.vu bltu obsahuje protokol o odovzdari a prevzati bytu.

4._ Podnejomca sa so stavom b)'tu osobne obozn6mil a podpisom tejto zmlurf, potvrdzuje, Ze b)4 mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom ilirZit na aoleananli f,iet luspoko.lovarie bytoviicl,
potrieb podn6jomcu a dlenov jeho domacnosti); ak nie je v odovzddvacom piotokore r1/slovne uveaene inak,
bez akjchlol!el' rid- poskodeni a podobne.

ilttrok tr.

1. Podnrijomn;i vzfah sa uzatudm na dobu urditu, ato od 15. septembra 2015 do 31. augusta 2016.

2. Pr.{vny vlah zaloieny touto zmluvou (dalej tiet ..podn{jom") sa kondi uplynutim dasu, na ko4; bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zil"ona E. 4011964 Zb. v zneni neskoisich predpisov (d,alej 1en
"Obdiansky z6konnik" alebo skatka "OZ',) sa nepouiije.



3. Pred uplyDutim dojednanej doby mo)no podn:ijom ukonaid le dohodod zmluvnich stren alebo
jedlostnnnim priivnyn rikonom (r1ipoved', odstipenie od zmluly) ktorejkol'vek zo zmluvnich str6n za

podmienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vsetkf pripady plali, Ze privny ilkon ireba urobif pisomne, inak
je neplatni.

3. L l Ak nic .ie d'alej ustanoven6 inak plati, ie vipovednd lehota je 1 mesiac, ak ide o vi?ovcd' zo strany
podnijomcu, 2 mesiace ak ide o vipoved' zo strany rrdjomcu. VipovednA lehota sa podita od prviho dia
mesiaca nasledujiceho po dorudeni r"jpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skonienie podndjmu

vipovedbujc moznd z akdhokol\ek d6vodu al€bo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak di naiomca vipoved' z d6vodu, Ze podnijomca poruSil niekto.ir z povinnosti, ktord si v tejto zmluvc

oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcf' plati, ;e vipovedn6 lehota je 15 dni a zaiina plynif dnom

nasledujtcim po dni dorudenia vipovede. V tomto pripadc sa musi d6vod vipovede skutkovo \'ymedz;t'tak,
aby ho nebolo mozne zamenia.s inim d6vodom a musi sa qislovne uviesf, ie ide o vipoved'podl'a tohto

ustaiovenia spolu s uvedenin dlzlf yipovednej lehoty.

i.1.3 Po podanej qjpovedi alebo mesiac pred skon6enirr podn:ijmu je podnrijomca povinni urnoinia
z6ujencovi o prenajatie prehliadku bltu v pritornnosti n6joncu alebojeho z.istupcu. Podneiomca nesmie br{
prehliadkou zblto6ne ob1'azovani.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tcjto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zikonnika,.ie ktordkol'vek
zo znluvnich stren opr?ivnend od zmlurT odstripiil ustanovenia Obdianskeho zakonnika o odstt'ipeni od

znluvy o nejme bytu sa pouZiiir p.imerane. Odstt'ipenim od zmluvy sa podn6jom konii k momentu, ked'je
pisomni pr€iav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstlipif dorudeni adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ ,18 ods. 2 OZ, slove "odstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusujC', sa neuplatni.

4. Po skondooi podnejmuje podnijonca povinni odovTdat' predmel znluvy (il. I) n6jomcoviv stave. v akon
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Za porusenie povinnosti vtas vypralaf byt (dim sa iba na

irdely tohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovDich dni po skondeni podnijmu") je povinnli zaplatif znlluvnri
pokutu vo v'iske 150,- f,UR za kazdi, do i len zadaqi kalendemy qizden omeskania. Ak podn:ijomca poruii
poviDnost' odovzdat' bI v zodpovedajlicom stave, je ntjomca opdvneni s6m vykonar' alebo zabezpedif

Wkonarie n6pmvy dod6vatel'sky a:iadaf od podn:ijomcu n6hradu.

5. Po skonieni podnaimu nema podoeiomca privo na akl'rkol'vek fbrmu bylovej n6hmdy.

6. PodnSjomca v pripade zriujmu o predlienie podnrjonn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred ukonienim
podn6jmu pisonrne poziadaf vlastnika o predlienie podnijomnej zrnlDvy. Vlastnik vsak nie je povimi
Ziadosti podneiomou vyhovieC.

tlinokm.

L N6iomcaje povinni odovzdaC podnajomcovi byf v stave sp6sobilom na riadne uzivaiic a v tomto stave ho

na svoje naklady udrziavat';to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6-

2. Podnijomcaje povinni oznarnii bez A),toan6ho odkladu n6jomcovi potrebu qich opr6v v b)'te, na ktore sa

ncvt'ahuit ustanoven ia bodov 3 . I ai 3 .5, a umoznif ich \ykonan ie.

3.1 Drobnjmi opravami v blte stvisiacjmi sjeho uiivanim (d'alej len "drobn6 opra\y") st opra\ry bytu,
miestnosti neslliiiaoej na bivanie, ktorSje sidasfou bltu, ich prisluienstva, zariadeDia a v-vbavonia, ako aj

r imeny drobnlich s!'idiastok jednotliv.ich predmetov zar;adenia alebo lybaveni4 kor6 si uvedend v prilohc
Nariadenia vledy SR t. 87/1995 2.2., ktorym sa vykonevaji niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnimi opravami sli aj opravy b1tu, miestnosti nesliziacej na bjvanie, ktor6.je s{ldasfou b}'tu, ich

prisluSenstva, zariadenia a Wbavenia, ako aj vimeny drobnich sriiiiastok iednotlilich predmetov zariadenia



alebo \.ybavenia, ktori nie sri uveden6 v prilohe nariadeni4 ak niklad najednu opravu nepreviSi sumu 250!-
EUR. Ak sa vykoniva na tej istej vcci viac opf.iv, k1or6 spolu sfvisia.je rozhoduiirci stdet nSkladov na vSetky
tieto oprav-v.

3.3 Beznor} idrzbou b)'tu (d'alej len "be;ni iddba") sir pnice, ktorc sa ob\akle Wkon6vajt pri dlhsom uZivani
bltu, miestnosti nesl[;iacej na b:ivanie, ktoftiie stdasfou bytu, ich prislusenstva, za.iadenia a Wbavenia ako
Dapriklad malbvanie, Dapisfanie xylolitovej podlahy, dr6tikovarie a pastovanie parkiel" udrziavanie
drevendho oblozenia stien, opravy vstavan€ho niblku (oprary a vimeny zdmok a n6tery)-

3.4 Ak ncjde o dinnosti, ktoqich spr6vne vykonaDie spravidla predpoklad6 odbomi aulosti, n16Ze vykonar,af
drobn€ opravy a beini irdrZbu podniijomca samostatne. Vykonanie drobnich oprdv a be2nej irdrZby.
v)-Zadujtce odbom6 znalosti, je podndjomca povirnyi zabezpedif odborne sp6sobilou osobou disponujicou
platnin opremenim na lykonAvanie po;adovanich iinnosti. Drobne oprary a beznf irdrzbu je povinni
vykon6vat' (zabezpedit' ich lakonanie odbome sp6sobilou osobou) podnejomca na svoi vlastni idct.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostard o bezodkladnd rykonanie opr6v alebo ndrzby v pripadoch, ked mu tAto
zmluva ukladii, aby tal( urobil samostatne alebo prostrednictvonr tretE osoby, me nejomca pftivo tak urobif po
predch6dzajico upozorneni podndjomcu na svoje naklady sam (p p. doddvalel'sky) a po:adovat' od
podndjomcu nehradu.

,1.1 Podn^jomca je povinnli starat'sa o to, aby na prcdmete zmluvy evznikla skoda. Ziivady a poSkodenia
ktor€ sp6sobil sam alebo ti, ktori s nim b:i'vajt alebo ti, ktorin umoinil do b)'tu prisiup, je povinnj
bezodkladne odstr5nit'. Ak sa L1k nestane, me n6jomca pr:ivo postupovat' primerane podlh bodu 3.5.

4.2 Ak podnhjomca uziva predmel zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu ,mluvy takim sp6sobom, ie na
vcci vzniki Skoda alebo ie hrozi vznik znadnej ikody, je najomca po predohrldzajricom pisomnom upozomcni
oprivnen;i od zmluvy odstripit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zij[ v spolodnej domicnosti, majir popri pr6ve uzivat-'b]'r aj prevo utivat'
spoloin6 priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia, koqich posklrovanie je s uzivanim bytu
spojen€. Podnajomca.i€ povinn:i uzivaf bl't spoloind priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat'
plnenia, kto{ich poskytovnnieje s uzivanim b}tu spojend. Nijomcaje opre\reni po;adovat' pristup k veci za
iaelom kontroly, ii podndjomca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podndjomca b).'t zjavne neuZiva, n6jomca
mi pr6vo od zmlu$/ odstripil.

6.1 Vlkon pliv a povinnosli vypllvajncich z tejto zmluvy, resp. zo slivisiacich ustanoveni vscobecne
zaviiznych pr6vnych predpisov, nesmje bez pr6vneho d6vodu zasahovaf do priv a F6vom chdnenich
./auimo! inych d nesmie hy \ ro,/pore"Jobrlmimra\mi.

6.2 Podnejomca.'e povinni pri vikone svo.jich prdv a povinnosti dbaf, aby sa v domc ryworilo prostredie
zabezpedrjice ostainim vlastnikom di uzivatel'om byrov viko ich pniv. Z^roveii je povinni zdr;ar' sa
vsetk6ho. dim by oad mieru primeran[ pomerom obt'aioval indho alebo dim by v6.Zne ohrozoval vikon jeho
pniv.

?. Podndiomca nieje oprdvneDi daf predmet zmluvy do uTivania tretej osobe (dalli podndjom. vipotidka. a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opreviu.je najomcu od zmluvy odsripit'.

8. Podnrijomca nesmie \ykonSvat' stavebn€ ripra\.y ani ini podstat l zmenu v byte bez slihlasu n6iomcu, a to
ani na svoje o6klady. Za inir podstatnt zmetu v blte sa na i6ely tejlo zmluvy rozumejir aj z6sairy do
technick6ho. energetickeho alebo technologickdho vybavenia b)'tu resp. bltovdho domu. poruienie iejto
povinnosti opdvriuje nijomcu od zmlulT odshipif-

9.1 Podn6jomca je povinnll umoZnit' na nelyhnutne potrebni das a v nev,rrhnutnej miere vstup do b),tu
z6stupcovi najomcu alebo osobe poverenej vykoniivatl irdribu, za iielom obhliadh' alcbo op.avy.
Podndjomca je povinni blt spristupnif ai \tedy, ked' sa jedni o opravu spolodnlich dastj alebo spolodnich
zariadeni domu pristupniL len z bytu. Na ridely montdze a idri-by zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inich plncni ktoqich spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamen6va. ako aj Da

odpodel nameranich hodnOt, je podn6iornca povinni umoZnit' potrebni p slup osobam uvedenim v prvcj



/ vete, clomovnikovi. zamestnancom alebo inim osoblim poverenich doddvatel'mi tichto plneni. V pripade

neunoznenia p stupu zn6ia podnejomca d6sledS s qim spoien€, ktorimi sa rozumeji najtna ikody a

dodatoani n6klady, kto.d v slivislosti s porusenill povinnosti podn6.jomcu vznikli

9.2 Podn6jomca je povinni dodrziavaf protipoiiame a in6 obdobnd Fedpisy najm, neodkladaf veci na

chodbllch a v spolodnloh priestoroch domu, ktore by branili poiiarnenu zesahu' dodr;iavat' z6kaz

manipul6cie s olvorenim ohiiom vo Wznatenich priestoroch a pod..

9.3 Podnajomca jlr povinDi bez zbltodneho odkladu oznamif n6jomcovi zivady na meracich zariadcniach v

b)4".

9.4 podniijomcaje povinni oznamovaf n6iomcovi kazdri zmenu identilikadnjch tdajov vr6tane aisla tdtu ako

i zmenu poitu os6b k1o# ako blenovia dom6cnosti uzivajt b]t spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedene v tomto 6l:inku sa povaiujti za "osobitn€ povinnosti podnejoncf'v
z*yslc dlinku ll bodu l.l-2 tejto zrluvy. Akjc poruienie niektorej zrichto povinnosti zerovei d6vodom

npt,in,iui,i"i. nejomcu k odstipeniu od zmluvy, plati, Ze najomca sa m6ze sem rozhodnitf, ktori zdvoch

dostupnich sp6sobov skondenia zmluvn€ho vzfahu pouiije

aLinok Iv.

l. Znrluvni strany sa dohodli, ir. uhtuda za podnijorn je uvedena na EVIDENdNOM LIS'IE, ktoqi je

prilqhau zmluvy.

). I hrrJu ,,a plnenia. lroDch posk],tovanie je r podnajmom rpoicnc rdodavka ll V a LK. rodl a ',drod
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priestorov, odvod da2d'ove-j vody) je podnrijomca

povinni uhredzal ajomcovi zelohovo, vo viske presDe uvedenei v EVIDENCNOM I-ISTE. ktori.ie
prilohou Zmllrry.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), v;dy do 15. dia mesiaca,

ktori predch:idza mesiacu, na ktori sa fhrady platia (napr. [rhiady na marec sli splatne do ] 5 februdta).

1.2 Ndjomca je oprivneny jednostranne zvysovaf sumu ihrady za podnAjom (bod 1.) najviac o percento

rrlie.y ;Recic v uptynulorn roku zisten6 podl'a iDdexu sporebiteltkich cien (podl'a oficieheho ndaja 3a SR)

N6.jomca je oprivnenj iednostranne upravit' q;Sku zilohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod vyp'ivajfci zo

zrneny pr6vnych predpisov, ro^odnutia celovich org6nov, zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu,

pripadne rozsallu poskltovanllch sluzieb. Jednostranne zmena qiSky rihmd sa uskutodni dorudeDim noviho
EVDENdNEHO LIS'fU podnaiomcovi.

3.3 V pripade viacelich pohi'ad6vok plati, ze suma uhmden6 podnejomcom sa pouzije na uspokojenie
pohl'adfvka, korej splnenie nie je zabozpedene alebo je zabezpedend v naimenSom rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'adivky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 utdenie vykonand podniijomcom (napr. v prikaze

na ihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomca sa zavzizuje vyridtovaa z6lohov6 platby raz rodne, najneskor do 31. m6ja kalcndemeho roka
nasledujirceho po skondeni zrldtovacieho obdobia. Zltdtovacim obdobim sa rozumie kalendAmy rok

V pripadc, Ze visledkom \Tr.idtovania zilohovich platieb bude nedoplatok, je pod 6jomca povinn! kjeho
[hrade do l4 dni od dorudenia vizvy n6jomcu.

4.2 Stavy meradiel ptoeni posk)'tovanich v sirvislosti s uiivanim bltu (napr- vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati b]'tu zmluvn6 slrany zaznamenajri v protokole.

5. Vsetky peiia;n6 pohl'addvky zmluvnich str6n musia byt' uhmden€ riadne a vdas- Pena-Zni dlh plned
prostrednictvo l peiiazndho istavu alebo prosfedniclvonl postov6ho podniku je splneni pripisanim sumy

dlhu na irdet ver;tel'a v peiaZnom fstave alebo vyp]atenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade

porusenia teito povinnostije stmna, ktord sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradif irok z omeikania vo viike



/ Lrrcerlej predpiso \)danlm na Wkonanie ust. $ 51? ods. 2 zekona d. 40/1954 Zh Obdirnskeho Tjkonnika v
' znen r nesKorslcn preonrsr)\.

6. Ak podn6iomca pomii povi nosf uhradil'platby uvcden6 v bode 1. (thrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada zaloh za plncnia, posk)tovanie konjch je s podnijrnom spojen6) riadne avias, a poruscnie tqb
povinnosti nenapravi ani v dodato6nej primeranej lehote poshnnutei mu nejomcom, ie nejomca opr6vneni
postupovaa podl'a ust. dl. II. bodu 1.1.2 tejto zmluvy- Vo vzfahu k nedoplatku z \Tidtovania z:ilobo{ich
platieb to plati rovnako.

aHrokv.

1. Podnejomcn berie na vedomic, Ze predmet podnejmr rieje poisteni.

dlinok vl.

1. Pri skon6€ni podnijmu uvedt zlrlu\'rli strany. ktord si fyzickimi osobami. svoju d'alsiu adresu pre

do rdovarie pisomnosti; v opadnom prjpade bude korcsponden6nou adresou adresa ich tNal6ho pob),tu.

Pisomnosti uraen6 druhej zmluvncj strane jej musia b)t doruden6 osobne alebo zaslani postou (kuriertou
sluzbou) na adresu podl'a iejlo zrnluvy a to sp6sobom umoZiiujricim overit'snahu o dorudenie pisonnosti. Za
deii dorudcnia sa povaiuje deii prevzatia pisornnosti. Za p.edpokladu dodrzania postupu podl'a
predchadzajricich ustanoveni sa za deri dorudenia povazuje tiez deii, kedy adreset odmietol pisomnosf prevziaf
alebo dei, kedy sa z:risielka s pisomnosaou witila odosielatel'ovi ako ncdoruditelhe z akdhokol\ek in6ho
d6vodu.

2. Ak sa v teito zmluve hovori o zmluvnej pokute,
strany zaplatif nahradu Skody: to sa lika aj ikody
neprihliada.

tak€to dojednanie nemi vplyv na povinnosl' znrluvnei
presahulucel rlsku umlurne; polul. \a zarrrrenre.r

3. Ak6kolvek zmcny, doplnenia alebo rikony smerujircc k skondeniu zmluvniho vzfahu m6zu b)1'platne
vykonan6 viluine v pisornnej forme.

4. Prenajimate!'nie je opdvneni znluvu o podnijme vypovedaf'. Srihlas prenajimatelh (vlastnika blt )
s uzavretim podnijomnej znluvy bol nrijomcovi dani vopred.

5. Vzt'ah nfjomcu a podnejomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zekonnika o podnAjne
b)tu, a v pripadoch. ktor6 nie sn ich Ntanoveniami riesen€, pou:ijri sa podpome ustanovenia paragralov 663
a nasl. Obdianskcho ziikonnika.

6. Teto zml vaje vyhotoven6 po_jednom rovnopise pre kazdt zmlu\.n[ stranu.

7. aiastnici tejto zmllLvy prehlasuii, Ze prcia\y v nej s[ slobodnd a v6Zne, plne zrozumitel'n6 a urdit€. Ze ich
sp6sobilost'ra dani pr6vny Likon nieje obmedzena, te si zmluvu preditali, sjei obsahom bez vj,hrad srihiasia,
io svoj im i podpismi potvrdzujir.

V Starei Turej, diia 14.09.2015

IFcrl,\ p I.,,_ * .,

b,) J,',, ;1,:i,, 
u,:.,,,;,i

N,ijdir,oii"l*.'i!" -io: zs' t'r
Lns. Zualna Pelraso!a, konrlelka
za TICHNOTUR s.r.o.

A4/
Podn6jomca

l-enla Chorvatovi


