1. Najomeca:

obchodné meno:
v zastlpeni:
sidlo:

bank. spojenie:
ucet:
IBAN/SWIFT:
1CO:

BIC:

IC DPH;

zapis :

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
¢.37/15

TECHNOTUR s.r.o.

Ing. Zuzana Petrasova, konatel’ka

ul. Gen. M. R. Stefanika ¢. 380/45, Stara Tura 916 01
Prima Banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600
SK7856000000005811391001/KOMASK2X

36 704 482

202229 1678

SK 20 2229 1678

Obchodny register Okresného sudu Trencin,

oddiel: Sro, vlozka &. 17278/R
2. Podnajomeca:
meno a priezvisko: Lenka Chorvatova
datum narodenia:
trvale bytom:
Statna prislusnost’
Eislo Gétu:
adresa pre dorucovanie:

N <:ori plati, ak nie je v tejto zmluve

ustanovené inak

uzavreli v Starej Turej, diia od 01.09.2015, tito
zmluvu o podniajme bytu
Clanok L

1. N4jomca prenechava podnajomcovi do uzivania byt &. . nachadzajici sa na [f. poschodi bytového domu
so stpisnym &islom [l a orientaénym &islo [l Budova, v ktorej sa byt nachadza, postavena na ul. - ¥V
Starej Turej, je v katastri nehnutelnosti vedend na liste vlastnictva ¢. [§ vedenom pre okres Nové Mesto nad
Vahom. pre obec Stara Turd, katastrlne izemie Stard Turd, ako bytovy dom postaveny na parcele ¢. e

2. Byt Specifikovany v predchddzajicom bode 1. pozostava z predsiene, 1 izby, kuchynského kiata, WC
a kipel’ne, pivnice,

Celkova plocha obytnych miestnosti je 24,42 m2 a plocha ostatnych miestnosti je 3,65 m2.

3. Specifikaciu vybavenia bytu a dopliujtce informécie o stave bytu v ¢ase jcho odovzdania podnajomcovi
obsahuje zapisnica o prevzati bytu zo diia 01.03.2009, vyhotovena k zmluve o podndjme bytu zo dna
01.03.2009, na zaklade ktorej uzival podnajomca predmet zmluvy v predchadzajicom obdobi.

4. Podngjomea sa so stavom bytu osobne obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, e byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave sposobilom sluzit na dojednany el (uspokojovanie bytovych
potrieb podndjomceu a ¢lenov jeho domacnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole vyslovne uvedené inak.
bez akychkol'vek vad, poskodeni a podobne.

Clanok TI.

1. Podnajomny vztah sa uzatvara na dobu ur€iti, a to od 1. septembra 2015 do 31. augusta 2016.



20 Praviny v stah zalozeny touto zmluvou (dale) tiez ~“podngjom™) sa konci uplynutim casu. na ktory bol
dojednany . Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len

“Obcianshy zakonnik™ alebo skratka ~077) sa nepouzije.

3. Pred uphonutim dojednanej doby mozno podnajom ukoncit len dohodou zmluvnyeh stran alebo

Jednostrannym pravnym tkonom (vyvpoved’. odstapenic od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za

podmienok ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. Ze pravay kon treba urobit pisomne. inak

je neplatny

311 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. ze vypovedna lehota je 1 mesiac, ak ide o vypoved zo strany
padnajomeu. 2 mesiace ak ide o vipoved’ zo strany ndjomeu. Vypovedna lehota sa pocita od pryvcho dia
mesiaca nasledujoceho po doruéeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nieco iné. skoncenie podndjmu
wvopovedou je mozné z akéhokolvek dovodu alebo bez uvedenia dovodu.

3.1.2 Ak da najomea vypoved z dovodu. Ze podndjomea porusil nicktord z povinnosti. ktoré si v tejto zmluve
aznacend ako Tosobitné povinnosti podndgjomeu” plati. ze vypovednd Ichota je 15 dni a zacina plynut” diom
nasledujicim po dni dorugenia vypovede. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skuthovo vymedzit tak.
aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest. ze ide o vypoved podla whto
ustanoy enia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.0.3 Po opodane vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndgjmu je podngjomea povinny umoznit
saujemcor i o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zastupeu. Podnajomea nesmie byt
prehliadkou zby toéne obtazovany.

3.2V pripadoch ustanovenyeh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorakolvek
s0 smluvnveh stran opravnena od zmluvy odstpit: ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstupeni od
smlinvy o napme byvtu sa pouzija primerane. Odstupenim od zmluvy sa podnajom konci k momentu. ked” je
pr=omiy prejay vole strany opravnenej od zmluvy odstapit” doruceny adresatovi tj. druhej zmluvne) strane.
U stanovenie & 48 ods. 2 O/, slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zruduje™. sa ncuplati.

Po shoncent podnajmu je podnajomea povinny odovzdat predmet zmluvy (¢l. I) najomeovi v stave. v akom
oo prey zal < pribliadnutim na obyvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti v&as vypratat” byt (¢im sa iba na
ucely whio ustanovenia rozumie “do 2 pracovnych dni po skonceni podnajmu™) je povinny zaplatit' zmluvnu
pokutu vo vyvshe 150 EUR za kazdy. ¢o 1 len zadaty kalendarny tvzden omeskania. Ak podnajomcea porusi
povinnost odovzdat byt v zodpovedajucom stave. je najomca opravneny sam vvkonat alebo zabezpeCit
v honanie napravy dodavatel'sky a ziadat od podnajomeu nahradu.

5. Po skonceni podnajmu nema podngjomea pravo na akikol'vek tformu bytovej nahrady.

0. Podndjomea v pripade zaujmu o predlzenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukonéenim
podnajmu pisomne poziadat prengjimatela o predlzenic podnajomnej zmluvy.

Clanok I11.

I Najonmica je povinny odovzdat” podnajomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat: to neplati. ak je d’alej ustanovené nieco inc.

2 Podnajomea je povinny oznamit bez zbvtoéného odkladu najomcovi potrebu tveh oprav v byte, na Ktoré sa
: : : 3 ! h | B

ney tahugu ustanovenia bodov 3.1 a7 3.5, a umoznit’ ich vykonanie.

o

3.1 Drobnymi opravami v byvte stvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) si opravy bytu.
miestnost nesliuziace] na byvanie. ktora je stcastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia. ako aj
vemeny drobnyeh saciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykonavaju nicktor¢ ustanovenia Obcianskeho zakonnika
(alej len ~nariadenie™).



N
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3.2 Drobnymi opravami st aj opravy bytu. miestnosti nesliziace] na byvanie, ktord je siacastou bytu. ich
prislusensiva. zariadenia a vybavenia. ako aj vymeny drobnyeh suc¢iastok jednotlivyeh predmetov zariadenia
alebo vy havenia. ktore nie st uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu nepreyvdi sumu 250.-
EUR. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav. Ktoré spolu suvisia. je rozhodujiei sacet nakladov na vietky
ety oprany.

3.3 Beznou adrzbou bytu (dalej len “bezna Gdrzba™) st prace. ktoré sa obvykle vyvkonavaja pri dlhSom uzivani
by tu. miestnosti nesliziace) na byvanie. ktord je sucastou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad  malovanie. napastanie xvlolitove] podlahy, drétikovanie a pastovanic parkict, udrziavanic
drevencho ablozenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

A0 AK nejde o ¢innosti. Ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti. moze vykonavat
drobnd opravy a beznd adrzbu podnajomea samostatne. Vyvkonanie drobnyeh oprav a bezne] adrzby.
wzadujuee odborné znalosti. je podnajomea povinny zabezpeéit odborne sposobilou osobou disponujticou
platny m oprivnenim na vvkonavanie pozadovanych ¢innosti. Drobné opravy a bezni adrzbu je povinny
vy honaval (zabezpecit ich vykonanie odborne sposobilou osobou) podnajomea na svoj vlastny uéet.

3.5 AN sa podnajomea nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo adrzby v pripadoch. ked” mu tato
smluva ukladas aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma nagjomea pravo tak urobit’ po
predehadzajucom upozorneni podndjomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat” od
podndjomen nahradu.

3.6 Opravy a udrzbu plynoveho kotla v zmysle navodu na jeho prevadzkovanie zabezpecuje podnajomea
samostatne a na svoj ucet prostrednictvom opravnencho servisného technika.

4.0 Podnajomea je povinny starat sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zavady a poskodenia
ktore sposobil sam alebo ti. ktorf s nim byvajia alebo ti. ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
besodhladne odstranit’, Ak sa tak nestane, ma najomea pravo postupovat primeranc podla bodu 3.3.

L2OAR podndjomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom. 7e na
vect vzniha shoda alebo ze hrozi vznik znagnej Skody. je najomea po predehadzajiicom pisomnom upozorneni
pravieny od zmluvy odsuapit.

> Podnajomea a osoby. klore s nim ziji v spoloénej doméacnosti. maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolocne priestory a zariadenia domu. ako aj pozivat plnenia. ktorveh poskytovanic je s uzivanim byvtu
spojenc. Podnajomea je povinny uzivat' byt. spolocné priestory a zariadenia domu riadne a rviadne pozivat
plnenia. koneh poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Ndjomea je opravneny pozadovat pristup k veci za
ucelom hontroly. €1 podnajomea uziva vece riadnym sposobom. Ak podnajomea byt zjavne neuziva. najomea
ma pravo od zmluvy odstipit’,

0.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo sovisiacich ustanoveni vieobecne
saviignych pravnyeh predpisov. nesmie bez pravneho dovodu zasahovat do prav a pravom chranenyeh
zawimov inveh a nesmice byt sy rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredie
sabespecupice ostatnym vlastnikom ¢i uzivatelom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat sa
vietheého. ¢im by nad mieru primerant pomerom obtazoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jcho
p.i'i]\ .

7. Podndjomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dalsi podnajom. vypozicka. a
pod. ). Porusenice tejlo povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstapit’,

8. Podnajomea nesmice vyhonavat stavebné Gpravy ani ind podstatnii zmenu v byte bez sthlasu najomeu. a to
ani na svoje naklady. Za ind podstatni zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
techmicheho. energetickeho alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Poruenie tejto
povinnost opravadje najomet od zmluvy odstapit’.

9.1 Podnajomea je povinny umoznit' na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevvhnutnej micre vstup do bytu



castupeont nijomeu alebo osobe poverenej vykondvat' (drzbu. za Gcelom obhliadky alebo opravy.,
Podnajomea je povinny byt spristupnit’ aj vtedy. ked' sa jedna o opravu spolo¢nych ¢asti aleho spolocnych
saviadent domu pristupnu len z bytu. Na Géely montaze a adrzby zariadeni na meranic spotreby tepla. vody.
phvnu alebo inyeh pheni ktoryeh spotreba sa takymto alebo obdobnym spasobom zaznamenava, ako aj na
odpocet nameranych hodnot. je podngjomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v pryve;
vete. domovnikovi. zamestnancom alebo inym osobam poverenych dodavatelmi tychto plneni. V. pripade
neumozinenia pristupu znasa podndjomea dosledky s tvm spojené. ktorymi sa rozumeji najmi skody a
dodatogne naklady. ktore v stivislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikli.

9.2 Padnajomea je povinny dodrziavat’ protipoziarne a iné obdobné predpisy najmi ncodkladat veei na
chadbach a v spolocnyeh pricstoroch domu, ktoré by branili poziarmemu zasahu. dodeziaval zakaz
manipulacie s otvorenym ohnom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbvtoéného odkladu oznamit” najomcovi zavady na meracich zariadeniach v

by,

9.1 Podniajomea je povinny oznamovat’ ngjomeovi kazdd zmenu identifikagnyeh adajov vratane &isla nétu ako
L /zmenu poctu osob Ktoré ako ¢lenovia domédenosti uzivaji byt spolu s nim.

L0 Povinnosti podnajomeu uvedené v tomto ¢ldnku sa povazuji za “osobitné povinnosti podnajomeu™
smysle Clanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je porudenic niektorej z tvchto povinnosti zaroven dovodom
opriviiujucim najomeu k odstapeniu od zmluvy. plati. 7e ndjomea sa moze sam rozhodnat. ktory 7 dvoch
dostupny ch sposobov skonéenia zmluvného vztahu pouZije.

Clanok V.

Zmluvne strany sa dohodli. 7e Ghrada za podnajom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou 7mluvy.

1 za plnenia. Ktoryeh poskytovanie je s podnajmom spojené (dodavka vody a odvod odpadovej vody.
clentring na osvetlenie spoloénych priestorov. odvod dazdovej vody) je podndjomea povinny uhradzat
najomeoy i zalohovo. vo vy ske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.

3.0 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPQ). vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predehadza mesiacu, na ktory sa dhrady platia (napr. thrady na maree si splatné do 15, februdra).

5.2 Najomea je opravneny jednostranne zvySovat sumu thrady 7a podnajom (bod 1.) najviac o percento
miery inflacie y uplynulom roku zistené podla indexu spotrebitel'skych cien (podla oficidlncho adaja SU SR).
Najomea je opravneny jednostranne upravit vysku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajtct zo
smeny pravmyeh predpisov. rozhodnutia cenovych organov., zmeny trhovyeh cien. alebo zo zmeny drubu.
pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranng zmena vvsky hrad sa uskutoéni dorucenim nového
FAVIDENCNEHO LISTU podngjomcovi.

13V pripade viaceryeh pohladiavok plati. 7e suma uhradena podnajomcom sa pouzije na uspokojenic
pobladavhy. ktorej splnenie nie je zabezpecené alcbo je zabezpeené v najmensom rozsahu. inak na
tuspohojenie pohladavky najskor splainej: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomeom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyictovat zalohové platby raz rotne. najneskor do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiccho po- skonceni zi¢tovacieho obdobia. Zactovacim obdobim sa rozumie kalendérny rok.
V pripade. Ze vysledkom vytctovania zalohovyceh platich bude nedoplatok. je podndjomea povinny k jeho
uhrade do 14 dni od dorucenia vyzvy najomeu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzatt byt zmluvng strany zaznamenaju v protokole.



3. Vsethy penazne pohladavky zmluvnyeh stran musia byt uhradené riadne a veéas. Penazny dlh plneny
prostrednictyom penazneho ustavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dIhu na ucet veritela v penaznom Gstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade
porusenia tejlo povinnosti je strana. ktora sa porusenia dopustila, povinna uhradit arok z omeskania vo vvske
urcenej predpisom vydanym na vykonanie ust. § 517 ods. 2 zéakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v
sneni neshorsich predpisoy.

6. AR podndjomea porusi povinnost” uhradit’ platby uvedené v bode 1. (iihrada za podndjom) alebo v bode 2.
(uhrada zaloh za plnenia. poskytovanie ktorych je s podnagjmom spojené) riadne a veas. a porusenie tejto
povinnest nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu najomcom. je najomea opravneny
postupovat padla ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku 7 vyacétovania zalohovych
platich to plat rovnako.

Clanok V.

L. Podnajomea berie na vedomie, 7¢ predmet podndjmu nie je poisteny.

Clanok VI.

Lo Prioskonceni podnajmu uvedi zmluvné strany, kloré st fyzickymi osobami. svoju dalsiu adresu pre
dorucovanic pisomnosti: v opatnom pripade bude korespondencénou adresou adresa ich trvalého pobyvtu.
Pisomnosti urcen¢ druhej zmluvnej strane jej musia byt dorucené osobne aleho zaslané postou (kuriérnou
sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to sposobom umoziujicim overit snahu o dorucenic pisomnosti. /a
dendorucenia sa povazuje den prevzatia pisomnosti. Za predpokladu  dodrzania postupu  podla
predehadzajucich ustanoveni sa za dei dorugenia povazuje tiez dei, kedy adresal odmictol pisomnost’ prevziat
alebo dens kedy sa zésiclka s pisomnostou vratila odosielatelovi ako nedoruditelna z akéhokolvek iného
dovodu

2o AR i rejto smluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nema vphyv na povinnost zmluvnej
strany zaplaut nahradu Skody: to sa tyka aj skody presahujicej vvsku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihhiada.

3.0 AReholvek zmeny . doplnenia alebo (kony smerujice k skonéeniu zmluvného vzahu mozu byt platne
vy honane vy lucne v pisomnej forme.

4. Prenajimatel” nie je opravneny zmluvu o podndjme vypovedat. Sihlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s tizavretm podnajomnej zmluvy bol najomeovi dany vopred.

. Vztah ndjomeu a podndjomeu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika o podnajme
byt any pripadoch. ktoré nie st ich ustanoveniami rieSené. pouziji sa podporne ustanovenia paragrafoy 663
a nasl. Obcianskeho zakonnika.

0. Lato zmluva je vyhotovena po jednom rovnopise pre kazdi zmluvn stranu.

JoUcastict tejto zmluvy prehlasuji, Ze prejavy v nej st slobodné a vazne. plne zrozumitelné a urdité. 7e ich
sposobilost na dany pravny dkon nie je obmedzena. 7e si zmluvu precitali. s jej obsahom bez v vhrad suhlasia.
co svojimi podpismi potvrdzuia.

Vo Stare) Lurej. dna 31.08.2015

TECHNQOTIR s.r.0.
_Gen. M.R.Stefanika 3
S 916 01 Stara Tura
VTP 4 ' .
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Niajomea G DPH: SK2022291678 Podndjomea
Ino. Petrasovi. konatelka Lenka Chorvatova
zit TECHNOTLUR s.r.o0.




