
1. Nijomca:

obchodnd meno:
v zastlpenii
sidlo:
bank. spojenie:
rid€t:

lBAN/SWIFT:
rdo:
DIi:
Ii DPH:
zepis :

2. Podndjomca;

meno a priezvisko:
d6turn namdenia:
trvale b)'tom:
Stdtna p slusnost':
dislo OP:
adresa pre dorudovanie:

uzavreli v Starej Turej, dia 31.12.2015, tfto

ZMLUVA O PODNAJME BYT U
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TECIDrOTUR s.r,o.
lng. Zuzana PetrSsov6, konatel'ka
ul. Gen. M. R. Stefiinika b. 380/45. Stara Turii 916
Prima Banka Slovensko. a.s.
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Obchodni register Okresndho sridu Trendin.
oddiel: Sro. vlozka d. 17278,R
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ktorl plati, ak nie je v tejto zmluve

zmluvu o podn{jme byt

al6nok I-

l; i,i,ifril'"ff *i'Jy#..#:il t ri,r,''#,;: i::$:iff :L:m-lflii.r, :'J:l"H'l
Starej Turej, je v katastri nehnutelnosti veden6 na liste vlast ictva d. I vedenom pre okes Nov6 Mesto nad
Vllhom, pre obec Stad Turll, katastrilne rizemie Stani Tur4 ako b)4oqi dom postaveni na parcel" 6- I

2. Blt Specifikovani v predch6dzajicom bode L pozostriva z predsiene, 2 izieb, krchyne, WC a kipel'nc,
komory a pivnice. Celkovi plocha obltnich miestnosti.j€ 36,08 mr a plocha ostatnich miestnostije 21,18 m'].
Celkori podlahora plocla byu je 57J6 m .

3. Specifikiciu rybavenia bytu a dopliiujtce informAcie o stave bltu v dasejeho odovzdania podnrijomcovi
obsahu_je z6pisnica o prevzati bltu zo dia 04.01.2007, vyhotovenS k zmluve o n6jme bytu zo dil, 02-01.2001,
na ziklade kto.ej uzival podndjomca predmet zmluvy v predchidzajricom obdobi.

4- Podnijomca sa so stavom bltu osobne oboznimil a podpisom tejto z] uvy potvrdzuje, ie b).t rnu bol
odovzdan! pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom sltzit' na dojednani iiel (uspokojovanie bytovlch
potrieb podnAjomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzd6vacom protokole vislovne uvedend ina(
bez a$chlolvel rad. poilodeni a podobne.

ilinok rr.

1. Podn6jomni vr'ah sa uzatvara na dobu utitu, a to od 1. januira 2016 do 31. dec€mbra 2018-

2. Pr6vny vlah zalozeni touto zmluvou (d'aloj tiez "podnijom") sa kondi upllnutim dasu. na ktoti bol

ustanoven6 inak



/
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona d. 1011964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (d'alei len
"Obdiansky zrikonnik" alebo skatka "OZ") sa nepouz|e.

3. Pred uplynutin doiednanej doby moino podniijom ukordif len dohodou zmluvnich str6n alebo
jedoostranni'rn pr6vnym iikonom ({ipovcd, odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnich str6n za
podmienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vsetky pripady piati, Ze pravny ikon treba urobif pisomne. inak
je neplatnj.

l-l.1 Ak nieje dalej ustanoven6 inak plati, Ze vipovedna lehotaje I m€siac, ak ide owpoved'zo stran),
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o Iipoved' zo strany n6jomcu. Vjpovedn6 lehota sa podira od prv6fio dna
mesiaca nasledujicoho po dorudeni qipovede. Ak nie .ie d'alej ustanovend Dieao in6, skondenio podnejmu

{ipoved'ouje motn6 z ak6hokol\ek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu-

3. i.2 Ak dA n6jomca qipoved' z d6vodu, Ze podnejomca poruSil niektoni z povinnosti, Llor6 si v rejro zmluve
oznadene ako "osobitnd povinnosti podnrjomcu" plati, Z€ \fipovedn6 lehota je 15 dni a za6ina plynif diom
nasledujlcim po dni doruaenia vipovede. V tomto pripade sa musi d6vod vipovede skutkovo Wlnedzit'tak,
aby ho nebolo mo;n6 zamenit'_s inim d6vodom a musi sa vislovne uviest', Ze ide o vipoved'podl'a tohto
ustanovenia spoiu s uved€nim dlzry vipovednej lehory.

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skordenim podnejmu je podnejomca povinni umoinit'
zriujemcovi o preoajatie prehliadku bltu v pritomnosti n6jomcu alebojeho zastupcu. Podn6jomca nesnie byt'
prehliadkou zbytodne obt'azovani-

3-2 V p.ipadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v usianoveniach Obdianskeho zikonnika, je ktordkol'vek
zo zmlu\rich str6n opravnene od zmluw odstripif; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstupcni od
zmluvy o nrjrne b!'tu sa pouzijri primerane. Odstupenim od znllu\.] sa podniijom kondi k momentu, ked'.je
pisomnj prejav v6le strany oprivnenej od zmlury odstripif dorudeni adres6tovi tj. druhej znluvnej stane.
Ustanovenie S 48 ods. 2 OZ, slove "odstripenim od zmluvy sa zmluva od ,ntiatku zrusuje", sa neuplatni.

4. Po skonieni podn6jmujc podn6jomca povinni odovzdad predmet zmlu\y (al. I) nAjomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na oblykld opotrebenie. Za porusenie povinnosti vdas \ypralaf b),1 (djm sa iba na
iriely tohio ustanovenia rozumie "do 2 pmcovnich dni po skonaeni podn6jmu")je povinnj zaplatif zmluvnir
pokutu vo viske 150,- EUR za kazdi, do i len zaiiti kalendimy qi;dei omeskania. Ak podnrijomca poruli
povinnosf odovzdaa b)4 v zodpovedajicom stave, je ndjomca oprrivnenli s6m vykonal alebo zabezpedif
lykonanie n6pravy dod6vatel'sk1 a Ziadat' od podndjomcu nehradu.

5. Po skondcni podnijmu nemri podnijomca pr6vo na aklkol'vek formu b]'tovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade ziujmu o predlZenie podn6jomn6ho pomeru je povinni 2 mesiace pred ukonienim
podn6jmu pisomne potiadaf vlastnika o prcdlzenie podna_jomnej anlury. Vlasrnik vSak nie.je povinnj
Ziadosti podnrijomcu Whoviet'.

aHnok m,

l. N6jomcaje povinni odovzdaf podnejomcovi blt v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje nrklad), udrziavaf; to neplati, akje d'alej usaanovend niedo in6-

2. Podnijomcaje pov;nni ozr6mif bez zbltodndho odkladu n6jomcovi porrebu tich opriiv v b)te, na ktori sa
nevzt'ahujt ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a umoinit' ich q,konanie.

l-l Drobn:foni oprava i v b),te srivisiacimi sjeho uiivanim (d'alej len "drobn6 opravy',) sir oprary bytu,
nriestnosti nesltziacci na blivanie, ktor6 je sridasdou bltu, ich prislusenstva, zariad€nia a \,Tbavenia, ako aj
Iim€ny drobqich sr'idiastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktori sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2,., kto*m sa vykonrivajri niektor6 ustalovenia Obdia$keho z6konDika
(dhloj llrn "nariadenie")-

1.2 Drobnjad opravami sri aj oprarA bytu, miestnosti neslfziacej na blivanie, lftord je siidasdou b]'tu, ich
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prisluienstva, zariade ia a vybavenia, ako aj vyimeny drobnich sriaiastok jednotli\"-ich predmetov zariadenia
alebo Wbavenia, ktori nie st uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad najednu opravu neprevlisi sumu 250J-
f,IJR. Ak sa vykoDiva na tej istE veciviac opr6v, ktor€ spolu sr.'ivisia,je rozhodqjici sridet nakladov na vSctl'l
tieto opravy.

3-3 Betnou idrZbou bytu (d'alej len "bezna iidriba") sri prrce, ktor6 sa obvykle vykonrivajl pri dlhionr uiivani
bltu, nieslnosti nesliZiacej na bivanie. ktor6je sridasdou b),lu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia ako
napriklad malbvanie. napirit'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkict, udrziavanie
drevendho oblo:enia stien, opravy vstavan6ho n6byiku (opravy a qimeny zdmok a netery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, kto{ich sprivne vykonanie spravidla prcdpokladd odbom6 znalosti, m6ze vykonivaf
drobod opravy a beZnn [rdr;bu podn6jomca samostatne. Vykonanie drobnyich oprav a bezrej ldrzby,
q/zadujrice odbomd znalosti, ie podn6jomca povinni zabezpediC odborne spdsobilou osobou disponujircou
platnim opravnenim na vykonrvanie poiadovanich dinnosti. Drobn6 opravy a beZni ridribu je povirn;i
\TkonSvat (zabezpedit' ich rrykonanie odborne sp6sobilou osobou) podnejomca na svoj vlastni ridet.

3.5 Ak sa podnejomca nepostard o bez-odkladn6 rykonanie opr6v aiebo lidrzty v pripadoch, ked'mu tdto
zmiuva uklade, aby tak urobil samostatne aiebo prostrednictvom tretej osoby, m6 najomca pr6vo tak urobit' po
predchlidzajircorr upozomeni podnejomcu na svoje naklady sAm (prip. dodfvatel'sky) a pozadovai'od
podn6iomcu nahradu.

4.1 Podnijor:rca je povinni starad sa o to, aby na predrnete zmluvy nevznikla Skoda. Zrivady a poikodenia
ktori spdsobil s6m alebo ti, ko.i s nim b]/vajri alebo ti, Idorim umoZnil do bltu pristup, je povinni
bezodkladne odstrinif. Ak sa tak nestane, mi ndjomoa pravo poslopovaf primerane podlh bodu 3.5.

4.2 Ak podndiomca uziva predmel zmluvy alebo ak h?i uzivanic predmetu zmluvy talqim sp6sobom, i,e na
vcci vzllike Skoda alebo Ze hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajfcom prsomnotn upozomeni
opravneni od zmluvy odst[rpit'.

5. Podn6jonca a osoby, ktord s nim Ziji v spolodnej domecnosti. majt popri prive uzivat b)l aj prdvo uiivat'
spolodnd priestory a zariad€nia domu, ako aj pozivaa plnenia, ktorich poslg,tovanio je s uzivani1n bytu
spo.jene. Podndiomca je povinni uzivaf b)'t, spoloine priestory a zariadenia dom! riadne a riadne poiivat'
plnenia, ktotich poskytovanie je s uZivanin bj.lu spojen6. Niijomca je oprevneni pozadovat' prislup k veci za
tdelom kontroly, 6i podnajomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podndjomca byt z.ja\,ne ncuzr\a, n6Jomca
me pr6\.o od zmluq odsttpif.

6.1 Vikon prev a povinnosti ryplivajtcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecnc
ziivAmich pr6vnych predpisov. nesmie bez pd\.neho d6vodu zasahovat' do prdv a pr6von chdnenich
z6ujmov inich a nesmie b1t'v roz-pore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnijomca je povinn! pri likone svojich prdv a povinnosti dbat', aby sa v dome v).rvorilo prostredie
zabezpedujrice ostatnim vlastnikom di uzivatelbm bltov vikon ich priv. Zr4roveii .ie povinni zdrzai sa
vietk6ho, dim by nad mieru primerani pomerom obfazoval ind:ro alebo dim by v6Zne obrozoval vlikonjeho
prdv.

7. Podnajomca nie je oprevneni daf p.edmet zmluvy do uiivania tretej osobe (d'alii podnejom, vipozidka, a
pod.). PoruSenie tejto povinnosii opriviiuj€ nijomcu od zmlurry odstripit'.

8. Podn6iomca nesmie q'kon6vaf stavebnd iipmvy ani ini podstatni zm€nu v byte bez sirhlasu nejomcu. a to
ani na svoje 1l1i'lady. Za int podstatnt zm€nu v blte sa na tiely tejto zmluly rozum€jli aj zAsafiy do
technickdho. energetickdho alebo technologick6ho vybavenia byu resp. bytovdho domu- Porusenie tejro
poviinosti oprSviiuje nijomcu od zmlu\,y odstipit'.

9.1 Podn6jomca je poviDni umoznif na nelyhnutne potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do b)1u
zAstupcovi najomcu alebo osobe poverenej vykonivat' idrzbu, za lidelom obhliadlf alebo opravy.
Podn6jomca je povinni b)'t spristupnif aj .vtedy, ked sa jedn6 o opravu spolodnich iasti alebo spoloinich
zariadeni domu pristupnri len z bltu. Na idely montAze a idrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody,
plylu alebo in:ich plneni ktolich spotreba sa takimto alebo obdobnj'n sp6sobon zaznamen6va, ako aj na
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odpodet nameranich hodndt, je podnejo'rca poviini umo;nif potrebni pdstup osob6m uvedenim v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inim osob6n poverenich dodrivatel'mi qlchto plneni. V pripadc
neumozn€nia pristupu mesa podr6jomca d6sledky s tim spojen6, kto4imi sa rczumeji najma ikody a
dodatodnd niiklady, ktore v sirvislosti s poruSenim povinnosti podn6iomcu vznikli.

9.2 Podnriiomca je povinnli dodrZiavaf protipoziame a in6 obdobnd predpisy najmn neodkladai veci na
chodbdch a v spolodnich priestoroch domu, ktole by brtnili poZiarnemu zesahu, dodrziavaf z^kaz
manipul6cie s otvorcnim ohlior]l vo vyznaienich priestoroch a pod.-

9.3 Podn6jomcaje povinni bez zbltodn6ho odkladu oznemif n6jomcovi zrivady na neracich zariadeniach v
bltc.

9.4 Podrfjomcaje povinn)/ oznamovat' ndjomcovi kaidri zmenu identifikadnich idajov vratane iisla iidtu ako
i zmenu podtu os6b ktori ako ilenovia dom6cnosti uzivajri byl spolu s nirn.

10. Povinnosti podnajomcu Lrveden6 v tomto dl6nku sa povaZuji za "osobitnd povinlosti podnijonrcu" v
zmysle al6nku II bodu 3.1.2 lej1o znluvy. Ak je porusenie niektorej z tichto povinnosti zdroveii dovodom
opravnujncin ndjomcu k odstirpenir od zmluvy, plati, ie n6jornoa sa m6Ze sAm rozhodnrit', ktori zdvoch
dostupnich sp6sobov skonbenia zmluvn6ho vzfahu pouzije.

ClinokIV.

L Zmluvn€ strany sa dohodli, Ze thrada za podn6jom je uvedend na EVIDENaNOM LISTE, krory jc
pdlqlta! zlnluvy.

2. Ulrrarlu za ph'enia. krurlch po.k)'1o\anic je s podnajmom .pojelle r.dod6rka fLiV a UK. rodl a odrod
odpadovei vody, elektrina na osvetlenie spolodnich priostorov, odvod daidbvej vody) je podnriiomca
povinnli uhr6dzaf n6jomcovi zilohovo, vo viske presne uvedenej v EVIDEN.NOU LIStf,, lto.1ije
prilqhq! zmiuvy.

3.1 Uhmdy podl'a bodu l. a2. plati podn{jomca prostrednictvom inkasa (SIPO). vidy rto 15. dia mesiaca,
ktori predchidza m€siacu, na ktori sa fhrady platia (napr. rihrady na september si splatn6 do 15.
augusta).

3.2 Nejomca je opr6vneni jednostranne zq/Sovaf sumu ihrady za podneiom (bod l.) najviac o percenro
miery inflacie v uplFulom roku zisten6 podl'a ildexu spotrebitel'skich cien (podl'a oficirilneho ridaja SU SR).
Nrijomca je oprdvnenl/jednostranne rpravif viiku zilohovej platby (bod 2.) ak.ie na to d6vod vyplliva.jirci zo
zDreny pravnych predpisov, rozhodnutia ceno{ich orginov, zDre y trholich cien, alebo zo zmeny drnhu,
pripadne rozsalu poskytovanich sluzieb- Jednostranne zmena visky thrad sa uskutodni dorudenim noveho
EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerlich pohl'adrivok plati, Ze suma uhradeD6 podnAjomcom sa pouiije na uspokojenie
pohl'adevlry, kto.ej splnenie n;e je zabezpedcne alebo je zabezpeiene v najmensom rozsahu, inak n^
uspokojenie pohl'adivky najsk6r splahej; na pripadnd ini urdenie rykonand podnajomcon (napr. v prikaze
Da [hradu a pod.) sa neprihliada.

,l-l Ndiomca sa zavAzuje vyiatovai z6lohovd platby raz roane, ajneskdr do 31. ndja kalend6meho roka
nasledujLiceho po skondeni zidtovacieho obdobia. Zirdtovacim obdobim sa rozumie kalendamy rok.
V pripade, Ze qisledkom ry{idtovania zilohovich platieb bode nedoplatok, .je podniijomca povinni kjeho
L'ihrade do 14 dni od dorudenia qizvy nijomcu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskf,tovanich v sivislosti s uzivanim b),tu (napr- vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati bltu zrnluvn6 strany zaznamena_jI v protoko]e.

5. VietLl peiazni pohl'adavky zmhrvnich stran musia bld uhraden6 riadne a vias. PeiiaZni dih pheni
prostrednictvom peiia;ndho istavu alebo prostrednictvom poltoviho podniku.je splneni pripisanim sumy
dlhu na idct veritelb v peiainom ristave alebo \Tplatcnim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pdpade



porusenia te_jto povinnostije strana. ktor6 sa poruSenia dopustil4 povinna uhradil irrok z omeskania vo viike
urdenej predpisom \,f/dan:im na vykonanie ust. g 517 ods. 2 z6kona d. 40/1964 Zb. Obiianskeho zakonnika v
zneni nesko*ich predpisov-

6. Ak podnrjomca porusi povinnosf uhmdif platby uveden€ v bode 1. (6hrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(ihrada ziloh za plnenia, poskltovanie ltorjch je s podn6jmom spojend) riadne avias, a porusenie tcito
povinnosti nenapmvi ani v dodatodnej primeranej Iehote posk)'tnutej mu nAjomcom, je nejomca opiivneni
postupovaf podl'a ust. dl- Il. bodu 3.1.2 tejio zmluvy- Vo vzfahu k nedoplatku z vyldtovania z6lohovich
platjeb to plati rcvnako.

dhnok V.

l. Podnajomca berie na vedomie, Ze predmet podnejmu nieje poisteni.

aHnok vI.

1. Pri skon6eni podn6jmu uvedt znrluvn6 strany, ktord si ryzichimi osobami, svoju d'alsiu adresu pre
doruiovani€ pisomnosli; v opadnom pripade bude koreipondeninou adresou adresa ich trvaldho pobltu.
Pisomnosti urdend druhej zrnluvnej strane jej nusia b),1'dorudend osobne alebo zaslan€ postou (kuri6mou
sluibou) na adresu podl'a tejto mlluvy a to sp6sobom umoziujicim overit'snahu o dorudenie pisomnosti. Za
deii dorudenia sa povaZuje deii prevzaria pisomnosti- Za predpokladu dodrZania postupu podl'a
predchddzajtcich ostanoveni sa za deli dorudenia povaiuje tiez deii, kedy adreset odmietoi pisomnosf prevziat'
alebo deii, kedy sa zasielka s pisomnosfou vratila odosielatel'ovi ako nedoruditelhe z akehokolvck indho
d6vodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokutc, takdto dojednanie nemi vplyv na povi nost' zmluvnej
strany zaplatif n6hradu ikody; to sa qika aj Skody presahujtcej viiku zmluvnej pokuty_ Na zavinenic sa
neprihliada.

i. Akdkol'vek zneny, doplflenia alebo iikony smerujtce k skonieniu zmluvndho vlahu m6zu byr'piatne
vykonand qiludne v pisomnei fome-

4. PreDajimatel nie je oprevneni zmluvu o podnajme vypovedaf. Srihlas prenajimatela (vlastnika byru)
s uTavretim podnejomnej zmlula bol n6jomcovi danj vopred.

5. Vziah n6jomcu apodnijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Ob6ianskeho z.ikonnika o podn6jne
b}Iu, a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniani rieseni, pouzijd sa podpome ustanovenia paragiafov 663
a nasl. Ob6ianskeho z6konnika.

6. l6to zmlrva je D/hotoven, pojednom rovnopise pre ka;dri zmluvnri stranu.

7. Udastaici tejto zmlur,y prehlasuj', Ze prejavy v nej sri slobodnd a vr?ne, pine zrozumitelh6 a uriit6, Zc ich
sp6sobilost'na dani pravny ikon nieje obmedzen6, Ze si znluvu preditali, s je.j obsahom bez vihrad sthlasia,
do svoiimi podpieni potvrdzujt.

V StareiTurej, dira 31.12.2015

een^y,n s[[n,yrl
TE.CHN'pJT.JR 

s.ro.
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t 380/45
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n
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/ lq'/'/. ;.v -'2a222916r

Ing. Zuzana Petrdgovd, konatelka
za TECHNOTIIR s.r-o.

Podnijdmca
Juaj Rubaninshi

Nijomca


