ZMLUVA O PODNAJME BYTU

¢.9/16
1. Ndjomeca:
obchodné meno: TECHNOTUR s.r.o0.
v zastupeni: Ing. Zuzana PetrdSov4, konatel'ka
sidlo: ul. Gen. M. R. Stefanika &. 380/45, Stara Turd 916 01
bank. spojenie: Prima Banka Slovensko, as.
ucet: 5811391001/5600
IBAN/SWIFT: SK7856000000005811391001/ KOMASK2X
1CO: 36 704 482
DIC: 202229 1678
IC DPH: SK 20 2229 1678
Zapis Obchodny register Okresného sudu Trenéin,

oddiel: Sro, vlozka €. 17278/R
2. Podnajomeca:

meno a priezvisko: Juraj Rubaninsky

datum narodenia:

trvale bytom:

Statna prislusnost’

¢islo OP:

adresa pre dorucovanie: 1 ktora plati, ak nie je v tejto zmluve
ustanovené inak

uzavreli v Starej Turej, dita 31.12.2015, tito

Zzmiuvu o podnajme bytu
Clanok L.

1. Ndjomca prenechava podndjomcovi do uzivania byt & [l nachadzajtci sa na [ bytového domu
so stpisnym &islom [l a orientaénym &islo [l Budova, v ktorej sa byt nachadza, postavena na ul. B
Stare] Turej, je v katastri nehnutel'nosti vedena na liste vlastnictva ¢. I vedenom pre okres Nové Mesto nad
Véhom, pre obec Stard Turd, katastrélne izemie Stara Turé, ako bytovy dom postaveny na parcele &. ||l

2. Byt $pecifikovany v predchadzajicom bode 1. pozostiva z predsiene, 2 izieb, kuchyne, WC a kapel’ne,
komory a pivnice. Celkova plocha obytnych miestnosti je 36,08 m” a plocha ostatnych miestnosti je 21,18 m’.
Celkova podlahova plocha bytu je 57,26 m”.

3. Specifikdciu vybavenia bytu a dopliiujuce informécie o stave bytu v ¢ase jeho odovzdania podnajomcovi
obsahuje zapisnica o prevzati bytu zo dita 04.01.2007, vyhotovena k zmluve o ndjme bytu zo diia 02.01.2007,
na zaklade ktorej vzival podndjomea predmet zmluvy v predchadzajicom obdobi.
4. Podndjomca sa so stavom bytu osobne oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave sposobilom slGzit' na dojednany Gcel (uspokojovanie bytovych
potrieb podnajomeu a ¢lenov jeho domacnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole vyslovne uvedené inak,
bez akychkol'vek vad, poskodeni a podobne.

Clinok IL.

1. Podndjomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1. januara 2016 do 31. decembra 2018.

2. Pravny vztah zalozeny touto zmluvou (d’alej tiez “podndjom™) sa konéi uplynutim Casu, na ktory bol



dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
“Obciansky zakonnik™ alebo skratka “OZ”) sa nepouzije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podnajom ukonéif len dohodou zmluvnych strén alebo
jednostrannym pravnym dkonom (vypoved’, odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Ze pravny tkon treba urobit’ pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac, ak ide o vypoved’ zo strany
podnajomcu, 2 mesiace ak ide o vypoved’ zo strany ndjomcu. Vypovedna lehota sa podita od prvého dna
mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovené nieco iné, skonéenie podnajmu
vypoved'ou je mozné z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da ngjomcea vypoved’ z dovodu, Ze podnajomcea porusil niektord z povinnosti, ktoré sa v tejto zmluve
oznacené ako “osobitné povinnosti podnajomcu™ plati, ze vypovednd lehota je 15 dni a za¢ina plynut diom
nasledujicim po dni dorucenia vypovede. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo vymedzit' tak,
aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest’, Ze ide o vypoved’ podla tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skontenim podnajmu je podndjomca povinny umoznit
zaujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomcu alebo jeho zastupcu. Podnajomca nesmie byt
prehliadkou zbytoéne obtazovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zdkonnika, je ktorakol'vek
zo zmluvnych stran opravnena od zmluvy odstipit’; ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika o odstipeni od
zmluvy o najme bytu sa pouZijii primerane. Odstipenim od zmluvy sa podnajom konéi k momentu, ked’ je
pisomny prejav véle strany opravnenej od zmluvy odstipit’ dorudeny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ, slova “odstiipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje”, sa neuplatni.

4. Po skonceni podnajmu je podndjomea povinny odovzdat predmet zmluvy (El. I) nadjomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa iba na
acely tohto ustanovenia rozumie “do 2 pracovnych dni po skonéeni podnajmu”) je povinny zaplatit zmluvni
pokutu vo vyske 150,- EUR za kazdy, ¢o i len zacaty kalendarny tyzdei omeskania. Ak podnajomea porusi
povinnost’ odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave, je ndjomca opravneny sam vykonat alebo zabezpetit
vykonanie nipravy dodavatel'sky a ziadat’ od podndjomcu nahradu.

5. Po skonceni podndjmu nema podndjomcea pravo na akikol'vek formu bytovej nahrady.

6. Podnajomca v pripade zaujmu o predizenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukon&enim
podnajmu pisomne poZziadat' vlastnika o predizenie podndjomnej zmluvy. Vlastnik viak nie je povinny
ziadosti podnajomcu vyhoviet’.

Clanok IT1.

1. Ndjomca je povinny odovzdat’ podnajomcovi byt v stave spésobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’; to neplati, ak je d’alej ustanovené nie¢o iné.

2. Podnajomea je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu najomcovi potrebu tych oprav v byte, na ktoré sa
nevztahuju ustanovenia bodov 3.1 az 3.5, a umoznit ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte slvisiacimi s jeho uzivanim (d7alej len “drobné opravy™) st opravy bytu,
miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je si¢astou bytu, ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré sii uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika
(dalej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktora je sGéastou bytu, ich
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prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujuci suéet ndkladov na vsetky
tieto opravy.

3.3 Beznou udrzbou bytu (d’alej len “bezna Gdrzba™) st prace, ktoré sa obvykle vykonavaja pri dlh§om uZivani
bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je stcast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia ako
napriklad malovanie, napustanie xylolitove] podlahy, drotikovanie a pastovanic parkiet, udrziavanie
dreveného oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o ¢innosti, ktorych spriavne vykonanie spravidla predpokladd odborné znalosti, méze vykonavat’
drobné opravy a bezni Gdrzbu podndjomca samostatne. Vykonanie drobnych oprav a beznej adrzby,
vyzadujuce odborné znalosti, je podndjomca povinny zabezpecit' odborne spdésobilou osobou disponujiicou
platnym opravnenim na vykonavanie pozadovanych &innosti. Drobné opravy a bezni udrzbu je povinny
vykonavat (zabezpecit ich vykonanie odborne sposobilou osobou) podnajomeca na svoj vlastny ncet.

3.5 Ak sa podnajomca nepostarda o bezodkladné vykonanie oprav alebo udrzby v pripadoch, ked mu tato
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma najomca pravo tak urobit’ po
predchadzajiicom upozorneni podnajomcu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat’ od
podnajomcu nahradu.

4.1 Podnajomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zavady a poskodenia
ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju alebo ti, ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane, ma ndjomea pravo postupovat’ primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym spdsobom, 7e na
veci vznika S8koda alebo Ze hrozi vznik zna¢nej Skody, je ndjomca po predchadzajicom pisomnom upozorneni
opravneny od zmluvy odstipit’.

5. Podnédjomca a osoby, ktoré¢ s nim Ziju v spoloc¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat
spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivatl plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojene. Podndjomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
pinenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Ndjomea je opravneny poZadovat pristup k veci za
acelom kontroly, ¢i podndjomea uziva vec riadnym sposobom. Ak podndjomca byt zjavne neuziva, najomca
ma pravo od zmluvy odstupit’.

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, resp. zo shvisiacich ustanoveni vieobecne
zaviznych prdvnych predpisov, nesmie bez pravneho dévodu zasahovat' do prav a pravom chrianenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnijomca je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredic
zabezpeCujuce ostatnym vlastnikom ¢i uzivatelom bytov vykon ich prav. Zarovei je povinny zdrzaf sa
vietkého, ¢im by nad mieru primerant pomerom obtazoval iného alebo &¢im by vaine ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podnijomca nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dal$i podnajom, vypozitka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opraviiuje ndjomeu od zmluvy odstipit’.

8. Podndjomca nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani ini podstatnii zmenu v byte bez sithlasu najomeu, a to
ani na svoje naklady. Za ind podstatni zmenu v byte sa na Gcely tejto zmluvy rozumejli aj zdsahy do
technickeho, energetick¢ho alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
povinnosti opraviuje najomecu od zmluvy odstipit’.

9.1 Podndjomca je povinny umoznit na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi najomcu alebo osobe poverenej vykonavat adrzbu, za uéelom obhliadky alebo opravy.
Podnajomea je povinny byt spristupnit’ aj vtedy, ked” sa jedna o opravu spoloénych Casti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnti len z bytu. Na u¢ely montéze a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spésobom zaznamenava, ako aj na
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odpocet nameranych hodnoét, je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobdm poverenych dodavatelmi tychto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu znaSa podndjomca doésledky s tym spojené, ktorymi sa rozumeji najmid Skody a
dodato¢né naklady, ktoré v suvislosti s porusenim povinnosti podnajomcu vznikli,

9.2 Podnajomca je povinny dodrZiaval protipoZiarne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat’ veci na
chodbach a v spoloénych priestoroch domu, ktoré by branili poziarnemu zasahu, dodrziavat’ zakaz
manipulacie s otvorenym ohilom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbytoéneho odkladu oznamit’ nijomcovi zavady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podndjomca je povinny oznamovat' najomcovi kazdu zmenu identifika¢nych tdajov vratane ¢isla uétu ako
i zmenu podtu 0sdb ktoré ako Elenovia domacnosti uzivaju byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomcu uvedené v tomto ¢lanku sa povazuju za “osobitné povinnosti podnajomeu”™ v
zmysle ¢lanku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je porusenie niektorej z tychto povinnosti zarovein dévodom
opraviiujiicim najomeu k odstapeniu od zmluvy, plati, Ze najjomea sa méze sam rozhodnut, ktory z dvoch
dostupnych spdsobov skonéenia zmluvného vztahu pouzije.

Clanok IV.

I. Zmluvné strany sa dohodli, 7e Uhrada za podnajom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojené (dodavka TUV a UK, vody a odvod
odpadovej vody, elektrina na osvetlenie spoloénych priestorov, odvod dazd’ove] vody) je podnijomca
povinny uhradzat' nijomcovi zalohovo, vo vyske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predchadza mesiacu, na ktory sa ithrady platia (napr. Ghrady na september s splatné do 15.
augusta).

3.2 Najomea je opravneny jednostranne zvySovat sumu Ghrady za podnajom (bod 1.) najviac o percento
miery inflacie v uplynulom roku zistené podl'a indexu spotrebitel’'skych cien (podla oficialneho tdaja SU SR).
Najomea je opravneny jednostranne upravit’ vysku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dévod vyplyvajiici zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny trhovych cien, alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vy$ky thrad sa uskutoéni doru¢enim nového
EVIDENCNEHO LISTU podnajomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'addvok plati, Ze¢ suma uhradena podnijomcom sa pouzije na uspokojenie
pohTadavky, ktorej splnenie nie je zabezpelené alebo je zabezpe¢ené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskor splatnej; na pripadné iné uréenie vykonané podnijomcom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyuctovat zalohové platby raz rocne, najneskor do 31. mdja kalendarneho roka
nasledujiceho po skonceni zaétovacieho obdobia. Zuctovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, Ze vysledkom vytc¢tovania zalohovych platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinny k jeho
thrade do 14 dni od doru¢enia vyzvy najomcu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v stvislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaju v protokole.

5. Vietky penhazn¢ pohladavky zmluvnych stran musia byt uhradené riadne a v&as. Penazny dih plneny
prostrednictvom peilazného dstavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ucet veritel'a v pefiaznom ustave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade



porusenia tejto povinnosti je strana, ktord sa poru$enia dopustila, povinnd uhradit’ urok z omeskania vo vyske
uréenej predpisom vydanym na vykonanie ust. § 517 ods. 2 zakona &, 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov.

6. Ak podndjomcea porusi povinnost’ uhradit’ platby uvedené v bode 1. (Ghrada za podn4jom) alebo v bode 2.
(Ghrada zaloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnajmom spojené) riadne a véas, a porusenic tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatocnej primeranej lehote poskytnutej mu ndgjomcom, je najomca opravneny
postupovat’ podfa ust. ¢l. I1. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vyuctovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

1. Podnajomca berie na vedomie, ze predmet podnajmu nie je poisteny.

Clianok VL.

I. Pri skonCeni podndjmu uvedi zmluvné strany, ktoré st fyzickymi osobami, svoju d'al$iu adresu pre
dorucovanie pisomnosti; v opa¢nom pripade bude koresponden¢nou adresou adresa ich trvalého pobytu.
Pisomnosti uréené druhej zmluvnej strane jej musia byt dorucené osobne alebo zaslané postou (kuriérnou
sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to spésobom umoZiiujicim overit snahu o dorucenie pisomnosti. Za
def doruCenia sa povazuje defl prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podla
predchadzajiicich ustanoveni sa za defi dorucenia povazuje tiez den, kedy adresat odmietol pisomnost’ prevziat
alebo den, kedy sa zasielka s pisomnostou vratila odosielatelovi ako nedoruditelna z akéhokol'vek iného
dévodu.

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nemé vplyv na povinnost zmluvnej
strany zaplatit nahradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujicej vySku zmluvnej pokuty. Na zavinenic sa
neprihliada.

3. Akekol'vek zmeny, doplnenia alebo dkony smerujlice k skonCeniu zmluvného vztahu mézu byt platne
vykonané vyluéne v pisomnej forme.

4. Prenajimatel’ nie je opravneny zmluvu o podnijme vypovedat. Sthlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndjomcovi dany vopred.

5. Vztah ndgjomeu a podndjomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obgianskeho zékonnika o podnajme
bytu, a v pripadoch, ktoré nie sii ich ustanoveniami rie§ené, pouZijii sa podporne ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika.

6. Tato zmluva je vyhotovena po jednom rovnopise pre kazdi zmluvni stranu.

7. Utastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze prejavy v nej st slobodné a vazne, plne zrozumitel'né a uréité, 7c ich
sposobilost’ na dany pravny (ikon nie je obmedzena, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad sihlasia,

¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

V Starej Turej, dia31.12.2015

916 01 gro k@ 380/45

o Mot s 202229167 el .

Ndjomea Podndjomca
Ing. Zuzana Petradovd, konatelka Juraj Rubaninsky
za TECHNOTUR s.r.o.



