1. Nidjomea:

obchodné meno:
sidlo:

1CO:

7apis:
zastupeny:

DIC:

1C DPH:

bank. spojenie:
cislo uétu:

2. Podnajomea:

mene a priczvisko:

datum narodenia:
trvale bytom:
Statna prislusnost:
¢islo nétu:

adresa pre dorucovanie:

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
¢.28/15

TECHNOTUR s.r.o.

ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45, Stard Tura 916 01
36 704 482

OR OS Trencin, odd.: Sro, vlozka ¢islo : 17278/R
Ing. Zuzana Petrasova. konatelka

202229 1678

SK 202229 1678

Prima banka Slovensko, a.s.

3811391001/5600

Jana Eliasova

_ Stara Tura 916 01 ktora plati. ak nie je

v tejto zmluve ustanovené inak

uzavreli v Starej Turej, dia od 01.05.2015, tato

zmluvu o podniajme bytu

Clanok 1.

I. Najomca prenechava podnajomcovi do uzivania byt ¢&. I nachadzajici sa na l poschodi budovy
ubytovacicho zariadenia so supisnym &islom [ a orientacnym cislo B Budova. v ktorej sa byt nachadza,

postavend na ul.

v Starej Ture], je v katastri nchnutel'nosti vedena na liste vlastnictva ¢.

I vedenom pre okres Nove Mesto nad Vahom. pre obec Stara Turd, katastralne Gzemic Stara Tura. ako
budova ubytovacieho zariadenia postavena na parccle €. -

2. Byt specilikovany v predchadzajicom bode 1. pozostava z predsiene, 1 izby, kuchyne, WC a kiipel’ne,
Celkova plocha obytnych miestnosti je 12,62 m2 a plocha ostatnych miestnosti je 17,21 m2.

3. Specifikaciu vybavenia bytu a dopliujice informacie o stave bytu v ¢ase jeho odovzdania podnajomcovi

obsahuje zapisnica o prevzati bytu zo dina 02.05.2003. vyhotovena k zmluve o najme bytu zo diia 28.04.2003.
na zaklade Ktorej uzival podnajomea predmet zmluvy v predchadzajicom obdobi.

4. Podndjomea sa so stavom bytu osobne oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. ze byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim. a to v stave sposobilom slazit na dojednany Gdel (uspokojovanie bytovyeh
potrieb padnajomeu a ¢lenov jeho domdcnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole vyslovne uvedené inak,
bez akychkolvek vad. poskodeni a podobne.

Clanok II.
I. Podnajomny vztah sa uzatvara na dobu urcit. a to od 1. maja 2015 do 30. aprila 2016.

2. Pravny vztah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez “podngjom™) sa konéi uplynutim Casu. na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢, 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len
“Obciansky zakonnik™ alebo skratka ~077) sa nepouzijec.



3. Pred uphnutim dojednanej doby mozno podndjom ukon¢it' len dohodou zmluvnych stran alebo
jednostrannym  pravnym tkonom (vypoved. odstipenie od zmluvy) ktorejkolvek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejio zmluve: pre vietky pripady plati, ze pravny kon treba urobit pisomne. inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. ze vypovedna lehota je 1 mesiae, ak ide o vypoved zo strany
podndjomeu. 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany najomcu. V¥povedna lehota sa pocita od prvého dna
mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede. Ak nie je dialej ustanoven¢ nie€o iné. skoncenie podnajmu
vypovedou je mozné z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dovodu.

3.1.2 Ak da najomea vypoved z dovodu, Ze podnajomea porusil niektort z povinnosti, ktore st v tejto zmluve
oznacené ako “osobitné povinnosti podndjomeu™ plati. ze vypovedna lehota je 15 dni a zaCina plynut ditom
nasledujiicim po dni dorucenia vvpovede. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skutkovo vymedzit tak.
aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest, ze ide o vypoved’ podla tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podndjomea povinny umoznit
zaujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nijomeu alebo jeho zistupeu. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zbytoéne obtazovany.

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obcianskeho zakonnika, je ktorakol'vek
z0 mluvnyeh stran opravnena od zmluvy odstapits ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstipeni od
zmliny o najme bytu sa pouziju primerane. Odstapenim od zmluvy sa podnajom konéi k momentu. ked je
pisomny prejav vale strany opravnenej od zmluvy odstupit doruteny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.
[ stanovenie § 48 ods. 2 07, slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuje™. sa neuplatni.

1. Po shonceni podndjmu je podnajomea povinny odovzdat’ predmet zmluvy (1. I) ndgjomeovi v stave. v akom
ho prevzal. s prilliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenic povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa iba na
ucely ohto ustanovenia rozumie “do 2 pracovnych dni po skonceni podndgjmu™) je povinny zaplatit zmluvna
pokutu vo vvske 150,- EUR 7a kazdy, ¢o i len zagaty kalendarny tyzdeni omeskania. Ak podngjomcea porusi
povinnost odovzdat byt v zodpovedajucom stave. je najomca opravneny sam vykonat alcbo zabezpecil
vvkonanie napravy dodavatel'sky a ziadat’ od podndjomeu nahradu.

5. Po skon¢eni podnajmu nema podnajomea pravo na akukol'vek formu bytovej nahrady:.

6. Podnajomea v pripade zaujmu o predlzenie podndgjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukoncenim
podnajmu pisomne poziadat’ prenajimatel’a o predlzenie podnajomnej zmluvy.

Clanok IT1.

|. Najomea je povinny odovzdat’ podndjomeovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat: to neplati, ak je d’alej ustanovené nieco ine.

2. Podnajomea je povinny oznamit” bez zbytocného odkladu ndjomcovi potrebu tych oprav v byte, na ktore sa
nevztahuju ustanovenia bodov 3.1 az 3.5, a umoznit’ ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte savisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) sit opravy bytu.
micstnosti nesliziacej na byvanie. ktord je sacastou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia. ako aj
vvmeny drobnveh stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, Ktoré si uvedene v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
(dalej len nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie. ktord je suCastou bytu. ich
prislusenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetoy zariadenia
alebo vybavenia. ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
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EUR. Ak sa vikonava na tej istej veci viac oprav. ktoré spolu suvisia, je rozhodujici sicet nakladov na vsetky
tieto opravy.

3.3 Beznou adrzbou bytu (dalej len “beznd adrzba™) su prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani
byvtu. miestnosti nesliziacej na byvanie. ktora je sucastou bytu, ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad malovanie, napustanie xylolitovej podlahy. drétikovanie a pastovanie parkiel, udrziavanie
dreveného oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o ¢innosti. ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti, méze vykonavat
drobné opravy a beznit adrzbu podndgjomea samostatne. Vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby.
vwzadujuce odborné znalosti. je podndjomea povinny zabezpecit' odborne sposobilou osobou disponujicou
platnym opravnenim na vykonavanie pozadovanych ¢innosti. Drobné opravy a bezni udrzbu je povinny
vvkonaval (zabezpe¢it ich vykonanie odborne sposobilou osobou) podnajomea na svoj vlastny ucet.

3.5 Ak sa podndjomea nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo adrzby v pripadoch, ked” mu tato
smluva ukladd. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma ndjomea pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat od
podnajomeu nahradu.

1.1 Podnajomea je povinny starat’ sa o o, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zavady a poskodenia
ktoré sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaju alebo ti, ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit. Ak sa tak nestane, ma najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.3,

1.2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym sposobom. ze na
veci v znika skoda alebo ze hrozi vznik znaénej Skody, je ndgjomea po predchadzajicom pisomnom upozorneni
opravnemy od zmluvy odstapit’.

5. Podnajomea a osoby. Ktoré s nim ziji v spoloénej doméacnosti, maji popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat
spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia. ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu

né. Podnajomea je povinny uzivat byt spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia. ktorvch poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea je opravneny pozadovat pristup k veci za
acelom kontrolv. & podnajomea uziva vec riadnym sposobom. Ak podndjomea byt zjavne neuziva, najomca
ma pravo od zmluvy odstupit.

6.1 Vvykon prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy. resp. zo siivisiacich ustanoveni vSeobecne
zaviznyeh pravnveh predpisov. nesmic bez pravneho dovodu zasahovat do prav a pravom chranenych
zaujmov inveh a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredic
zabezpecujice ostatnym vlastnikom ¢i uzivatelom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat sa
vietkého. ¢im by nad micru primerani pomerom obtazoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jcho
prav.

7. Podndjomea nie je opravneny dat” predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podnajom, vypozicka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opraviiuje nagjomeu od zmluvy odstapit’.

8. Podnajomea nesmic vykonavat' stavebné Gpravy ani inl podstatnit zmenu v byte bez stihlasu ndgjomeu. a to
ani na svoje naklady. Za ind podstatni zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
technického. energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. PoruSenie tejlo
povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstapit.

9.1 Podndjomea je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi najomeu alebo osobe poverenej vykonavat Gdrzbu. za (celom obhliadky alebo opravy.
Podnajomca je povinny byt spristupnit’ aj vtedy, ked sa jedna o opravu spoloénych casti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupni len z bytu. Na G&ely montaze a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody.,
plynu alebo inveh plneni kton‘ch spotreba sa takymto alebo obdobnym spoésobom zaznamendva, ako aj na
odpocet nameranych hodnét. je podndjomca povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete. domovnikovi. zamentndnmm alebo inym osobam poverenych dodavatelmi tychto plneni. V pripade
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neumoznenia pristupu znasa podnajomea dosledky s tym spojené, Ktorymi sa rozumeji najméd Skody a
dodatocné naklady. ktoré v stvislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikli.

9.2 Podnajomea je povinny dodrziavat protipoziarne a iné obdobné predpisy najmd neodkladat’ veci na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu. ktoré by branili poziarnemu zasahu. dodrziaval’ zakaz
manipuldcic s otvorenym ohitom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit najomcovi zavady na meracich zariadeniach v
byte.

0.4 Podnajomea je povinny oznamovat najomcovi kazdt zmenu identifikacnych udajov vratane ¢isla tctu ako
i zmenu poétu 0sob ktoré ako ¢lenovia domacnosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povazuji za “osobitné povinnosti podngjomeu™ v
smvsle elanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je porusenie niektorej z tychto povinnosti zaroveii dovodom
opravaujicim ndjomeu k odstopeniu od zmluvy, plati, Ze ndgjomea sa méze sam rozhodnut’. ktory z dvoch
dostupnych spasobov skonéenia zmluvného vztahu pouZzije.

Clanok IV.

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e thrada za podnajom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

Uhradu za plnenia. Ktorych poskytovanie je s podnajmom spojené je podnijomca povinny uhradzat
najomeon i zalohovo. vo vyske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndgjomca prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predchadza mesiacu, na ktory sa ihrady platia (napr. Ghrady na marec st splatné do 15. februara).
3.2 Najomea je opravneny jednostranne zvySovat sumu Ghrady za podnajom (bod 1.) najviac o pereento
miery inflacie v uplynulom roku zistené podla indexu spotrebitel'skych cien (podla oficidlneho udaja SU SR).
Najomea je opravneny jednostranne upravit vysku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajlci 2o
zmeny pravnveh predpisov. rozhodnutia cenovych organov, zmeny trhovych cien. alebo zo zmeny druhu,
pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vySky thrad sa uskuto¢ni doru¢enim novcho
LVIDENCNENO LISTU podnajomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohladavok plati. ze suma uhradena podnigjomcom sa pouzije na uspokojenie
pohladavky. Ktorej splnenic nic je zabezpecené alebo je zabezpecené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskor splatnej: na pripadné iné urcéenie vykonané podnajomcom (napr. v prikaze
na uhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zavdzuje vyuctovat zalohoveé platby raz rocne. najneskor do 31. mdja kalendameho roka
nasledujiiceho po skonéeni zi¢tovacicho obdobia. Zuctovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V opripade. 7e vysledkom vyuctovania zalohovych platieb bude nedoplatok. je podnajomea povinny Kk jeho
thrade do 14 dni od doru¢enia vyzyvy najomeu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskvtovanych v stvislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzati byvtu zmluvné strany zaznamenaja v protokole.

3. Vietky penazné pohladavky zmluvnych stran musia byt uhradené riadne a vcas. Penazny dlh plneny
prostrednictvom penazného Gstavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na Gcet veritela v penaznom ustave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktord sa porusenia dopustila, povinna uhradit’ trok z omeskania vo vyske
urcenej predpisom vvdanym na vvkonanic ust. § 517 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov.



AK podnajomea porusi povinnost’ uhradit’ platby uvedené v bode 1. (Ghrada za podnajom) alebo v bode 2
(uhrada zaloh za plnenia. poskytovanie ktorych je s podnajmom spojené) riadne a vcas. a poruSenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodato¢nej primeranej lehote poskytnutej mu najomcom. je najomca opravneny
postupovat” podla ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vy(étovania zalohovych
platieb to plati rovnako.
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Clanok V.

I. Podnajomea berie na vedomie, ze predmet podnajmu nie je poisteny.

Clanok VI.

I, Pri skongent podnajmu uvedd zmluvné strany. ktoré st [vzickymi osobami. svoju dalsiu adresu pre
dorucovanie pisomnosti: v opacnom pripade bude kore$pondentnou adresou adresa ich trvalého pobytu,
Pisomnosti uréené druhej zmluvne] strane jej musia byt doru¢ené osobne alebo zaslané postou (kuriérnou
sluzbou) na adresu podla tejto zmluvy a to sposobom umoziujiicim overit snahu o doruéenic pisomnaosti. Za
den dorutenia sa povazuje denn prevzatia pisomnosti. Za predpokladu  dodrzania  postupu  podla
predchadzajucich ustanoveni sa za den dorucenia povazuje tiez dei. kedy adresat odmietol pisomnost prevziat
alebo den. kedy sa zasielka s pisomnostou vratila odosiclatel'ovi ako nedoruéitelna z akéhokolvek iného
dovodu,

Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvne] pokute, takéto dojednanie nema vplyv na povinnost zmluvnej
.‘.\lldH_\ saplatit” nahradu skody: to sa tyka aj Skody presahujice] vySku zmluvnej pokuty. Na zavinenic sa
neprihliada,

3o ARCkolvek zmeny. doplnenia alebo ukony smerujice k skonceniu zmluvného vztahu mozu byt platne
vikonane vy luene v pisomnegj forme,

4. Prenajimatel” nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat. Sahlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzavretim podnajomnej zmluvy bol najomcovi dany vopred.

3. Vztah najomeu a podnajomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika o podnajme
bytu. a v pripadoch. Ktoré nie si ich ustanoveniami rieSené, pouziju sa podporne ustanovenia paragrafov 663
a nasl. Obcianskeho zdkonnika.

6. Tato zmluva je vvhotovena po jednom rovnopise pre kazdi zmluvni stranu.

7. Ucastici tejto zmluvy prehlasuji., ze prejavy v nej st slobodné a vazne, plne zrozumitel'né a uréité. ze ich
spasobilost na dany pravny dkon nie je obmedzena, Ze si zmluvu preditali. s jej obsahom bez vyhrad suhlasia.
Co svojimi padpismi potvrdzuji.

V Starej Turej. diva 30.04.2015

TECHNOTU:
'a.:u_%i‘!.M.R ‘(‘J'fa’ﬁﬂ

916 01 Stara Turz p
36704% DIC: LOL"# 214

A/’j; ?)P 5‘20"”‘ o fl/\ G/L__

Najomea Podnajomeca
Ing. Zuzana Petrasova, konatel'ka Jana Eliagova

7z TECHNOTUR s.r.o.



