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ZM LUVA O PODNAJME BYTTJ
i-28/15

v tc;1o /nluvc llstano!en6 in,k
ktor6 plali. ak niejeEst".,i llri9lOl]1

.Jd 01.05.2015, trito

zm luvn o pod nij m e bytu

alinok I.

l. \:rjomca prenechiva podrr6ioncoli do u;ivania byt i. I nach:idz:rjirci sa na l. poschodi bndov)
ub)tdrcieho Targlglj_:IlDlll:l]liislom I a oricnlaanin iislo l. Budova. ,, ktorel sa b1r nachndza.

|.\Ln\!rl rr, ,l 

- 

\ \larej Turei,ie v katastri nchn-r[el'rrtlstivcclcrlri na lisle vlastnictva i.
I '-f.n,'n f't okres N ru \4eiro ral V6honr. prc obec Stafi Turi, karaslrilne [rzemic Srari lLrlil. rko
budo\a ubwxacieho zariadeuia postavend na parcclc i. f

L ll)1 !pe.ilikorani \ predch6dzajncon bode L pozosteva z prcdsicne, 1 izbt, kurhlne, WC a ktpcl'ne.
Celko\i plocha ob)tn!-ch nieslnosti ic 12,62 m2 a plocha osratnich miesl )stije 17,21 nr2.

l. Spccilil.iciu \)travenir bltu a doplnujice inlormicie o stavc bvrlr ! tasejeho odovzclania podn6.joncovi
obsahuje ripisnicr o prevzati b)'lu zo clia 02.05.2003. vyhotoveDii k TmlLrve o nijme btru zo dria 28_0.1.t00.1.
n:r ziiklndc l.rorc'j u:ival podniiolnca predDret zmlu,ry v predch6dzajircon obdobi.

1. Podniiornca sa so sta\oDr bytu osobne oboznrinil a podp;sonr tejto zrrluvy potvrdzLr-je. Ze byt mLr bol
odovzdani pred jej podpisanim. e to v stave sp6sobilom slli:il'na tlojedna|j irael (uspokojo\anie b)lo\,lich
1lolricb podlrilomcu a ileno\ .jeho dom6crosti); ak nie je r, odovzddvacom protokole vjslovnc uvedene inak.
\rz . kr rlrk lrc(\.,d.,^.lnJur.I1,J,,hrtr.

ilnnok II.

L Podn:ijomn) \,ziah sa uzatlira nA dobu urailn. a to od 1. mija 2015 do 30. aprih 2016.

L Prirn) \/'ah zaloTcni toulo znluvou (d'alej tieT "podn6jlrn') sa kondi uplYnutin aasu. Da ktoti bot
dLricdnallt. t sLanovenie 5 676 ods. 2 zekona d. 1011964 Zb. v zncni nesko*ich preclpisov (dalei len
r)h..rrr.\. z. ,rlniL dl(hu.(r 't(:r '1 '/ r.a rrcp^pzr;c

Jtn, Fli,iov,i



/

:1. I'red upllnrLtinr dojednanei dobr mozno podn6lon ukonait len dohodou znrlurnjch sbin alebo

lcdnoltrannjnr piiur)nr irkonon (\jpo\ed. odstnpenie od zlnluv]) ktorejkolvek zo Trnluvnich strain za

poclnienc,l. rrstanolenlch \ t!'ito znluve: pre \ie!k] pripad) plali. zc 1)r6vny irkon treba urobil'pisomne. inrk

.ic ncplaln).

.l.l.l \knie jcd'alej ustanoveDe inak plari. Te lipovedni lehota je I ntsiac, ali ide or-!'poved'zo stran)

podnriionrcrr.2 Drcsiace ak ide ovjpoved'zo stran) D:rjolncu. Vipovednl lehole sa poiita od pr\6ho dia
nrcsiaca naslcdLriirceho po doruacni vipovede. Ak rie.ie d'alej uslanovcni nieao in6. skonienic podnijrnu

\jpo\cdirr.ie nroz c z ak6hokolvek d6vodu alebo bez uvedenia d6voc1u.

l.l.l Ah dii nijomce \'ipoved'z d6!odu. ZlJ podnAjomca porusil niektd[r z po!i rosti, ktor€ sir v tejto znluve

ozraiene.rlo osobih6 povinnosti podnajonlcu" plati.:e vipovednd lehota je l5 dni aTadina plyDirl'driom

nasledujiLcim po dDi donraenia !lpovede. V tomto pripade sa rnusi d6vod vipolcdc skutko\'o vymcdzit' tak.

rbl ho nebolo rnoTne zalnenil's in-m ddvodom a musi sa vislovnc uviesi. Te ide o llipolcd'podla tohlo

usrano\enir spoh s uvcdcninr dlTky vipovedrrej lehoty.

I t.l Po podanej v!povedi rlebo nesiac pred !kontenim podn/lIntr je podndjorrrca po\inni LrnroTnil'

ziLrlencor i c, prena,jatie prlhliadku bltu \' pritomnosti nijoDrcu alebo.ieho Tistupctr' Podnilonrca nesnie b1i
prehliadkou rh]1oare ohfrio\'ani.

i.l V prit)adoch ustanorenlich v tcito Tmluve alcbo v ustanoveniach Otraianskeho zikonnika. .ic ktorlkol!ek
ro rnrlr\ rjch srrirr oprirvnenri od ,nluvy odstipifl ustanovenia Obaianskcho zikonnika o odstupcni od

znrlL:rr o ruiinre btlu sa pouTijir primerane. Odstupenim od zmluv)' sa podnijom konii k iromentu. ked'.!c
pi{nrni picle\ \6le shrn) opr6vrrenei od zmluvy odstripit dor0icni adrcsitovi tj. dnrhei zmluvnei strane

t .rano\ clllc \ llJ ods. 2 OZ. slo,Lri -odsltpcnim od znrlu\,! sa zmluva od zniialku rruiuic". sa neuplatni

1Irr..L.faerpodnrinrulepodn:iiomcapovinniodovrdal'prcdrnetTmluv)(tl l)nejomcovi vstave.\i akorn

h,, pre\rir. i prLhli.rdnutirn na ob\)k16 opolrebenie. Za poruienic povinnosti lias lypr.rtat bll (aim sa iba na

uacl\ r(.hr,j Lrilrro\ enia ruzumie -do 2 pracovnich dni po skonieni podnnjmu") ie poviln! zaplatii zmluvnir
pfkurrL \o \iike 150.- ELIR 7a ka7dj.6() i lcn zaaaqi kaleDdirn) lizdcri oncskania. Ak podn?ijonca poruii
porinno.i odorzdaf b)l \ z.rdpovcdaiircom sta\,e. jc n6jomca oprnvneni snm \,]konal alcbo zabeTpeait'

\jlionanic nipm\) dodi\atcl\k) a 2iadat'od podrbjomcLr nehradu.

j lt!kofacr' podn/r,jmu nenl podn:iiorrca prrivo na akikol'vek iorntu trytovci rr6hl?d).

6. Podniiorncr r pripade ziLlnu o prcdiZcnie podnirjomneho porncrLr.lc povinnti ? nresiace pred ukonienirn
podnirjmupisonrncpoTiadatprenaiinatel'aoprcdlzcnicpodnrijorrnejznlurl.

al6nok IU.

l. \6i()rrr.r le povilnj odovzdai podrliiorncovi byt,v slave sp6sobilorn na riadne uTiranie a ! toDrto sla!e ho

rr.r srojc nililacll ud12ia\'aa: to neplali, ak.ic d'alej ustanoven6 Dieao ind.

:. Podniiorrca Je po!iDni ozninril' bez zbytodn6ho odkladu nijomcovi polrcbu tjch opri\' \' h)te. na kto16 sa

ner ziahuiir ustano\enia bodo\ ] I ri 1.5. a umoznit ich vykonaDie.

Ll DRrbfjnrl opravami v blte sirvisiacimi s jeho u:i\'anim (d'aici lcrr ''drobrd opmvli ) sir opra\\ bltLr.

rnicstro\ri neslir2iacc'j na bilanic. ktori.ie siaasfou bylu. ich prislusenst\,a. zariaclenie a,',lbavcnia. ako aj

rjnreny drrbr- ch snaiastok jednodi,'ich prcdmetov Tariadenia alcbo !ybavenia. ktori sir uveden6 ! prilohc

Nariadcni. !ldd) sR a. 87/1995 2.2., ktorin sa vykonzivaii niektod ustanoveria obaiansl'eho zdkorrnika
(d-alej len hlriadcrrie 

-).

] l Drobnjnri op|ararni sir aj opravl bynr. rniestnosti neslir2iacei na bivanie. ktorije siraasl'ou bllu. ich

prisluiensl\a. zariadcnia a,r\bavenia. ako qj vjmcny drobnlich sirtiastok jednollivich Prcdrnetov zariadenia

alebo \\br!cnia. kto16 nie su uvedend r' prilohe na|iadenia. ak rrriklad na.lcdrru opravu neprerliii sunLr 250,-
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litR,Alra\\kon6\analel isrel \eci\iacopri\.kiordspolusi!isie.-ielozhoduiirci siriel nilladov na vsetk)

3.1 BeTnoLr irdllbou bltu ld'alei len bezn6 irdrzba ) sir pnicc, kror€ sa obvlklc vlkonivajn pridlhion uiivani
bltu. filcsnx)sli neslirziacci na bj\anie. kto.ri.ie suaaslou bytu, ich prisluiensl\'a, zariadcrria a vybaYenia ako

ruapriklall nralo\anie. napirilAnie \)lolito!ej podlah), drdtikovanie a pasto\ianie Prrkiet, udrziavl1nie

drc!cniho oblozenia stien. opra\) \ sta!an6ho nib)'tku (opravy a vl;men) zimok a rrdtcrlJ.

L I Ak n.idc o iinnosti. ktorjch sprrivnc vykonanie spra! idla predPoklid6 odbornd znalosti. rn6ze vl konAval'

drobrc oprarl a bcinir irclrrbu podn6jomca sanlostatnc. V)konanie drobnlch opr':lr a beznei ridrTht.

\'iTadujLrce odbo're znrlosti..ic podn6jomca Povinni Tabezpeaii odborne sp6sobilou osobou dispontriirco0

pl.rlrrlnr ot)rir\nerrirn na rykonr:ivanie po7adovanich einnosti Drobrti oprav) a beinir irdlZbu je povinnj

\)koni\al (znberpeiif ich vykonanie odborne sp6sobilou osobou) podrrrijomca na svoivlastnj iael.

I j Ak sr podneiomca nepostarh o bezodkladnd vykonanie opriv alebo rldlZb,v \' pripadoch. ked'rnu tito
zmlu\':r Iklad:r. ab] lak urobil samostatlle alebo proslrcdnictvoln lretej osob1. rnri nrijomca pr'?ivo tak urobii po

prcdch:rdrttiircorn upozorncni podniijonrcu na svoje n/rkladl sim (prip dod6!atclsk]) a poiadoral od

podniionrcu nihradu.

1.I itrdrii,rnrca .ie polinni stamf sa o 1(J. aby na prednctc zmluvy ne"znilla Skoda Znvady a poikoderia

klora sp(rn)bil sem alebo 1i. ktori s nim byvajir alebo ti. ktorr-nr uffotnil do blltr pristup. je po\'ir0t
trcrodkladne odstiinii. Ak sa lak nestane. mh n6jomca prdvo postlrpovaa ptimcraDe podl'a bodu .i.5

J.l '\L lodnijornca uTiva predntcl zmluv) alebo ak trpi uZi\'an;c pred rciu znluv) tak)-rr spdsobom. ue Da

\ e.i \ 1r ik! ilodr alcho 7e hrozi vznik znainej Skody..lc n6jornca po Predch6dzaiicom I t 'm rorn upr 'Torrreni
.fri\ncn\ od Tnrlu\\ odslirpii.

j Prclrai,!r.aa oiob). kto€ s nim:iju v spolodnej doin.icnosti. majir popri prn\'e tr.Zi\ai byt aj pd\'o tr2i\aa

ipnt.arc prlcilor) a zrriadcnia dorru. ako ai poTivat plnenia, ktory-ch poskl'tovaDie je s trzivaninr blitr
iptri.ia lr.dneiourcaJe porinn! u:ivai blt. spolodnd pricstory a zariadenia dornu riadnc a riadne Po:ivat'
pL icfir. Ir.{.h poik\ lo\ anic.ie s uTivrnin b}tu spojen6. Ndjomca -jc oprivneni poTadoral prislup k !cci 7n

uielom k!jflIrol). ai podnijonice u:i!a vec riadnyn sp6sobom. Ak poclnrijomca byt zlcrr'c neuzrra. nrl,'m.a
nrri priro o.1 zmlurl odstitpit.

6.1 Vjlon priv a povinnosti vypllvajncich z tejto zmluvy. resp. zo sirvisiacich Lrstanoveni vieobecnc
zi\il1njch pri\nlch prcdpiso\'. |csnic bez privDeho d6r,odu zasahovai do prh! a prr\,om chri|crlch
z:iLrjnror ifjch a nesmie b)1'\,rozpole s dobqini lnmvmi-

6.1 Podniionrc.r je povinnj pri v;ikorrc svojioh pri,v a po,Linnosti dbai. ab! sa v clonre rytvorilo plostredic
zabezpcirriiLcc ostrtnim vlaslnikom ai uZivatelbm bytov \,!kon ich prdv. Z6ro\cn .ie povinni zdrTat sa

licikeh(r. aiin bv red nicrrr primcranu pomeron obfa:oval iniho alebo iirr bl viine ohrozoval vikon.lcho
pri\.

7. Podnirioncr nie .ie oprnvneni drt'predmet zmluv] do uiivania hetej osobe (d'alsi podrriijonr. vipoTiaka. a

pod.). PorLienie lc'ilo povinnosti opravnuje n:ijonlcu od zmluvy odsilrpii.

ll. Podr:ilomca ncsmic vykonavai stavebn6 Lipravy ani int podstatnir znrenu v hyle bez sirhlasu n4iorrlcu. a to
ani na.roic niklad). Za inir poclstahLl zmenu v blte sa na iricl) lejlo znlLrvy rozunrejn aj zltsah;- do

tcchrickaho- energctickiho alebo technologickiho v)bavenia b!1u rcsp. b)1o!6lrl) domu. Poruienie tejlo
po\ innosLi opr6\ nuic niriomcu od znlu\,) odstirpit'.

9 I Podnariornca .ic povinnt; umoznil' ne ne\ryhnutne potrebni ias a v rrev-vhnutrrej miere 'Lslup do b!'tu
tistLrpcori nijonrcu alebo osobe povcrenej vykonzival itdrzbu. za nielom obhliadk! alebo opra\')
Podnilomor .ie povirrn! byt spristupnit' aj vtedy. ked' sa jedni o opravrr spo1CJ6nich tasti alebo spoloinich
zariadeni domrr pristupnir len r b-'-lu. Na ir6ely monliTe a idrib-v' zariadeni na lnel"nic spotreby teph- vod).
pllnu alebo irrlch plneni ktoDich spolreba sa takl;mto alebo obdobrrim sp6sobon zarnanerr6va, ako aj nr
odpoict nanrer.rnjch hodn6t. le podnajomca povinni ulnoTnit' potrebnj Prisltrp osobarn urecleDirn \ prvci

\crc. donrlr\nikori. Trlnrestnancom alebo inim osob:in povercrrich doddvatel'rni tychl{) plncni. V pripade



nc|m.rzncnia prislupu zniia podnrjonca d6sledk) s ljm spojene. ktorimi sr rozull]ejir naima ikod-!- a

d(xlanrana nlllad). ktori \ su\ islosri s poru;errin poYinnosti podniioncu \,znikli.

/ ,: P, nli,,lllr jc n\ nf\ dodrTia\at prclipoziame a ine obdobn6 Predpis) rrainl:i neodkladat reci na

cIodbirclr a \ spoloanich priesroroch domu. ktod b) bririli pLrziarnemLr Tirsah . clocldiaval zikaz
I).rnipulicic s ot\oren)nl ohiom \o \)Z1raaenich priesloroch a pod..

q..l Podnhjomc.r jc po!innti bez zb).toan6ho odkladu oznemit'nhjomcovi zlivady na rncracich zariadeniach r
b)te.

9.1 Podnirio rca je po\ inDtJ ornamo!at' rriiomcovi kazdL! zmenu identifikainich udaio\, \'rilanc disla iratu akL)

i Trrcru poalu osLib ktor'6 ako ilenovia donrricnosti uzivajir byt spolu s niln.

lL) Po\innoni podnnlomcu u,Le,:1en6 v tomto alenku sa po\'azLriu za 'osobitn€ povinnosti podn6jonrcu' r
.Ilslc alinlu 1l bLrdu 1.1.2 tejto zmluvy. Ak ic poruienie niektorej r tichio povinnosti zhrcveii d6\odoin
ot){r\nrLiircifr nijonrcu k odslirpeniu od zrnluvy. plali,2e n6iotrcr sa nr6:e snm rorhodrarl. ktort- zdvoch
do\tuprjeh sp6sobov skon6enia zmluvn6ho vzlahu pouiije-

al;nok Iv.

I Zlrlrl\ni slran) sa dohodli, 7c ihrada za podn6iom.ic uvedenir na SVIDLNaNON{ LISTE. ktory je
prilohoLr ,,llrlo\')'.

I tlhr.rclu zr plnenia. kldich poskllola0ie je s podDijnronr spoicnd.lc podniionrca povinn;i' trlrlidzai
fLiltrfcor zrilohoro. ro \iske presne uvedenej v EVIDENaNoM L1sTE.kl(n-i je prilqlpll znluvy.

.r I t hrad\ podlr bodu L al. plrti podndjonca prcstrednictvon inkasa (SIPO). !.Zdy do 15. dna mesiaca,

kro pr!'dchidza mesiacu, n,l ktori sa ihrady ptatia (napr. nhrady Da rnnrec sn splaln6 do 1j. lebrLrira).

l.l \riome. ie o!ri\neni iednostranne zvysovaa surrLr irhrady za podnijom (bod l.) nai!iac o pcfccrrto

nrlcr)inilici€\upllnLrlolnroldrzistcnipodlainderuspotrebilclskichcicn(podlaoflci.llnehoirdajaSllSR).
Natjomca ie oprd!renj jednosnrnne Lrpravit'viiku z6lohovcj platby (bod 2.) ak.le na to d6vod vypljv:firci zo
znreny prrirnrch prcdpiso!- rozhodrrutia cenov-ich orgdnov, rncrly trho\rjch cien. alcbo zLr zmen) drrrhu.
pr'padne R)rsahu posl)10!anich slu.Zieb. JcdnostraDna Trnenr vjsky nhrad sa uskutoini doNienin no\,iho
t-VlDLNa \Fll lO LIST{l poclnilonrcovi.

i.l V pripadc \lace{ch pohlade\ok plati. :e suma uhradeni podnijonrcorn sa poulijc na uspokolcnie
pohlrdrnkr. Llorci splncnic rric jc zabczpe6en6 alebo je zabezpeien€ v nqnen*rn rozsahu, inak na
u\1)ololenie pohl.rd:irky najsk6r splatnej: na pripadni ini urdcnie v)konani podn6lomconr (napr. v prikaze

na LlhradLLr pod.) sa ncprihliada.

l.l N.ijorrrca sa 7a\e7uie r)irdtolai ziilohov6 platby rrz roine. najneskilr do 31. m{ja kalenddrneho roka
na.leduiLrceho po skonicni zaralovacicho obdobia. Zriitovacirr obdobinr sa rczlrnrie kalendanr) r)k.
V pripadc. 7e \isledkom vliralovania ziloholich platieb budc rredoplarok..ic podoiiomca povirni k ieho
irhrade do l1 dni od doruicrria \izv) n6joncu.

1.1 Stnrl freradiel plneni posk}krlanich v sirvislosti s Lrzivanirn b],tLr (napr. vodorner a pod.) pri odorzdari
r pre\Zrli Lr]1Lr zrlrluvnd ltran) Taznanrenaiir v protokole.

5. \'ietkt penezni pdrladivl{f znl0vnich strin rrusia byl uhraden6 riadne a \aas. Pcriazni dlh plnenj
proshcdnict\onr penaTneho ir\1a,ru alebo prostrcdnict\'om poito,'6ho podniku.je splrrrnl pr pirnrrrr surnl'

dlhLi na irici \,eritela r peria.Znom ustale alebo v-vplarenirn sumy dlhu reritel'o,'i \ hokr!osti. V pripade

porLieni.r lc.lro po!innoslije rtrana. ktorh sa porLrscnia dopustila. povinnn uhradit' irruk z onrei|ania !o riike
Lrac|!-i prcdpisom !]danin na !) konaric Lrst. $ 5 l7 ods. 2 zhkona i. 40/1964 Zb. Obaiarrslicho zdkonnika r
rneni neslodicll prcdpisov.
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6. .,\k podnirjomca poruii povinnosa uhradit platby uvedcui v bode 1. (irhlada za podnirjon) alebo ! bode I
(irhr.tda riloh za plncnia. posk\to\anie kto{ch je s podnejmon spoj.-n€) riadnc a\iis. a poruienie tejto
po!innosti nenapravi eni \ dodaroanci primeranej iehote poskytnutei nt n6jonlcom.lr IaJL,mca ofr:l\nerl
poslrLpolii podla ust. al. II. bodu 1.1.1 tejlo zmluv). Vo vzlahu k nedoplatku z !\'Liatolaria z6loho'rl:ch
plutieb li) plali ro\nako.

al6nok V.

i. I'odnirjomca belie na vedonie.:e predlnet podnijmu nie je poisteni.

C|linok VI.

L Pri jkoriicui podnijnru uvedir zmlu,Ln6 stran]-. klor€ si lyzickirrli ov$ani. svrlu d'aliiu adresu ple
dorrao\anie pisomnosli: ,r opaanonr pripade bude koreipondeninou adresoLr adrcsa ich tl1,al6ho pobllu.
l'isomnosti Lrricui druhcj zmluvnej slrane jej nusia byt'doruicni osobne alebo zasland poitou (kuri6mou
sluTbou) na a,:1rcsu poclla 1ej1() zmluvy a to sp6soboDr umotiiLrjicirn orerii snahu Lr dLrnricric pisomnosti. Za
dcn dofiricnia sa po!a7uje dcri prcvzatia pisomnosti. Za prcdpol(ladu dod1ienia postupu poclla
preclchrldZr-lircich ustano\,eni sa za deri doruden'a po\'aiuje tieZ deii, ked) adreset odnrietol pisorn0ost' prcvziai
alcbo dcn led) sa zisielka s pisLrmnost'oLr vnitila odosiclatclovi ako nedoruaitel'ni z akehokol'vek in6ho

:. \k sr \ teilo rmlLr\e hovoli o zmluvnej pokule, tak6to dojednanie nenlli !pl]\ na povinrost'znlu\nej
llirn\ /rDlnlit ihmdu ikod).: ro sa lika ai Skody presahujirccl vlSku zmluvnej pokut\. Na zavincnic sa

neprihlir .

I \l.k!,\cL rrrcny. doplrcnia elebo ukony snrelLrjirce k skonaeniu zmluvniho \zlahu nr6:u b)t platne
\\ Loran.r\\ lLr.re \ pivrnnej fomc.

I Pr$riiir)rNtcl ic ic opri\nenj zrrluvu o podnnjme vvpoveclat'. Sirhlas prenajinatela (vlastnika blru)
! Lrla\ retL n podnr-jomnej znrlr^ r bol n6jomcovi dani vopred.

5. VzLrh nariomcu a podnijonrcu sa riadi touto zn1luvou, ustaDoveniami Obiianskeho zikonnika o podnailnc
bltu. a r priprdoch. ktorc nie sir ich uslanoveniami ieiene, pou;ijn sa podporne ustanove|ia paragratb\' 663
a nrsl. Obaian\keho TdkonIika.

6. lllo rrrluraje \')hotovenri pojednorr rovrropise pre kazd[r znluv|ir slranu.

7. tliasinici t!'ito znrlu!\ prehhsuiir" Zc prcjaw v nej sir sbbodn6 a vriirrc, plne rrozunritet'nd a urdiri..Ze ich
spdsobilosi la dani prirny irkon nieje obmedzenri. ie si zmluvu prcaitali. sjej obsahom bcz rjhrad sirhlasia.
ao r\ojifri podpisni pot\,tulrjir.

V Starci Irrrci- dria i0.04.1015

IECHNOfkfr r;,
Gon. M.R.Steianika J4i,/'":

916 01 Slard Tur,

a;
Podnijomca
.lana I-iliaio!ri

(^

Ntiiomca
Irrg. Zu^ra Pclritu!i. koDaie ka

^ TICHNOTtiR s.r.o.


