1. Ndjomeca:

obchodné meno:
v zastupeni:
sidlo:

bank. spojenie:
ucet:
IBAN/SWIFT:
ICO:

DIC:

IC DPH:

zapis :

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
¢.45/15

TECHNOTUR s.r.o.

Ing. Zuzana Petrasova. konatelka

ul. Gen. M. R. Stefanika &. 380/45, Stard Turd 916 01
Prima Banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600
SK7856000000005811391001/KOMASK2X

36 704 482

202229 1678

SK 202229 1678

Obchodny register Okresného sudu Trenéin,

oddiel: Sro, viozka ¢. 17278/R
2. Podnajomca:
meno a priezvisko: Ingrid Cernikova
datum narodenia:
trvale bytom:
Statna prislusnost’:
¢islo uétu:
adresa pre dorucovanie: R <(ori plati, ak nie je v tejto zmluve

ustanovené inak

uzavreli v Starej Turej, diia od 01.09.2015, tito

zmluvu o podnajme bytu
Clanok I.

|. Najomca prenechéva podnajomcovi do uzivania byt & [l nachadzajici sa na . poschodi bytového domu
so stpisnym ¢islom ] a orientagnym &islo Bl Budova, v ktorej sa byt nachadza, postavena na ul. [N v
Starej Ture], je v katastri nehnutelnosti vedend na liste vlastnictva &. ] vedenom pre okres Nové Mesto nad
Vahom, pre obec Stard Turd, katastralne Gizemie Stard Turd, ako bytovy dom postaveny na parcele &.

2. Byt Specifikovany v predchadzajicom bode 1. pozostava z predsiene, 2 izieb, kuchyne, WC a kiipel'ne,
haly, komory, pivnice.

Celkova plocha obytnych miestnosti je 37,42 m2 a plocha ostatnych miestnosti je 20,25 m2.

3. Specifikaciu vybavenia bytu a dopliiujiice informécie o stave bytu v case jeho odovzdania podnajomcovi
obsahuje zapisnica o prevzati bytu zo dita 01.09.2008, vyhotovena k zmluve o najme bytu zo diia 02.09.2008.
na zaklade ktorej uzival podnajomca predmet zmluvy v predchadzajiicom obdobi,

4. Podnidjomca sa so stavom bytu osobne oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave spésobilom sluzit’ na dojednany ucel (uspokojovanie bytovych
potrieb podndjomcu a ¢lenov jeho domacnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole vyslovne uvedené inak.
bez akychkol'vek vad, poskodeni a podobne.

Clanok I1.

I. Podnajomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urcitl, a to od 1. septembra 2015 do 31. augusta 2018.



Praviy vstah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez “podnajom™) sa konci uplynutim ¢asu. na ktory bol
dojednany Ustanovenic § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 7Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len

“Obcanshy zakonnik™ alebo skratka ~OZ7) sa nepouzije.

i Pred uphvnutim dojednane] doby  mozno  podndjom ukonéit len dohodou smluvnyeh stran  alebo
Jednostannym: pravaym Gkonom (vypoved. odstipenie od zmluvy) ktorejkolvek 7o zmlivnyeh stran za
podmicnok ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. ze pravny dkon treba urobit pisomne. inak
Je neplatiy

A AR e je dalej ustanovené inak plati, ze vypovedna lehota je 1 mesiae, ak ide o vypoved 7o strany
podnajomen. 2 mesiace ak ide n_)\}p()\-&d 7o strany najomcu. Vypovednd Ichota sa pocita od prvého dna
mestica asledujoecho po doruéeni vypovede, Ak nie je dalej ustanovené nieco iné. shoncenie podnajmu
vyvpovedon e mozné z akehokolvek dovodu alebo bez uvedenia dévodu.

3 L2 AR da najomea vypoved 7 dovodu, ze podndjomea porusil niektort z povinnosti. ktoré st v tejto zmluve
oznacenc ko “osobitne povinnosti podndjomeu™ plati, ze vypovedna lehota je 15 dni a zacina plynit divom
nasledujucim po-dni dorucenia vypovede. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo vymedzit tak.
aby ho nebolo mozne zamenit” s inym dévodom a musi sa vyslovne uviest. Ze ide o vypoved podla tohto
ustanoveria spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

313 Popadane) vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndjimu je podndjomea povinny umoznit
sadjemeon o prenajatic prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zastupeu. Podnajomea nesmie byt
prehliadhon zby tocne obtazovany.

20N pripadoch ustanovenyeh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorakolvek
s smluvnveh stran opravnenda od zmluvy odstapit ustanovenia Obcianskeho ziakonnika o odstipeni od
cmluvy oonapme bytu sa pouzija primerane. Odstapenim od zmluvy sa podnajom konci k momentu. ked Je
praomny prepn vale strany opravnenej od zmluvy odstipit doruceny adresatovi ], LIJUhL| zmluvne; strane.
Ustanovenic 48 ads. 2.0/, slova ~odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zr usuje™. sa neuplatni.

I Poskaneens podnajmu je podnajomea povinny odovzdat predmet zmluvy (¢l 1) ngjomeovi v stave. v akom
her prevzals s priliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat byt (¢im sa tha na
tcely whio ustanovenia rozumie “do 2 pracoy nych dni po skonéeni podnajmu™) je povinny zaplatit zmluvni
pukut vo vyshe 150,- EUR za Kazdy. ¢o i len zacaty kalenddamy tvzdei omeskania, Ak podndjomea porusi
povimnest adovzdat” byt v zodpovedajiicom stave, je najomca opravneny sam vykonat alebo zabezpecit
vy honanic napravy dodavatel'sky a ziadat” od podnajomeu nahradu.

S Pashoncent padndjmu nema podnajomea pravo na akakol'vek formu bytove) nahrady.
- Padnajomea v pripade zaujmu o predizenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukonéenim
P uln Jmu prsomne poziadat prenajimatela o predizenie podnajomnej zmluvy.

Clanok IIL.

Lo Najomea e povinny odovzdat” podnajomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanic a v tomto stave ho
nasvope naklady udrziavat: o neplati, ak je dalej ustanovené niec¢o iné.

il

S Podnajomea je povinny oznamit’ bez .ab\lm,nelm odkladu najomeovi potrebu tyeh opray v byte, na ktoré sa
nevtahuin ustanovenia bodov 3.1 az 3.5, a umoznit” ich vykonanic.

v Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) su opravy bytu.
miestnosti nesluziace) na byvanie. Ktord je sGcastou bytu. ich prisluenstva. zariadenia a viybavenia. ako aj
vameny drobnyeh saciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia alebo vybavenia. kioré st uvedené prilohe
Nartadent vlady SR ¢ 87/1995 7.z, ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika



(daley len nanadenie™).

30 Drobnami opravami st oaj opravy bytu. miestnosti nesluziace] na byvanie, Ktora je stcastou bytu. ich
prislusensiva. sariadenia a vabavenia. ako aj vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia
aleho vabavenia, Ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,
FUR. Ak ~a vyhondva na tej iste] veci viac oprav, ktoré spolu suvisia. je rozhodujuci sucet nakladov na vsetky
tieto apray y

3.3 Bezion udrzbou byvtu (dalej len “bezna adrzba™) st prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlh§om uzivani
byt miestnosti nesliziace) na byvanie. ktora je stcastou byt ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad  malovanie. napastanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanic parkiet, udrziavanic
drevencho oblozenia stien. opravy vstavaného nabyvtku (opravy a vymeny zamok a natery ).

3.4 Ak nepde o cinnosti. ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti. moze vy konavat
drobnd opravy a bezni adrzbu podnajomea samostatne.  Vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby.
vy zadujice odborng znalosti. je podndjomea povinny zabezpecit odborne sposobilou osobou disponujucou
platny i oprivnenim na vykonavanie pozadovanych Cinnosti. Drobné opravy a bezna udrzbu je povinny
v konaval (zabespeitich vykonanie odborne sposobilou osobou) podnajomea na svoj viasiny ucet.

1o AL sa padnajomea nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo tdrzby v pripadoch. ked mu tito
smluya uklada. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma ndjomcea pravo tak urobit po
predehadsajacom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat od
podndjomen nahradu.

4.1 Podnajomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy neveznikla skoda. Zavady a poskodenia
htore sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaju alebo ti, kKtorym umoznil do bytu pristup. je povinny
besodkladne odstranit. Ak sa tak nestane. ma najomea pravo postupovat primerane podla bodu 3.5.

4.2 AR podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym spasobom. 7e na
Vel v znika shoda alebo ze hrozi vznik znaénej Skody. je najomea po predchadzajicom pisomnom upozorneni
oprayv ey od zmluvy odstupit.

S, Podnajomea a osoby . Ktore s nim zija v spoloénej domacnosti. maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolocne priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia. ktorych poskytovanie je s uzivanim byvtu
spojene. Padnajomea je povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plienia. ktoryeh poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea je opravineny pozadovat” pristup k vect za
ucclom kentroly. €1 podnajomea uziva vee riadnym sposobom. Ak podndjomcea byt zjavne neuziva. najomea
ma prav o od zmlovy odstipit’.

6.0 Vakon prav o povinnost vyplyvajieich z tejto zmluvy. resp. zo suvisiacich ustanoveni vicobeene
saviiznveh pravnveh predpisov. nesmie bez pravneho dovodu zasahovat do prav a pravom chranenych
aupmoy el a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vwkone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredice
sabezpecuiuce ostatnym vlastnikom ¢i uzivatelom bytov vyvkon ich prav. Zaroven je povinny zdrzal sa
vaetk¢hos cime by nad mieru primerant pomerom obtazoval in¢ho alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
pri,

7 Podnajomed nie je opravneny dat” predmet zmluvy do uzivania trete] osobe (dalsi podnajom. vypozicha. a
pod. ). Poriscnie wejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstapit.

8 Podnajomea nesmie vy konavat” stavebné Gpravy ani int podstatnt zmenu v byte bez sthlasu najomeu. a to
ani na svore naklady, Za inG podstatnt zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
technicheho. energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porudenie tejlo
povinnost opray iuje najomeu od zmluvy odstapit.

9.0 Podnajomea je povinny umoznit na nevvhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej micre vstup do bytu
sastupeov i najomeu alebo osobe  poverenej vykonavat udrzbu. za dcelom obhliadky alebo opravy.



Podnajormcea je povinny byt spristupnit aj viedy. ked sa jedna o opravu spaloc¢nych casti alebo spolocnych
zaviadent domu pristupnu len 7 bytu. Na téely montaze a udrzby zariadeni na meranic spotreby tepla. vody,
phonu alebo inyeh plneni ktoryeh spotreba sa takymto alebo obdobnym sposobom zaznamenava, ako aj na
adpocet nameranveh hodnol. je podnajomea povinny umoznil potrebny pristup osobam uvedenym v prve]
vele. damonihovi, zamestnancom alebo invm osobam poverenyeh dodavatelmi tyehto plneni. Vo opripade
neumaozneiia pristupu znasa podngjomea dosledky s tym spojené. ktorymi sa rozumeji najmi shody a
dodatocne naklady. Ktoré v sivislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikli.

9.2 Podinajomea je povinny dodiziavat’ protipoziame a iné obdobné predpisy najmi neodkladat veci na
chadbach a v spoloényeh priestoroch domu, ktoré by branili poziarmmemu  zasahu. dodrziavat sakaz
manipulacie s otvorenyim ohnom vo vyznacenych priestoroch a pod..

O3 Podiiomen je povinny bez zhvtocného odkladu oznamit’ najomeovi zavady na meracich zariadeniach s

l\_\ e

O Padnajomea je povinny oznamoval najomeovi kazdi zmenu identifikaényeh adajov veatane Eisla (1¢tu ako
i smenu poctie osob ktoré ako ¢lenovia domacnosti uzivaju byt spolu s nim.

L0 Povinmost podndgjomeu uvedené v tomto Elanku sa povazujl za ~osobitné povinnosti podndjomeu™
smvsle chimku 11 bodu 3.1.2 tejro zmluvy. Ak je porusenie niektore] z tychto povinnosti zirover dovodom
apravaujticim najomeu K odstapeniu od zmluvy, plati. Ze ngjomea sa moze sam rozhodnit. ktory 2 dvoch
dostipny ch spasoboy skoncenia zmluvného vztahu pouzije.

Clanok IV.

. Zmluvne stramy sa dohodli. 7e thrada za podndjom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prifohou smluvy .

20 Uhrada za plnenia. Ktoryeh poskytovanie je s podnajmom spojenc je podnajomcea povinny uhradzatr
najomeoy zalohovos vo vyske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTL. ktory je prilohou zmluvy.

Uhrady podla bodu T.a 20 plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15, diia mesiaca,
ktory predehadza mesiacu, na ktory sa uhrady platia (napr. hrady na september su splatné do 15,

Al stah

5.0 Najomea Je opravneny jednostranne zvysovat: sumu uhrady za podndajom (bod 1.) najviac o percento
miery inflacie v uphynulom roku zistené podla indexu spotrebitel'skych cien (podla oficialneho tdaja SU SR).
Nijomea jo opravaeny Jednostranne upravit vvsku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajici zo
smeny prinnyeh predpisove rozhodnutia cenovyeh organov. zmeny trhovyeh cien. alebo 2o zmeny druhu.
pripadonge razsahu poskytovanyeh sluzieb. Jednostranna zmena vysky thrad sa uskutoéni dorucenim nového
IAIDENCNTHO LISTU podnajomeovi.

0N pripade viacerseh pohladavok plati, ze suma uhradena podngjomeom sa pouzije na uspokojenic
pohladivbv. Korep splnenie nie je zabezpetené alebo je zabezpeéené v najmensom rossahu. inak na
uspokojenie pohfadavky najskor splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podndjomcom (napr. v prikaze
na whradu a pod.y sa neprihliada.

40 Najonmica sa zaviizuje vvuctovat zalohové platby raz roéne. najneskor do 31. maja kalendameho roka
nisledujocceho poo skonéeni zac¢tovacieho obdobia. Zactovacim obdobim sa rozumic kalendarny  rok.
Vopripade. ze vasledkom vyvictovania zalohovyeh platich bude nedoplatok. je podndjomca povinny k jeho
ubrade doec T dni od dorucenia vvzvy najomeu.

+.2 Sty meradiel plnent poskytovanyeh v suvislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzate byin zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

oo Vsethy penazne pohladavky zmluvnyeh stran musia byt uhraden¢ riadne a veas. Penazny dlh plneny
prostrednicihvom penazneho ustavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy



dlhu na neet veritela v penaznom ustave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelfovi v hotovosti. V- pripade
purusenia tejlo povinnosti je strana. ktord sa porusenia dopustila. povinna uhradit” trok 7 omeskania vo vyske
urcenej predpisom vvdanym na vikonanie ust. § 517 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
sneni neshorsich predpisoy .

6. Ak podnajomea porusi povinnost” uhradit’ platby uvedené v bode 1. (uhrada za podnajom) alebo v bode 2.
(uhrada saloh za plnenia. poskytovanie ktorveh je s podndgjmom spojend) riadne a vas. a porudenic tejto
pon innosti nenapravi ani v dodatocnej primeranej lehote poskytnute] mu najomeom. je najomcea oprayvneny
postuporat padla ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku 7 vyactovania zdlohovych
platich to plat rovnako.

Clanok V.

L. Podnajomea berie na vedomie. ze predmet podnajmu nie je poisteny.

Clanok VL.

| Pri shoncem podnajmu uvedd zmluyné strany. ktoré st fyzickymi osobami. svoju dalsiv adresu pre
dorucon anie pisomnosti: v opacnom pripade bude koreSpondencnou adresou adresa ich trvalého pobytu.
Pisomnaosti uréené druhej zmluvnej strane jej musia byt dorucené osobne alebo zaslane postou (kuriernou
sluzbouy na adresu podla tejto zmluvy a to sposobom umozitujicim overit snahu o dorucenic pisomnosti. Za
den dorucenia sa povazuje den  prevzalia  pisomnosti. Za  predpokladu  dodrzania  postupu podla
predehiad zajucich ustanoveni sa za dei dorucenia povazuje tiez den. kedy adresat odmietol pisomnost prevziat
alebo den. hedy sa zasielka s pisomnostou vratila odosielatel'ovi ako nedorucitelnd 2 akchokolvek ineho
dovodu.

\hosa v wejto zmiuve hovori o zmluvnej pokute. takéto dojednanie nema vplyyv na povinnost’ zmluvne]
stramy zaplatit nahradu skody: to sa tvka aj skody presahujicej vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenic sa
nepribliada

3. Akekolvek zmeny. doplnenia alebo Gkony smerujiice k skon¢eniu zmluvného vztahu mozu byt platne
vohonane vy lugne v pisomne) forme.

b Prenapiatel” nie je opravneny zmluvu o podndajme vypovedat. Sthlas prenajimatela (vlastnika bytu)
Stz et podnajomne] zmluvy bol najomeovi dany vopred.

5.\ Cah ndjomen a podnajomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika o podndjme
byt o pripadoch, ktoré nie st ich ustanoveniami riedené, pouziju sa podporne ustanovenia paragratoy 663
a nask Obennskeho zakonnika.

6. Lato zmluva je vyhotovend po jednom rovnopise pre kazdu zmluvna stranu.

7oL Castnict tejto amluvy prehlasuji. Zze prejavy v nej si slobodné a vazne, plne zrozumitelne a uréite. z¢ ich

spasobilost na dany praviny tkon nie je obmedzena. 7e si zmluvu precitali. s jej obsahom bez vvhrad suhlasia.
Coosvopim podpismi potvrdzujd,

\ Stare) Torej. dna 31.08.2015

TECHNOTUR s.ro.
Gen. M.R.Stefanika 380/45

—— 916 01 Stara Tura e
!CO~ %};4482 DIC: 202229167¢ 13
dmmm YN eea T Pndm’rj‘omca
e Zuzana Petrasovid. konatelka Inurid Cerndakova

TECHNOTUR s.r.0.



