
1. Ndjomca;

obchodn6 meno:
v zasfupeni:
sidlo:
bank. spojenie:
idet:
IBAN/SWIFT:
rao:
DIE:
I. DPFIi
zdpis:

2. Podnijomca:

meno apriezvisko:
diitum narodenia:
trvale b)'tom:
ltAtna prisluSnosf:
6islo OP:
adrosa pre dorudovanie: ktori plati, ak nie je v tejto zmluve

ZMLUVA O PODNAJME BYTU
i.4lt6

TECHNOTUR s.r.o.
lng. Zuzana PetneSov4 konatel'le
ul. cen. M. R. Steflinika d. 380/45, Srar6 Tur6 916 0l
P ma Banka Slovensko. a.s.

5811391001/5600
sK?85600000000581 1391 001,{<OMASK2X
36104 482
20 2229 1678
sK20 2229 16',78

Obchodni regisrer Okesn€ho stdu Ttenain,
oddiel: Sro- vloZka d. 17278/R

uzavreli v Star€i Trrei, dia Ml20!5, ttito

zmluvu o pod n{j me bytu

ehnok r.

1. N6jomca prenechiva podl6jomcovi do uZivania blt i. I nach6dzajrici sa na f blov6ho domu
so sripisnlim dislom I a orientadnim 6islo I Budova, v ktore-j sa blt nachiidza, postaven:lna ul. ! v
Starcj Turej, je v kaiastri nehnutel'nosti vedend na liste vlashictva d. I ve{lenom pre okrcs Nov6 Mesto nad
V6hom. prc obec Stafti Tum, katastr6lne iz€mie Star6 Tur6, ako bltovi dom postaveni na parcel" d. I
2. B),1 ipecifikovani v predchridzajricom bode l- pozostava z predsien€, 2 izieb, kuchyne, WC a kripel'ne,
komory a pivnice. Celkova plocha obj4 ich miestnostije 30,70 mr a plocha ostatnich miesmostije 24,73 mr.
Celkovii podtahov6 plocha bltu j€ 55,,13 m'7-

3. Specifik6ciu vybavenia b)'tu a dopliiujrice informicie o stave bltu v dasejeho odovzdania podndjomcovi
obsahuje z6pisnica o prevzati bltu zo dria 04.01 .2007, vyhotoveni k zmluve o ndjme bltu zo dia 02.01 .200'7.
na z6klade ktorej uZival podnrjomca predmet zml$vy v predchddzajricom obdobi.

4. Podnejomca sa so stavom blu osobne obom6mil a podpisom tejto mrlu\T potvrdzuje, Ze b),t mu bo1

odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave spdsobilom sltzid na dojednanli fideJ (uspokojovanie bltovich
potrieb podnijomcu a dlenov jeho dom6cnosti); ak nie je v odovzdAvacom protokole rislovne uvedend inak,
be/ okjchkohek \ed. poskodenia podobne.

ahnok II.

1. Podn6jomni vzfah sa uzatvera na dobr urdihli, a to od 1. janu6ra 2016 do 31. decembra 2018.

2. Pdvny vzfah zaloieni touto zmluvou (d'alej tieL "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktori bol

Miroslav Gavai



/ dojednani. Ustanoveni€ $ 676 ods. 2 z6kona d. 40/1964 Zb. v zneni neskorsioh predpisov (d'alej len
''obaian.l) /akonnik alebo slra!la -O,/ r sa nepou/iJe.

3. Pred rplynulim dojednanej doby moino podnajom ukondif lell dohodou zmluvnich str6n alebo
jednostrannim prevDym ikonom (vipoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol\ek zo zrnluvnich sren za

podmienok ustanovenich v tejto znluve; pre vsetky pripady pla1i, Ze privny ikon neba u.obit'pisomne. inak
jc neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustalovend inak plati, Ze qipovedna lehola je I mcsiac, ak ide oqipoved'zo strany
podnijomcu,2 mesiace ak ide ovipoved'zo strany n6jomcu. Vipovedne lehota sa podtta od prvdho diia
nesiaca nasleduilceho po dorudeni {ipovode. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo ind, skondenie podn6jmu

vjpovedbuje moZnd z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak de n6jornca vipoved' z d6vodu, :e podn6jomca poru5il niektori z povinnosti, ktord si v tejto zmluve
oaladeni ako "osobihr6 povimosti podnejomcu" plati, i€ vipovednA lehota je '15 dni a zadtua plynirt' diiom
nasledujricim po dni dorudenia vipovede. V tomto pripade sa musi d6vod v)ipovede skutkovo vymedzif tak,

aby ho nebolo moin6 zamcnit'.s in:in ddvodom a musi sa qlslovne uviest', ze ide o qipoved podl'a tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dlity vipovednej 1ehory.

3.1.3 Po podanej \.ipovedi alebo mesiac pred skondenim podnajmu je podnejomca povinni umoznif
zeujemcov; o prenajatie prehliadku bltu v pritonurosti nejomcu alebojeho zistupcu. Podnejomca nesrnie b!'t'
prehliadkou zbylodne obi'aZovani.

3-2 V pripadoch ustanovenl/ch v tejto znluve alebo v ustanoveniach Ob6ianskeho zakonnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnioh s1r6n opnivnena od zmluvy odstirpif; ustanov€nia Obdianskeho zdkonnika o odstupeni od

anlu\y o n6jmo bltu sa pouzijt prirnerane. Odshipenim od zmlu\ry sa pod djom kondi k momentlL, ked'je
pisornni prejav v6le strany oprevnenej od znlwy odsttl'pif doru6eni adres6tovi tj. druhej ,zmluvnei strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovA "odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaiiaiku zrusuje", sa n€uplatni.

4. Po skondeni podnejmuje podn6-jomca povimri odovzdaf predmet zmlurry (dJ. I) nrijoncovi v stave. v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za porusenie povinnosti vdas vyprataf byl (dim sa iba na

irbely iohto ustanovenia rozumie "do 2 pracovnich dni po skonieni podnSimu").je povinn! zaplatil zmluvnit
pokutu vo viike 150,- EUR za kazdi, do i len zadad kalendiimy lizden omeskania. Ak podnrijomca porusi
povinnosf odovzdaf byt v zodpovedajricom stavc, .ie n6jomca opr6vneni s6m vykonaf alebo zabezpedif
\Tkonanie n6pravy dodivatel'sky a Ziadat' od podnijomcu n6hradu.

5. Po skondeni podndjmu nem, podndjomca prllvo na akrikol\ek formu b]'tovcj n6hrady.

6. Podndjornca v pripade z;ujmu o prediienie podn6iomn6ho pomeru.ie povinni 2 mesiace pred ukonienim
podn6jmu pisomne poiiadaf vlastnika o predlZenie podnijomnej znluvy. Vlastrik vSak nie je povinni
ziadosti podnAjomcu Whovief .

dIntrok III.

1. Nrijomca.je povinnli odovzdat podnejomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrziavat'; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomcajc povinni ozn6mit' bez zb)4odn6ho odkladu nijomcovi potrebu tich opr{v v b}'te, na ktor6 sa

nevlahujri ustanovenia bodov 3-1 ar 3.5, a umoznif ich lykonanie-

3.1 Drobnimi opravami v byte sivisiacimi s jeho uiivanim (dhlej 1en 'drobn€ opravy") sri oprary b)'ilr,
miestnosti nesll'iziacej na bi.vanie, ktod je si6ast'ou bylu, ich prisluienstva, zariadenia a rybavenia. ako aj

aimeny drobn;ich sridiastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 st uvedetd v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 2.2.. kIoryn sa vykonivajd niektod ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnimi opravami sri ai opravy bytu, miestnosti nesiirziacej na bivan;e, ktor6 je sr.idasfou bltu. ich



( prislusenstra, zariadenia a wbav€nia, ako aj \jimeny drobnich sfdiastok .iednotl ivich predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor€ Die sri uveden6 v prilohe nariadeni4 ak naklad najednu opravu neprev;i5i sumu 250'-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprev, ktor€ spolu stvisi4je roz.hodujirci sirdet nakiadov na vsetky

tiero opravy.

3.3 Bezrou idrzbou bltu (d'alej len "bezn6 irdrzba") si prece, ktor6 sa obvykle vykon6vaif pri dlhsom uZivani

b),tu. miestnosti neslirZiacej na bivanie. ktoreje sri6asCou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako

napriklad malbvanie, napisfanie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udriiavanie
dreven6ho oblozenia saien, opravy vstavandho nab)du (opra\Y a vimeny zimok a n6tery).

3.4 Ak nejde o diDnosti, ktodch sprivne lykonanie spravidla predpokladi odbomd nalosti, m6ze rykonevad

drobnd opravy n beznii tdrZbu podnejonca samostatne. Vykonanie drobnlch opr6v a beznej iidrzby.

vyiadujfce odbom6 znalosti, .ie podndjomca povinni zabezpebit' odborne sp6sobilou osobou disponujricou
plalnim opravnenim na vykonevanie pozadovanich diDnosti Drobn6 opravy a bcznf idrzbu je povinni
vykoniivaf (zabezpeiit' ich \Tkonanie odborne sp6sobilou osobou) podn6iomca na svoj vlastni tdet-

3.5 Ak sa podnijornca nepostara o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo irdrzby v pripadoch, ked' mu t6to

zmluva uk1ad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvo'n tletei osoby, me najomca pr6vo tak urobif po

predch6dzajircon upozorneni podniLjoncu na svoje nAklady sam (prip dodevatelsky) a pozadovaf od

podndjomcu nrihradu.

,1.1 Podn6iomcaje povinni starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla ikoda ZAvady a poskodcnia

krord sp6sobil sam alebo ti, ktori s nim bivaji alebo ti, klodm umoznil do bltu pristup, je povinnli

bezodkladne odstr6nia. Ak sa tak nestane, mi n6jomca prevo postupovat' primerane podlh bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uiiva predrnet zmlu\ry alebo ak trpi uzivanie predmetu zlnluvy tahim sp6sobom, ze na

vcci vmike Skoda alebo Ze hrozi vznik znadnei skody, je n6.iomca po prcdchadzajircom pisomnon upozorneni

oprevneni od zmluvy odstipif.

5. PodnAjomoa a osoby, ktore s nim ;ijil v spolodnej dom6cnosti, majri popri priive uzivat'blt aj privo uZivat'

spolodnd pdestory a zariadenia dornu, ako aj pozivat' plnenia, korjch poskyovanie je s uzivaoim b)'tr
spojene- Podnejomca je povinni uzivad byt, spolodne priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivaf
plnenia, ktodch poskytovarie.je s uZivanim b)4u spojen6. N{jomcaje opnivnenl/ pozadovad pristup k veci za

L'idelom kontroly, di podnfjoDrca uiiva vec rjadnym sp6sobom. Ak podndjomca b]t zjavne neuzr\a. rrrjomca

md prrvo od zlnlu\l, odst[pit'.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti vyplfvajricich z tejto zmluvy, resp. zo slivisiacich ustanoveni vSeobecne

ziviiznich prdvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do prdv a pr?ivorn chrircnich
zaujmov inich a nesnlie byt' v rozpore s dobqimi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vjkone svoiich prav a povinnosti dbal, aby sa v dome qtvorilo prostredie

zabezpedujlice ostatnim vlastnikom 6i uzivatelbm b)'tov qikon ich pr6v. Zriroveii je povinni zdrzai sa

vsetkiho, dim b), nad mieru primerant pomerom obdaZoval in6ho alebo dim by vezne ohrozoval vikon jeho
priv.

7. Podn:ljomca nie je opr'6vneni daf predmet zmluvy do uiivania hetej osobe (d'alsi podn6jom, vipozidka, a

pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmlu\'y odstripid.

8. Podnejomca nesmie lykonavat' stavebn€ tpmw ani inil podstatrt zmenu v byte bez sihlasu ndjomcu, a to
ani na svqje naklarJy. Za inri podstatni zmenu v b)'te sa na tdely tejto zmluvy rozumejt ai zisahy do

technickdho, energetick€ho alebo technologick6ho tybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Porusenie tejto
povinnosti opr6viiuje ndjomcu od zmlu\y odstripif.

q.] Podn6jomca je povinni umoznif na nevyhrutne potrebni das a v nevyhnuhej miere vstup do bytu

z6stupcovi nijomcu alebo osobe poverenej lakooevat' tdrzbu, za idclom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinni byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6L o opralu spolodnich dasti alebo spolodnich
zariadeni domu pristupnn 1en z bytu. Na ridely monteie a tdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inich plneni ktorjch spotreba sa tarymio alebo obdobnirn sp6sobom zaznameniva, ako aj na



I odpocer nameranych hodnot, je podnejomca povinni umoinif potrebni p(isfllp osobem uvedenim v prr'ej
/ retc. domolnikori, zamestnancom alebo inim osob6m pove.enich dodevatel'mi tiohto plneni. V pripade

neurlo)nenia pristupu znisa podnrilomca dosledky s tjm spojine, ktorjrni .u ,o^.".j.l najma Slody a

dodatodne ndklady, ktor6 v siivislosti s poluienirn povinnosti podn5jomcu vznikli.

9.2 Podnejomca je povinni dodriiavaf prctipoZiarn€ a in6 obdobn6 predpisy najma neodkladaC veci na

chodb5ch a v spoloinyich priestorooh domu, Ltori by bninili poziarnemu z6sah!! dodriiavaf z6kaz
nranipul6cie s otvorenim ohiiom vo vyznadenich priesloroch a pod..

9-3 Podnejomca je povinni bez zbltoindho odkladu onamit' nejomcovi zavady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 PodDrijomcaje povinni oznamovat' n6jomcovi karzdri zrnenu identifikadnich ridajov vrdtane iisla ridtu ako

; zmenu podtu os6b ktor€ ako dlenovia dom6cnosti uzivajli b)'i spolu s nim.

10. Povinnosti podnrijomcu uvedene v tomto dl6nku sa povazuji za'tsobihrd povinnosli podnejomcu" v
zrnysle ilSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Akje porusenie niekorej z qichto povinnosti zeroveii d6vodon
oprdviiujircim nijolllcu k odstupeniu od zmluvy, plati, Ze nijomca sa m6ze sdm rozhodnrit', ktori z dvoch
dostupllich sp6sobov skon6enia znluvn6ho vzt'ahu pouzije.

Chnok Iv.

1- Znluvnd strany sa dohodli, L.e ihrada za podnajom je uveden6 na EVIDENdNOM LISTE, ktoqi je
plilgha!! ,anluvy.

' Uhr,du za plnenia. krorych po'kyoranieje s podnajrnonr spoJene ldoda\ka fUV a I K. \od) ! ,'d\od
odpadovej vody, eloklrina na osvetlenie spolodnich priestorov, odvod daZd'ovej vody) je podn6jomca
povinnj Lrhrddzaf ndjomcovi z^lohovo, vo \ltske presne uvedenei v EVIDENCNOM LISTE, ktod je
prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podlh bodu L a 2. plati podnajomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia m€siaca,
ktod predchidza mesiacu! na ktori sa ribrady platia (napr. fhrady na september s[ splatnd do 15.

augusta).

3.2 NSjomca jc oprSvneni jcdnostranne z\5/Sovaf sumu iihrady za podn6jom (bod l-) najviac o percento
miery infl2icie v uplynulom roku zistene podl'a indexu spotrebilellhich cien (podla oficielneho udaja SU SR).
Nrijomcaie opriivnenlij€dnostlal}rlr upravit' v,isku zalohovej platby (bod 2.) akje na to d6vod r')pllivajtci zo
zmely prdvnych predpisov, rozhodnutia cenoqich organov, zmeny trhovich cien, alebo zo zmeny druhu.
pripadne rozsahu poskltovanich sluiieb. lednostranne zmena visky rihrad sa uskutodni dorlrdeniin nov€ho
EVIDENCNEHO LISTU podnrijomcovi.

1.3 V pripade viacerich pohl'adavok plali, Ze sumn uhraden6 podn6jomcom sa pouZii€ na uspokojenie
pohl'adrivky, ktorej splnenie nie je zab€zpedene alebo je zabezpedene v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenic pohl'adevky naisk6r splatnej: na pripadnd ind urdenie \,ykonan6 podnijomcon (napr. v prikazc
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

,1.1 Ndjomca sa zavazuje vylitovat' z6]ohovd platby raz roine, najnesk6r do 31. mrija kalendnrneho roka
nasledujrliccho po skondeni aidtovacieho obdobia. Ztdtovacim obdobim sa rozumie kal€nderny rok-
V pripade, Ze qisledkon vyriitovania ziloholich platieb bude nedoplatok, je podn{jomca povioni k.jeho
rihrade do 1,+ dni od dorudenia vizry nSjomcu.

4.2 Slavy memdiel plneni poslg,tovanicil v sirvislosti s uZivanim b)'tu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzatib!,tu zmluvnd strany zamamenaii v protokole.

5. Vietky peilazn6 pohlad6vkf zmluvnich stran musia bld uhradene riadne a vias. Penazni dlh plneni
prostrednictvom peiia:n€ho istavu alebo prostrednictvom postoviho podniku je splneni pripisanim sumy
dlhu na ridet veritelh v peiiaznom tstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade



poruienia tejto povinnostije strana, ktor6 sa porusenia dopustiia, povinne uhradif irok z omeskania vo viske
urienej prcdpison vydanim na \,lkonanie ust. g 517 ods. 2 zdkona d. 4Ol196,1 Zb. Obdianskeho zikonnika v
zneni neskorsich predpisov.
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6. Ak podndjonca poruSi po\rinnost' uhradif plarby uveden6 v bode l. (thrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(ihrada z6loh za plrreDia. poskJtovanie ko4ictr je spodniijmom spojen€) riadne avdas, a porusenie tejlo
povinnosti nenapravi ani v dodatoinej p.ime.anej lehote poskl4nutej mu najomcom. je najomca oprevneni
postupovaf podlh ust. dl. IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo lzfahu k nedoplatku z vyridtovania z6lohovich
platieb to plnti rovnako.

ilinokv.

l- Podnajomca beie na vedomie, Ze predmet podnajmu nieje poisteni-

ClenokVI.

l. Pri skondeni podnrjmu uvedt zrnluvn6 strany, ktor6 sri l,zickimi osobami, svoju d'alSiu adresu pre
dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude koreipondendnou adresou adresa ich trvaldho pob).tu.
Pisomnosti urdeni druhej zmluvnej slrane jej rnusia blt' dorudcnd osobne alebo zasland poitou (kuridmou
sluZbou) na adresu podla tejto znrluvy a to sp6sobom untoziujricim overif snahlL o doruienie pisomDosti. Za
deil dorudenia sa povazuje dei prevzatia pisomnosti. Za predpokladu dodrzania postupu podla
predchadzajicich ustanoveni sa za dei doruaenia povazuje tjeL deii, k€dy adesir odmietol pisomnost prevziat'
alebo deii, kedy sa z6sielka s pisomnost'ou vr6tila odosielatolbvi ako nedoruditel'ni z ak€hokol'vek indho

2. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokule, takdto dojednauie nem6 vplyv na povinnosf znluvnej
strany zaplatit' n6hradu lkody: to sa tika aj Skody presahujicej \.isku zmluvnei pokury. Na zavinenie sa
neprihliada.

3. Akdkol'vek zmeny, doplnenia alebo ikony smerujrice k skond€niu zmluvniho vzlahu m6zu byr,platne
lykonand dludne v pisomnej forme.

4. Prenaj imatel' nie je oprevncni zmluvu o podnijme vypovedaC. Srihtas prenajimatel.a (vlastnika bytu)
s uzav.etim podnijomnej zmluvy bol n6jomcovi dani voprcd.

5. Vzt'ah nAjomcu a podnejomcu sa riadi touto znluvou. ustanoveniami Obdianskeho zakonnika o podD6jme
bltu, a v pripadoch. ktor6 nie sri ich ustanoveniami .ieseD6, pouziji sa podporne uslanovenia pamgrafov 661
a nasl. Ob6ianskeho z6konnika.

6. T6to znluvaje q/hotovena pojednom .ovnopise pre kaidli zmluvnri stranu.

7. Udasl,ici tejto zmlu\,y prehlasui{, Ze prejavy v nej si slobodnd a vi;ne. plne zrozumitelb6 a urair6, Zc ich
sp6sobilost'na dani privny likon nieje obmedzenS. :e si zmluvu predirali, sjej obsahom bez vihrad s'tlrlasia.
do svojimi podpisni potvrdzujt.

V Sr ei lurei. dnaii.t2.2ot5

l5#J,g"Yg,Eg

Nijomca
Ing. Zuzana PeMSovt, konateLka
za TECHNOTUR s.r.o.


