
l. N{jomca:

obchodn6 meno:
v zastripeni:
sidlo:
bank- spojenie:
tdet:
IBAN/SMF'I':
tdor
DIE:
Ii DPH:
zApis:

2. Podn:ijomca:

meno a priezvisko:
d6tum narodenia:
h'vale bltom:
Stetna prisluinost':
dislo OP:
adresa pre dorudovanie:

ustanoven6 inak

uzayreli v Starej Turej, dria 14,09.2015, tito

ZMLUVA O PODNAJME BYT U
i.63/1s

TtrCIINOTUR s.r.o.
lng- Zuzana Petl65ovi, konatolka
ul. Gen. M. R. Srefiinika d. 3 80/,15, Star6Tur6916
Prima Banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600
sK785600000000581 r 391001A<oMAsK2X
36 704 482
20 2229 1678
sK20 2229 1618
Obchodnli register Okesn6ho sridu Trcndin,
oddiel: Sro- vlozka d. 17278,R

Eugen Bal{Z

0l

kor6 plati, ak nie je v tejto zmluve

zmluvu o podnejme byt u

aHnok L

1 Najomca prenechiva podn6jomcovi do uzivania b],t i. nachidzajtci sa na blrovdho domu so
sfpisnim dislom a orientadnim dislo . Budova, v ktorej sa b1t nach6dz4 postavena na ul
Stalej Turei, ie v katastri nehnutefnosti vedene na liste vlastnictva d. vedenom pre okes Nov6 Mesto nad
Vihom, pre obec Star6 Tur.i katasfelne fzemie Stara Tur6, ako byloyi dom postavenli na parcele d.

2. Blt Specifikovani v predch6dzajircom bode 1. pozostava zpreatsiene,2 izieb, kuchynsk6ho kfta, WC
a kfpel'ne, pivnice.
Celkov6 plocha ob1.tn;ich miestnostije 38;6 m'?, pJocha osbrrylcl miestnosti umlestnenich v brte, je 7,46 n2,
plocha ostatnich miestnosti umie.stnenich mimo b),tu - pivnica je 2,50 mr. Celkove podlahova plocha bez
zaratanej plochy t€rasyie 48J2 m'.

3- Opis prislu.!€nstva a opis sta\,u bltu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bltu.

4. Podn6jomca sa so stavom b)4lr osobne obozndmil a podpisom tejto zrntuvy pot\,.rdzuje, Ze b],t mu bol
odovzdani pred jej podpisanim, a to v stave sp6sobilom slizit' na dojednanj ndet (uspokojovanle tytovych
potrieb podnrjomcu a dlenov jeho domdcnosti); ak nie je v odovzddvacom protokole lislovne uveden6 inak,
be/ ahichkohek \dd. poikodenia podobne.

alinok II.

i. Podn6jomnly' vzfah sa uzstvdra na dobu urditri, a to od 15, septembra 2015 do 30. septembra 2016.

2. Pr'vny vz'tah zalozeni touto znluvou (d'alej tieU "podn6jom") sa kondi uplynutim 6asu, na L1or1l bol



dojednani. Uslanovenie { 676 ods. 2 z6kona i. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
'Obtran.l1 za\onnrl' aleho \kJaLka -O,/ , "a nepou/ije.

3. Pred uplynutim dojednane.j doby moZno podn6jom ukoniif len dohodou zmluvnl/ch stren alebo
jednostrannim pr6vnym tkonom (vipoved', odstirpenie od zrlutT) klorejkol'vek 7-o zmluvnich sir^n za
podmienok ustanovenich v fejto zmluve; pre vietky pripady plaii, Ze pr6vny tkon treba urobit'pisomne. inak
,e neplatni.

3-1.1 Ak nieje dalej ustanoven6 inak plati, Ze vipovedn6 lehota je 1 mesiac, ak ide ovipoved'zo strany
podn:ijomcu, 2 mesiace ak ide o vipoved zo strany n6jomcu. Vlipovednzi lehota sa podita od pw6ho dtia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vlipovede. Ak nie je d'alej ustanoverd niedo in6, skondenie podnijmu
!).-poved'ou je mozn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo b€z uvedcnia dovodu.

3.1.2 Ak di nejomca qipoved' z d6vodu, ie podnrijomca poruSil niekoru z povinnosti, ktore sir v tejto zmluve
oznadene ako "osobitn€ povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vipovednd lehotaje 15 dni a zadina plyntf driom
nasledujtcjm po dni dorudenia vipovede. V tomto pripade sa musi d6vod vlipovede skutkovo vymedzif tak,
aby ho nebolo moZrr6 zamenii.s inim d6vodom a musi sa qislome uviest', ie ide o \"ipoved'podl'a tohto
rLstanovenia spolu s Lrvedenim dlzl'f vipovednei lehory.

3.1.3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podnejmu je podn6jomca povinni umoZnif
z6uiemcovi o prcnajatic prehliadku b)tu v prilomnosti najomcu alebo ieho z6stupcu. Podnajomca nesmie bld
prchiiadkou zbytodne obf azovani.

3.2 V pdpadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustatoveniach Ob6ianskeho zrikonnika, ie ktor6kol'vek
zo zmluvnich strin oprdvnena od zmlulT odshrpif; ustanovenia Obdianskeho zikonnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme b)4u sa pouzijf prirnerane. Odstipenim od zmlu\y sa podn6jom kondi k momeotu, kcd'_i.3
pisomni prejav v6lc strary opravnenej od zrnluvy odstupif dorudeni adresetovi tj. druhej mlluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slove "odsllipenjm od znluvy sa zmluva od zadiati(! zruiuie", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnaimuje podnr{jomca povinni odovzdal' predmet zmluvy (dl. I) nijomcovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obrykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas \.ypratat'b)'t (dim sa jba na
l6ely tohto ustanovenia rozLrmie "do 2 pracovnjch dni po skondeni podnajmu").je povinni zaplatii zmluvnf
pokutu vo viSke 150,- f,UR za kazdi, do i len zadati kalendarny tizdeii omeskania. Ak podnajomca porusi
poviinosd odovzdat'blt v zodpovedajf'com stave, je neiomca oprrvneni s6m tykonaf alebo zabezpedit'
vykonanie nripravy dodavatefsky a iiadat'od podnajomcu nihradu.

5. Po skon6eni podnejmu nem6 podndjomca pr6vo na akikol\ek formu bltovei n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zaujmu o predizeDie podnajonn6ho pomeru je povinni 2 nesiace pred ukonae im
podndjmu pisomne poziadaf vlastnika o predlzenie podDijomnej zmlu\ry. Vlastnik vsak nie je povinni
:iadosti podn6jomcu vyhovief .

alanok III.

1. NAjomcaje povinni odovzdaf podn6jomcovi blt v stave sp6sobilom
na svoje n6klady udrziaval; to neplati, akje dhlei ustanoverd niedo ind.

2. Podnrijomca.je povinnli omdmif bez zbltodndho odkladu ndjomcovi
flevz'ahujr'i ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.6, a urnoinit'ich vykonanie.

na riadne uzivanie a v tomto stave ho

potrebu iich opr6v v btte, na ktor€ sa

3.1 Drobn:hni opmvami v b)'te slvisiacimi s.jeho u2ivanim (d'alej len "drcbnd opravy") sri opra\,] bltu.
mieshrosti nesllziacej na b]ivanic, k1or6 je sriiasdou b}tu, ich prislusenstva, zariadenia a Wbavcnja, ako aj
vimcny drobnich sridiaslok jednotli\iich predmetov zariadenia alebo vybavenia ktord sri uveden6 v prilohe
Nariaderria vl6dy SR d. 87/1995 2.2., klorym sa vykonrivajri niektore ustanovenia Obdianskeho zekonnika
(d'alej len "nariadenie").



1.2 Drobnimi opravami sli aj opravy bytu, miestnosti nesltziacej na blfuanie, ktor6 je siidasfou bytu, icb
prisluienslva, zariadenia a lTbavenia, ako ai vimeny drobnich sidiastok jednotlirich prcdmetov zariadenia
alebo vybavenia. ktord nie st uveden6 v priiohe nariadeni4 ak neklad najedno opravu nepreviSi sunlu 250,-
EUR. Ak sa lykoneva na te.j jstei veci viac opn4v, ktorc spolu srivisia,je rozhodujirci sirdet nAkladov na vsetk)
tieto opravy.

i-3 Beinou irdr:bou b)tu (d'aiei len "bezn6 tdrzba") sf pr6ce, ktore sa obrykle \Tkon6vait pri dlhsom uZivani
bltu, miestnosti neslnziacej na blvanie, ktor6je stdaslbu bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako
napriklad malbvanie, napist'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet, udriiavanie
drcven6ho obloienia stien, opravy vstavandho nribytku (oprary a \"imeny zAmok a ndtery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, kto4/ch sprnvne vykonanie spravidla predpoklad6 odbomd znalosli, m6ie vykon:ival
drobnd opm1y a beinri Lidr:bu podn6jomca samostatne. Vykonanie drobdcll opr6v a bcznej irdrZby,
vyZadu.jirce odborn6 aralosti, je podndjomca povinni zabezpedif odborne sp6sobilou osobou disponuj[roou
platDim oprSvnonim na vykonrivanie pozadovanich dinnos{i. Drobn6 opruv.v a beznrl tdizbu je povinni
vykonrivat' (zabezpedif ich vykonanie odbome sp6sobilou osobo$) podnejonca na svoj vlastni ridet.

3.5 Ak sa podndiomca nepostare o bezodkladn6 vykonanie opriiv alebo ridrzby v pripadoch, ked'mu teio
zmlrva ukladi. aby tak urobil samostatne alobo prostrednicwom tretej osoby, m6 n6jomca privo tak urobit'po
predch6dzajircom upozorneni podnajomcu na svoje ndklady s6m (prip. dodevatel'sky) a pozadovai od
podn:ijomcu n6hradu.

3.6 Oprary a irdrZbu plynov6ho kotla v zmysle D6vodu na jeho previdzkovanie zabezpeduje podnSjomca
samostatne a na svoj idet prcstred.ictvon opr5vneniho seNisndho technika.

4.1 Podn6jonca ie povinni staraf sa o to, aby na predmete zmkrvy nevznikla skoda. Z6vady a poskodenia
ktore sp6sobil s6m alebo ti. ktori s nim bivajf alebo 1i, koqim umozn;l do bytu pristup, je povinni
bczodkladne odstninid. .Ak sa tak nestanc, me nejomca piivo postupovat' primerane podJ'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnijomca uiiva predrnet zmluvy alebo ak lrpi uiivanie predmetu zmluvy takim sp6sobom, Ze ra
veci vznikil Skoda alebo Ze hrozi vaik znadnej skody,.io nAjomca po prodchedzajtcom pisomnom upozonrer
oprivneni od znluly odstipif.

5. Podnajomca a osoby, ktord s nim Zijt v spolodnei domlicnosti, majf popli prive uiivat' b]t aj prevo divaf
spolodnd prieslory a zariadenia domu, ako aj poZivad plnenia, ktorioh posk],tovanie.ie s uzivanim bltu
spojen€. Podnejomoa je povinnli uZivat'bl,t, spolodni pricstory a zariadenia domu riadne a riadne poiival
plnenia, ktorich poslqlovaniejc s uzivanim bltu spojend. Nijomcaje oprivneni po;adovaf pristup k voci za
iiielon kontroly, ii podnijomca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podndjomca b)-t z.javne r)eLrzr\a, nij.mci
m:i pr6vo od zlnluvy odstlipit'-

6.1 Vikon prav a povinnosti \Aplivajtcich z teito zmlu\y, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zAveznich pravnych predpisov, nesmie bez prevneho ddvodu zasahovat'do pr6v a pdvom chrenenich
zarrlmor inl eh a ne,mie hyi r rozpore : dobry mi mravmi.

6.2 Podnijomca je povinni pi vlikone svojich pr6v a povinnosti dbaf, aby sa v dome vylvorilo prostredie
zabezpedu.jrice ostatnim vlastnikom di uzivatelbm bytov vikon ich priv. Zeroveii je povinnli zdrZaf sa
v$tk6ho, tim by nad mieru primeranli pomerom obfaioval indho alebo dim by vazne ohrczoval vikon jeho
pniv.

7. Podn6iomca nie je opravneni daf predmet zmluvy do uzivania tretq osobe (d'al!i podnSjom, vipozidka,
pod.). Porusenie tejto povinnosti opreviiuie n6jomcu od zmluvy odstipif.

8. Podnijomca nesmie vykonSvat' stavebn6 ripravy ani irrt podstatni zmenu v blte bez slihlasu nejo'ncu, a ro
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnri zmenu v bye sa na 6ie1y tejto zmlury rozurnqjir aj z6sahy do
technickdho, e ergelick6ho alebo technologick6ho vybavenia bltu resp. bytov6ho domu. Porusenie tejlo
povinnosti opreviiuje n6jomcu od zmiuvy odstipif.

9.1 Podndiomca je povinnyi unoinii na nevyhnutne potrebni ias a v nevyhnutnej miere vstup do bltu



zistupcovi nejomcu alebo osobe poverenej vykonivat idrZbu, za tdelom obhliadl'f alebo oprary.
Podn6jonlca je povinni blt spristupnif aj ltl3dy, ked'sajedn6 o opravu spolodnich 6asti alebo spolodnich
zariadeni dornu pristupnn len z bltu. Na [aely rrontifie a ridrzby zariadeni na meraDie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inich plncni kto{ich spotreba sa tahimto alebo obdobnim sp6sobom zaznamen6va, ako aj na
odpodet nameranich hodn6t, je podnaiomca povinnli umoZnid potrebni pristup osob6m uvedenim v prvqi
vete, domov ikoli, zamestnancom alebo inim osobdn povercnich dodivaiel'mi tiohto plneni. V pripade
neumozneDia p.istupu mASa podnejomca d6sledky s tim spojend, ktonjmi sa rozumejli najma Skody a

dodatodod neklady, ktor€ v sfrvislosti s poruienim povinnosti pod'rdjomcu vznikli.

9.2 Podnajomca je povinnyi dodriiavat' protipo;iarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na

chodbach a v spolodnich priestoroch domu, ktord by br6nili poziamemu z6sahu, dodrzialaf zikaz
manipuldcie s otvorenim ohiiom vo vyznadenich priestoroch a pod..

9.3 PodnAiomca.je povinni bez 
^ytodndho 

odkladu oznrimid n6jomcovi zivady na meracich zariadeniach v
byte.

9.,1 Podnrijomcaje povinni oznamovaf n6jomcovi kaZdir zmenu identifikadnich ridajov vrdtane disla i6tu ako
i zmeDu poatu os6b ktor6 ako dlenovia don6cnosti uzivajri b!'t spolu s nim.

10- Povinnosti podnejomcu uvedend v tomto 6l6nku sa pova;ujir za "osobitn6 povinnosti podn4jomcu" v
zmysle d1:inku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je porusenie niellorej z tichto povinDosti ziroveri d6vodon
opr6viuiirci*r ndjomcu k odstupeniu od zmluvy, plati, Ze nejomca sa mdze sAm rozhodnif, ko4i zdvoch
doslupnich sp6sobov skondenia zmluvn6ho vlahu pouzije.

alinok IV.

l. Znluvnd strany sa dohodli, iE ihlada z podn6jom je uveden6 na EVIDENaNOM LISTE. koqi je
prilqhqu zrluvy.

2. thradu za plncria, ktoqtch posk].tovanieje s podn6jmorn spojen6 (dodiivka vody a odvod odpadovej vody,
eieklrina na osvetlenie spolodnich priestorov, odvod dazdbvej vody) je podndjomca povinDi uhrndzat'
n6jomcoviz6lohovo, vo viSke prcsne uvedeDci v IVIDENaNOM LISTE. kror] je prilahau zmlury.

3 . I Uhrady pod l'a bod u I . a 2. pl ati podn6j omca prostrednictvom inkasa (S I PO), vzdy do I 5. dria mesiaca,
ktori predch{dza mesiacu, na ktori sa fhrady platia (napr. irhrady na marec st splam6 do 15. februara)-

3.2 NAjonca je oprevneni jednostmme 
^f/sovat 

sumu rihrady za podn6iom (bod l.) najliac o percento
miery inflricie v uplynulom roku zisren€ podl'a indexu spotrebitel'skich cien (podl'a oficirlneho ndaja 3U SR).
Neiomcaje opdvncnijednostraDne upravit visku zelohovcj platby (bod 2.) ak je na to d6vod rTplivajici zo
zrneny prrivnych predpisov, rozhodnutia cenovich organov, zmeny trhoqiclr cien. alebo zo zmeny druhu,
pripadne.ozsahu poskyfovanich sluzieb. Jednosirannd zmena \isky thrad sa uskutoini dorudenim nov6ho
EVIDENCNEHO LISTU podnejoncovi.

3.3 V pripade viaceryich pohl'ad6vok plati, Ze suma uhraden6 podnijomcom sa pouzijc na uspokoje ie
pohl'adAvky, ktorej splnenie nie je zabezpeden€ alebo je zabezpedcnd v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adSvky najsk6r splatnej: na pripadnd in6 uraenic vykonane podnajomcom (napr. vp kaze
na ihrad! a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndiomca sa zaviizujc vyidlovad zrlohov6 platby raz roiDe, najnesk6r do 31- mdia kalend6nreho roka
nasledujuceho po skon6eni zidtovacieho obdobja. Ztdtovacim obdobim sa rozumie kalendrimy rok.
V pripade, Z€ \.isledkom q idtovania zSlohoqich platieb bude nedoplatok, je podnejomca povinni kjeho
riLhrade do I 4 dni od doruienia [izvy n6jomcu.

4.2 Stav1, meradiel plneni poskltovanjch v slivislosti s uzivanim bltu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
a prevzaii b)tu zmluvnd strany zamamenajf v protokole.



5. Vietlg/ pena;n6 pohl'adavky zmluvnich strin musia blt' uhradon6 riadne a vdas_ peiazni dlh plneni
prostrednictvom peiiaZn6bo ristavu aiebo prostrednictvon postovdho podniku je splnenj pripisanirn sumy
dlhu Da ridcr vedlelb v pedaznom ristave alebo q,platenim sumy dlhu veriteibvi v hotovosri. V pripade
porusenia tejto po\'innostije strana. ktod sa poruienia dopustila, povinn6 uhradit'irok z omeitan;a uo vysr.
urr)erej prcdpisorn rydanim na \r,vkonanie ust. $ 517 ods. 2 z6ko;a d. ,10/1964 zb. obdianskeho zakonnika v
zneni neskorSich p.edpisov.

6. Ak podndjomca poruSi povinnost'rh.adit'platby uveden6 v bode l. (ihrada za podnejom) alebo v bode 2.(thrada z6loh za plnenia. poskltovanie ktorich _je s podnejnom spoiend) riadne avdas, a porusenie tejto
pov in n osti .lenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poiryt.q in" naio-"om,je nri.jomca oprdvnerli
postupovat' podl'a ust.6l. Ir. bodu 3.1-2 tejto zmruvy. vo vlahu i ncdopiatku z vytdrovania zdrohovich
p l:rt ieb lo p.rriro\nak,,

a|rinok V.

1. Podn6jomca berie na vedomie, Ze predmer podnijmu nieje poistenj.

al{nok vl.

L Pri skonde i podn6jmu uvedri zmluvn6. strary, ktor6 sri tzickimi osobami. svoju d,alSiu adresu pre
doruiovanie p-isomnosti;. v opadnom pripade blde korespondendno, adresou adresa'ich tlvar€ho pobltu.
Pisonnosti urdcn6 druhej zmru\,nej strane jej musia byc dorrrden6 osobne alebo zasrand postou (kuriirnou
sluZbo!) na adresu podl'a teito zmluvy a to sp6sobon umoziujrlcim overif snahu o doruienie pisonnrosti. zadei, dorutenia. sa povazuje deri prcvzalia pisomnosti. Za predpokladu dodr;atia postupu podlh
prcdchidTaiicich ustanoveni sa za deii dorudenia pova2uje tiez den. i<edy adrcsdt odmietol pisornnost p.euriat'
alebo-deii, kedy sa z6sielka s pisom ostbu vritila oclosielatelbvi ako nedoru6itel'nd z ak€hokol,vek indho

2. Al sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokutc,
strany zaplatit' n6hradu lkody; ro sa lika aj Skody
neprihliada.

takdto dojednanie nema vplyv na povimrost zmluvnej
pre.ahuiucej rtcl'u /mlu\nej p,,kur\. \.r ,,a!inenic ..,

K-/nr--

3. Akdkol'vek zmeny. doplnenia alebo irkony srnerujirce k skonicniu zmluvndho vztalu m6zu blt, plarne
vykonan€ viludne v pisomnej forme.

4. Prenajimatei'nie je opravneni zmluvu o podnijme r1povedaf. Sihias prenajimatel,a (vlastnika b)1u)
s uzalretim podn6jomnej znluq, bol n6jomcovidanyi vopred,

5 vdah nejomcu a podn:ijomcu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami obdianskeho zakonnika o podnaime
by1u, a v pdpadoch, ktori nie s{ ich ustanoveniami rieSeni, pouiijri sa po,ipoin" 

"riuoo"*iu paragralov 663
a nasl. Obdianskeho z6konnika.

6. TAto zlnluvajc vyhotovenA pojednom rovnopise pre kazdri zmluvnir stranr.

7. uiastnici tejto zmluvy prehlasuji, ze prejaw v nej sri slobodn6 a vi;ne, plne zrozumitel'nd a uraiti. ze ichsp6sobilost'na dani pdvny rikon nie je obmedzen6, ie si zrnluvu preditali, slej obsahom bez vyhrad srlhlasi4
do svojimi podpismi porvrdzujt.

V StareiTurej, dia 14.09.20t5

i"FaHir,'f} j"Li8 r. j . .l
il,"n _i!l B.3ret.t rl.r jdd 13

c{/"h:{hy;:::.,*,,-,,
Nijo|*ffH sl':202??e1s78

Ing. Perisovd, konarel'ka
za TECHNOTUR s.r.o.

Podn:ijomca
Eugen Baliz


