ZMLUVA O PODNAJME BYTU
¢.48/15

. Nadjomea:

ohchodne e TECHNOTUR s.r.o.

vosastupen Ing. Zuzana Petrasova. konatelka

st luo ul. Gen. M. R. Stetanika & 38045, Stard Turd 916 01
hank. spojenie: Prima Banka Slovensko. a.s.

et S811391001/5600

[BANSSANIET: SK78360000000058 1139100 1/KOMASK2X

(& 36 704 482

¢ 202229 1678

[ D SK.20 2229 1678

Zapis Obchodny register Okresného sadu Trenéin.

oddiel; Sro. vlezka ¢, 17278/R
2. Podnajomea:

MO i ey sk Dana Tomkova

citum mrodena;

trvide batom

statna pristusnosts

cislo ety

adresa pre dorucovanie: I o o akonic oy tejto zmlune

ustanovend inak

uzaveeli v Starej Turej, dia od 01.08.2015, tito

zmluvu o podniajme bytu

Clanok 1.

Najomen prenechava podndjomeovi do uzivania byt & | nachadz: juci sa na B poschodi by tového domu
socsupisns e cistom [l orientacnym cislo [ Budova. v ktorej sa bt nachadza. postavena na ul., My tne)
Starep Lurgj. e v katastri nehnutelnosti vedena na liste viastiictva ¢ ] vedenom pre okres Nové Mesto nad

\ahome pre obee Stard Tura. katastralne Gzemie Stara Turd. ako bytovs dom postaveny na parcele &, ||
Byt speciithovany v predehadzajiocom bode 1. pozostava . predsicne. 2 izieb, kuchyne, WC a kipel'ne,
komory, pivnice.

Culhova plocha obytnyeh miestnosti je 30,70 m2 a plocha ostatnyeh m estnosti je 24,73 m2.
1 Opis prslisensiva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani o prevzati by tu,

Podnapomen sa so stavom bytu osobne oboznamil a podpisom tojto zmluvy potvrdzuje. ze¢ byt mu bol
odovzdany pred jej padpisanin. a to v stave sposobilom sliit na dojednany a&cl (uspokojovanie bytovych

potrich podnajomeu a ¢lenov jeho domacnosti): ak nie je v odovzdavacom protokole vyslovne uvedene inak.
bosakyehholvek vad. poshodeni a podobne.

Clanok I1.

Podnaeomna v stah sa uzatvara na dobu urciti. a to od 1. aususta 2015 do 31. jula 2018

1

Prasvns svsrah zalozeny touto zmluvou (dale) ticz —“podn yjom™) ~a konéi uplyvnutim casu. na ktory bol
) : ‘ AL )



—7

doqednany i ‘\liill\‘-\L‘Elic 3676 l_‘\lf\. 2 Lékﬂﬂ'd ¢. 40 ]Q()—rl L'b \ Z]]CH{ I'It‘:&!\\_‘]';\l.ch yedpisov (l-iilt.‘l len
| :
“Cheansky sakonnik™ alebo shratka ~O77) sa ﬂc?pL)Ll?i_]C.

3. Pred uphonutim dojednanej doby mozno  podnajom ukonéit len dohodou zmluynyeh stran alebo
/ Jednostranmvm pravnym ahonom (vypoved. odstipenie od zmluvy) ktorejkolvek zo zmluvnych strian za
podmicnck ustanovenyeh v tejto zmluve: pre viethy pripady plati. ze pravny tfikon treba urobit pisomne. inak

Juonepiatiy

3000 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. ze vvpovedna lehota je 1 mesiac, ak ide o vwpoved 7o strany
podndjonici. 2 mesiace ak ide o vypoved’ zo strany ndgjomeu. V¥povednd lehota sa pocita od prycho dna
mesiaca nasledujiiceha po doruceni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nicco iné. shancenie podnajmu
vipoyed o e mozne 2 akéhokolvek dovodu alebo bez uvedenia dovodu.

)

L2 Ak da najomea vypoved 2 dovodu, ze podnajomea porusil nicktor(t z povinnosti. ktore st v tejto smluve
Osnacene dho Tosobimé povinnosti podnajomeu” plati, ze vypovedna Ichota je 15 dni a zatina plynut dnom
nasleduiucin po dni dorucenia vypovede. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skutkovo vymedzil tak.
Wby o noholo mozné zamenit s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest. z¢ ide o vipoved' podla tohto
ustanoy e it spolu s uvedenim dizky vypovednej Iehoty.

ol

303 Popodane] vypovedi alebo mesiac pred skoncenim podnajmu je podnajomca povinny umoznit

= saujemeny 1o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nagjomeu alebo jeho zastupeu. Podnajomca nesmie byt
prehliadkon Zbytogne obtazovany.
320\ pripadoch ustanovenyeh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Ob¢ianskeho zakonnika. je ktorakolvek
s smlivinch stean oprannend od zmluvy odstipit: ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstupeni od
sy o nayme bytu sa pouziji primerane. Odstapenim od zmluvy sa podnajom konci k momentu. ked™ je
promny prejin vole strany opravnenej od zmluvy odstapit dorugeny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.
U stanosciie § 18 ods. 2 07, slova ~odstapenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku Zrusuje . sa neuplatni.
Lo sheneent podnajmu je podnajomea povinny odovzdat predmet zmluvy (€1 I) ndjomeovi v stave. v akom
e pres zal~ prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porudenie povinnosti véas vypratat byt (€im sa iba na
acely ehio ustanovenia rozumie “do 2 pracovnych dni po skon¢eni podnajmu”) je povinny zaplatit zmluvna
pokiitu vo vishe 150, EUR za kazdy, €o i len zacaty kalendarny tyzden omeskania. Ak podnajomea porusi
povinnest odovzdat” byt v zodpovedajucom  stave. je najomca opravneny sam vykonat alebo zabezpecit
Vhoname mapravy dodavatel’sky a ziadat' od podnajomeu nahradu.

o shonceni podndjmu nema podnajomea pravo na akikolvek formu bytove] nahrads .
Sl

6. Podnaomea v pripade zaujmu o predlzenic podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukoncenim

podnajni prsomne poziadat prenajimatela o predlzenie podnajomnej zmluvy.

Clanok I11.

Najomc e povinny odovzdat” podndjomeovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
i avoie ek lady udrziavats w neplati, ak je d'alej ustanovené nieco ine.

Podiaomen je povinny oznamit’ bez zbytogného odkladu ndgjomeovi potrebu tych oprav v byte, na Ktore sa
HovAali i ustanovenia bodoy 3.1 az 3.5. a umoznit’ ich vykonanie.

3.0 Drobiymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) st opravy bytu.
miestiost nesliziace] na byvanie. Klord je sicastou bytu, ich prisluenstva. zariadenia a vybavenia. ako aj
vomeny drabnyeh suciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia alebo vybavenia. ktore su uvedené v prilohe
Nariadenio vlady SR ¢ 8771993 Z.z.. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢iansheho zakonnika
(dauley len Tnariadenie™).



3.2 Drobnomi apravami stoaj opravy byvtu. miestnosti nesliziacej na byvanie. Ktord je sucastou bytu. ich
prislusensiva. zariadenia a vy bavenia. ako aj vimeny drobnych suciastok jednotlivich predmetoy zariadenia
alebo b enias ktore nie st uvedené v prilohe nariadenia. ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 250.-
FUR. Ak s vyvkondva na tej istef veci viac oprav. ktoré spolu suvisia, je rozhodujtci sucet nakladov na vsetky
et Opran

30 Beznon udrzbou byvtu (dale) len ~“bezna udrzba™) st prace. ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhom uzivani
buiu. miestnosti nesliziace] na byvanie, Ktord je sucastou bytu. ich prisluSenstva. zariadenia a vybavenia ako
nupriklad malovanie, napustanie xvlolitovej podlahy. drotikovanic a pastovanie parkict. udrziavanie
drevenchio ohlozenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery ).

\lode o cinnosti. ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti. moze vy kandavat
lobine oprany a beznd adezbu podndjomea samostatne. Vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby.
Cadupiee odborné znalosti. je podndjomea povinny zabezpecit odborne sposobilou osobou disponujicou

S oprnenimt na vy konavanie pozadovanyceh €innosti. Drobné opravy a beznd udizbu je povinny
Vo al (zabespeditich vy konanie odborne sposobilou osobou) podndjomea na svoj yvlastny ucet.

L5 Ak w0 podnajomen nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo Gdrzby v pripadoch. ked mu tato
sinluva uhlada. aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. méa najomea pravo tak urobit po
predehad ajucom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat od

podnenon nabradu.

10 Podnajomen je povinny starat sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zivady a poSkodenia
htore sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaji alebo ti. ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
besodhladne odstranit’. Ak sa tak nestane. ma najomea pravo postupovat primerane podla bodu 3.5.

L2 AL podndjomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym sposobom. ze na
vecl vanika shoda alebo ze hrozi vznik znaénej skody. je najomea po predchadzajucom pisomnom upozornent
opravnens od zmluvy odstipit.

Podnag e aosoby . ktoré s nim zija v spolo¢nej doméaenosti, maji popri prave uzival byt aj pravo uzivat
<polocne priestors a zariadenia domu. ako aj pozivat plnenia. ktorych poskytovanic je s uzivanim byiu
pojene Podnajomea je povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivar
plienia kiorch poshytovanie je s uzivanim bytu spojené. Ngjomea je opravneny pozadovat pristup K veci za
Gectont kontrolv, ¢ podnajomea uziva vee riadnym sposobom. Ak podndjomea byt zjavne neuziva. najomea

ma prince od 2oy odstapit,

6 Vakon pravoa povinnosti vaplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo stvisiacich ustanoveni vicobecne

saviiemel pravoveh predpisov. nesmie bez pravneho dovodu zasahovat do prav a pravom chranenych
sauimon el aonesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

O Podinajomes o povinny pri vyvkone svojich prav a povinnosti dbat. aby sa v dome vyvivorilo prostredie
sabespeciiiee ostatnym vlastnikom ¢i uzivatelom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzal sa
vaethehos cim by nad micru primeran pomerom obtazoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho

AU

7 Podnaiomea nie je opravineny dat predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dalsi podndjom, vypozicha. a
pod ) Porisenie tejto povinnosti opravauje najomeu od zmluvy odstipit’.

8. Podiajomen nesmic vyhonavat stavebné Opravy ani inli podstatnt zmenu v byte bez suhlasu nagjomceu. a to
ant na svoje naklady, Za ind podstatnd zmenu v byvte sa na Uéely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
technicheho. enereetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytoveho domu. PoruSenie tejto
povinnostopray nuje najomeu od zmluvy odstapit,

9.0 Podiapomea jeopovinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutne] miere vstup do bytu
zastupeon i najomen alebo osobe  paverene) vykondvat ddrzbu. za acelom obhliadky - alebo opravy.

Podnajonica jo povinny byt spristupnit” aj vtedy. ked” sa jednd o opravu spoloénych Casti alebo spolocnych
sariadent domu pristupnt len 7 bytu, Na Gcely montaze a idrzby zariadeni na meranic spotreby tepla. vody.



plon alcho inveh plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spasobom zasmamenava, ako aj na

odpocet nameranych hodnat. je podnajomea povinny umoznit” potrebny pristup osobam uvedenym v pry ¢j
votes doniovnikovic zamestancom alebo inym osobam poverenyeh dodavatel'mi tyehto plneni. V' pripade
nenmozie i pristupu zndsa podndjomea dosledky s tym spojené, ktorymi sa rozumeju najmd skody a

dodatocne naklady . Ktoré v sovislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikl.

9.2 Podugjomen je povinny dodrziavat’ protipoziame a iné obdobné predpisy najmé necodkladat veei na
chodbach o v spoloényeh priestoroch domu. ktoré by branili poziarnemu  zasahu. dodrziavat zakaz
manipulicic s otvorenym ohiiom vo vyznacenych pricstoroch a pod..

O3 Podiapomea je povinny bez zbvtoéného odkladu oznamit” najomeovi zavady na meracich zariadeniach

RASHE

O 1 Padnaomea je povinny oznamovat’ ngjomeovi kazdd zmenu identifikacnych udajov vratane ¢isla uctu ako
[ iment pectu osob ktoré ako clenovia domacnosti uzivaji byt spolu s nim.

(0 Povinnosti podndjomen uvedené v tomto &lanku sa povazuji za “osobitné povinnosti podndjomeu
siisle chinhu 1 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. AK je porusenie niektorej z tychto povinnost ziroven dovodom
opravnujecin najomeu koodstapeniu od zmluvy, plati. ze ndgjomea sa moze sam rozhodnit. ktory 7 dvoch
dostupny ol sposoboy skonéenia zmluyného vztahu pouzije.

LTS

Clanok IV.

Zilivne stramy sa dohodli. 7e uhrada za podndjom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prifohou smiovy,

hradu za plnenia. ktoryeh poskytovanie je s podnajmom spojené je podnamm\,d povinny uhradzat
TRI N T ,«.-.lulm\ o.vo vyske presne uvedenej v EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.

30Uy podla bodua 1,oa 2. plati podndgjomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predehadza mesiacu, na ktory sa uhrady platia (napr. Ghrady na september su splatné do 15

A=t

Najoniea je opravneny jednostranne zvySovat sumu thrady za podnajom (bod 1.) najviac o pereento
miers inllicie v uplhynalom roku zistené podla indexu pr[Ithlft‘!bl\\Lh cien (podla oficialneho udaja SU SR).
Nogomei o opravneny jednostranne upravit vysku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajuci zo
smeny provieh predpisov. rozhodnutia cenovyeh organov. zmeny trhovyceh cien. alebo 70 zmeny drubu.
pripadine rozsahiu poskytovanyeh sluzieb. Jednostranna zmena vySky uhrad sa uskutocni dor ucenim noveho
FATDE NG NEHO LISTU podndgjomeovi.

L3\ pripade viaceryeh pohladavok plati. ze suma uhradend podndjomcom sa pouzije na uspokojenic

pohiladan o korej splnenie nie je zabezpecené alebo je zabezpecené v najmensom rozsahu. iak na
uspokojerne pohlTadavky najskhor splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomcom (napr. v prikazc

na uheadu o podoy sa neprihliada.

L Najomien sa zaviizuje vyuctovat zalohové platby raz roéne. najneskor do 31. maja halendarneho roka
wledujiecha po skonceni zaétovacieho obdobia. Zactovacim obdobim sa rozumic kalendarmy  rok.

\pripade 2 vysledkom vvuctovania zalohovyeh platieb bude nedoplatok. je podndjomea povinny K jeho

nhrade deo 1 dni od doruéenia vyzvy najomeu.

L2 Sty meradiel plneni poskytovanyeh v stvislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani

a prey zat byt zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

Vacthy penazne pohladavky zmluvnyeh stran musia byC uhradené riadne a vcas. Penazny dlh plneny
prostredniciom peazného tstavu alebo prostrednictvom postoveho podniku je splneny pripisanim suny
Al neel veritela v peraznom dstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V- pripade
POTUACITE [ pos innost je strana. ktord sa porusenia dopustila, povinna uhradit trok 7 omeshania vo vyshe



urcenej predpisom vvdanym na vykhonanie ust. § 317 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zh. Obéianskeho zakonnika
snent neshorsich predpisos.

6. Ak podaajomea porusi povinnost uhradit platby uvedené v bode 1. (thrada za podnajom) alebo v bode 2.
(uhrada 2aloh za plnenia. poskytovanie ktorveh je s podndgjmom spojené) riadne a veas. a porusenic tejto
PO EANOSTE nenaprav i ani y &lmlntmne[ primeranej lehote poskytnutej mu najomcom. je ndjomea oprayvneny
pastupoy 4t podla ust. ¢l 1 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku 7 vyictovania zalohovyeh
platich to plat roy nako.

Clanok V.

L Podnapomean berie na vedomie. ze predmet podndjmu nie je poisteny.

Clanok VL.

Pri shoncent podnajmu uvedd zmluvné strany. ktoré st fyzickymi osobami. svoju dalsiu adresu pre
doriconvanic pisomnostiz v opacnom pripade bude koresponden¢nou adresou adresa ich trvalého pobytu.
Pisomnost treend druhej zmluvnej strane jej musia byt dorugené osobne alebo zaslane postou (kuricrmou
Sizbou e adresi podla tejto zmluvy a to sposobom umoziujicim overit' snahu o dorucenic pisomnosti. /a
den dorncenia sa povazuje  den  prevzatia  pisomnosti. Za  predpokladu  dodrzania - postupu anll"l
predehidzajucich ustanoveni sa za den dorucenia povazuje tiez defl. kedy adresat odmictol pisomnost’ preyvziat
alebo den. hedy sa zasielka s pisomnostou vratila odosiclatelovi ako nedorucitelna z akchokolvek incho
don odu
> AL~ tejto zmluve hovori o zmluvne] pokute, takéto dojednanie nema vplyv na povinnost zmluvne]
tany s latit ndhradu Shody: to sa wka aj Skody presahujice) vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenic sa

nepribiliod;
PoALCko ek smeny. doplinenia alebo Ukony smerujice k skonéeniu zmluvného yvztahu mozu byt platne
vy honane v luene v pisomnej forme.,

Prenajimatel nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat. Sthlas prenajimatela (vlastnika bytu)
< vzmretn podingajomnej zmluvy bol najomeovi dany vopred.

vt najomen a podnajomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obcianskeho zakonnika o podndjme
bt oy prpadoch. ktord nie st ich ustanoveniami rieSené, pouziju sa podporne ustanovenia paragraloyv 663

a nasl Obcrimsheho zakonnika,
0. Lato snlova je vyvhotovend po jednom roviopise pre kazda zmluvni stranu,

Licastnien wejto zmluvy prehlasuji, ze prejavy v nej st slobodné a vazne. plne zrozumitelne a uréite. zc ich
sposobilost na dany pravny akon nie je obmedzena. Ze si zmluvu precitali. s jej obsahom bes vyhrad stthlasia.
cosvapmn podpismi potvrdzugi.

V' Stare; Ture. daa 31.07.2013

TECHNOTUR s.1.¢
Gen. M.R.Stefanika 80;4.&.
916 01 Stara Tura

e 202229167 '
A o s (o A,

A AL sRonIaIBTR 0 B i
Najomea Podnajomea
o Zuzana Perrasova. konatelka Dana Tomkova

I TECHNOTUR s.r.o.



