
Zmluva o podn6jme bytu
i.3/15

Nijomc:l:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.

'rdlo. u-. Cerr. M R. \lelanrkr J80 45

Stara Tnra 916 0l
Iio : 36 704 482
zripis : Obchodni reg'ster Okresn€ho sldu Trenain

oddiel : Sro. vlozka dislo : 17278/R
zastripeni : Ing. ZuTana Petreiovi, konatel'
DIC: 20 2229 1678
Ia DPH : sK2o 2229 t6'/8
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad Vihom
dislo idlu: 581119100l/5600

Podnnjomca:

meno a priezyisko : Andrea Ostrovsk,
d6tum narodenia :

trvale blom :

itAtna prislusnosf :

iislo idlu :

adresa pre doruaovanic : , Slari TurA. ktori plati, ak nie je v tejto zmluve ustanoven€
inak

rzavreli v Starei Turei, dia 01. 02.2015, tfto

zm luv u o pod ndj mc bytu

al,inok I.

L N6.jomca prenech6va podn6jomcovi do uzivania byl t. ktori sa nachddza na prizemi bytordho donu
postaven6bo na v Starej Turei. Bytovdmu donru, v ktorom je b),t umiestneni. je pridelen€
sripisn6 iislo , orientadn€ 6islo

2. B).t pozostdva : predsi€ii, I izba, WC a kfp€l'ia, kuchyiski kil, pivnica.
Celkove plocha ob)'tnich miestnosti je 34,93 m:, plocha ostatnich miestnosti.je 11,80 ml.

3. Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podnijomca sa so stavom b),tu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze.ie sp6sobili na
riadnc uzivanie. Diour uvedenim v 61. Il bod l- sa ho zavezuje prevzial', aby ho spolu s dlennri svoje-j
domicnosti po dobu ur6enir v tejto zmluve uzival.

al6nok IL

l. Nejomcaje povinn! odovzdaf a podr6jomcaje povinni prevziaf prednet znrluvy do uZivania dria
01. 02.2015. Podnrljomni vzfah sa uzatvrra na dobu urdiin, do 11. 01.2016.

2. Pr6vny vzi'ah zalozeny touto zrnluvou (d'al€.j tiez "podnejom") sa konii uplynutim dasu, na ktoqi bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zdkona 6. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
''obaian'ky rakonnik aleborlratLa O,u'.; sa repouiilc.

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podnaiom Ukondit' len dohodou zmluvrich streD alebo
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jednostrannimPrAvnymtrkonom(v!poved',odstnpenieodznlul))ktorcikolvekzozmllrlnichstrinza
;od,,'ienok ustanolenich v tejto 7-'nluve: pre vicrk)' pripad]- plali. Ze privny irkon treba trrobit pisomnc' inak

,/ ie ephhr)
/

!.1.1 Ak nie jc d'alej Llslanoven6 inak plati. Ze vipovednd lehota ie 2 m€siacc ak ide o vipoved To slrany

podnhjoncu, 1 mcsiac ak ide o vipoved'7{] strany nijomctr Vipovedni lchota sa poiita od pNdho dia
mesiaca naslcclujirceho po dorudeni vipovede. Ak nieJe dalei Lrstanovene nieio in6. skoDaenie podnnjlntr

vipoved'olr je noZn€ z ak6hokolvek d6vodu alebo bez vederria d6\'odu

1.1.2 Ak da najonca vipoved'z ddvo.lu. ze podni.jomca porulil nicl(torir z polirrirosti, ktolt s[ v teJlo

zrnluve ozna6ene ako 'osobilni povinnosti podnAjomcu plati. Ze vjpovedni lehola ie I nresiac a pllnie

rovnakoakovipovedndlehotapodl.aboduS'l'l'Vtolntopl.ipadesanusid6vodvipovedeskuikovo
v),medzit tak.;by ho neboto rno7n6 zanrenif s inim d6vodom.r musi sa vislovne uviest. zc ide o vipoved'

podl'a lohto ustanovenia spolu s u!edenirn dlTky lipovednei lehot]

3.l.3Popodanejr'lipovedialebonesiacpredskonieninpodn6inujepodn6joficapo.'innillmo:njt'
z6uicn.oui o pr.nujarie prehliadku byru v pritorrnosti nijomcu alebojeho zistupcu. Podnejonrca 0esmie byl'

pr elrrradlorr zbl rocle nht rzor "rrj

3.2 V pripadoch ustanovcn)ch \ tejlo znlLrve alebo v ustanorcniach Obdianskeho z6konnika. te ktorikolvek

zo zmiuvnllch strin opr6vnena od zmlLrvy odstipit'l ustaDo\rcnia Obaianskeho zikonnika o odstirpeni od

"''.tuuyonnin..bytusapouzij]iprinerane'odstupenimodZnlllvysapodndjolnkon.ikmomentu'j(cd,lepi.o'"ni p|."j^\, \,ot" strany opr6vncnej od Z lu\,y odStilpit.donlicni adreseto\'iti. druhej Zlnluvnej Sllane

it.t"nnu"iri" p +s oa.. Z OZ. slovri'odstirpenirn od Tmluvy sa zmlLrva o(1 zaiiatku zruiuic''. sa neuplatni

4. Po skondeni podnnim je podnijonrca povinni odovTdat' predrret zmlu\'y (dl' l) nijoncovi v stavc' v

akom ho prevzal. s pr.ihliadnurim na obvykl€ opotrebenie Za porricnie povinnosti \'r:as vypralai byt (airn sa

na irdely iohro Lrstanovcnia rozulnie "do 3 dni po skonaeni podnijmLr") je povinn! zaplatit zrnlurni pokuttt

vo v:iite !50,- EUR za ka7di. io i len Taial! kalendnflrl l)iTderi omeik.rnia. Ak podnrijomca pontii

poviinost' odovzdaf byt v zodpovedajircorn stave. je narionca oprilncni srm vlkorraf alebo zabezpedil'

vykonarie niplavy dodevatel'sk) a ziadat'od podnAjomcu n:ihradu

5. Po skonderi podDriimu nemar podnijonca pr:i!o na akirkol'vek fbrnu bytovei n6hrady

6. podnijomca v pripade z6ujmu o prediz.nre podnAjnnrn(ho n,'meru je povinni 2 nlesiacc pred

ukondcnim podnaimu pisonme poiiadat' prenajimalela o predlZenie podn6iomnej zmluvy

tlnnok III.

1. NAiomca je povinni odovzdaf podneiomcovi byt v stale sp6sobiioln na riadne u;ivanie a v tomto slavc ho

na svoje nikladl, udrziavat'; to neplati. ak je d'alej ustanoveni nie'o in6

2. I'odDrijoncaje povinni oznzimit'bez zbytodneho odkladu nijorncovi potrebu tich opriv 'i bylc, na ktorc

sa nevzfahujit ustanovenia bodov L l aZ 3.6. a unoznif ich vlkonanie.

i.l Drobrirri opravani v byle sirvisiacimi s.jcho utivanim (d'alej len "clrobnd opravy") su opravy bylu'

nriesrnosli ncsliiiacej na blivanie. krori jc sidasfou bytu, ich prisluienstva. zariadenia a vybavcnia, ako aj

vlneny drobnllch sirdiasrok jednotlivich pred etov zariaderia alebo vybavcnia, ktor6 si uveden6 v prilohe

\iariadenia vtidy SR d. 87/1995 2.2., ktaryl.. sa vykonivajir niektore ustano!cnia obiiansl{eho zakonnika

(dalei 1en "nariadenie").

1.2 Drobnimi opravani sir aj opravy blru, mieslnosri neslir:iacej na bivanie. ktor,le siriasfou bylLr- ich

prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj rineny drobnicl sirdiaslok jcdnorlivich predmelov zariaderia

alebo vybavenia, ktor€ nie sir veden6 v priiohe naliadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevisi sumu 250'-

|jUR. ik sa vykonriva na tej istej veci viac opf6v, ktor€ spolu sirvisia, je roThodujirci siaet nikladov na

vietky tieto opravy.
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3.3 Bcznor idrzbou bytu (d'alcj len 'be;nn i)drzba') sir price- ktora sa obvykle v)'konnvajir pri dlhiom
uzivani bytu. nriestnosti nesltziacei na bivaDie. ktori .Je suaasiou b)1u. ich prisluienstva. zariadenia a

vybavenia ako napriklad malovanie. napnitanie xylolitoveJ podlahy. dr6tikovanie a pastovanie parkiet.
rudrziavanie drevendbo obloZenia stien. opravy vsta!aDeho nibltku (opravy a vimeny zemok a netery).

1.,1 Ak nejde o binnosti. ktorich spr6vne vl-konanie predpoklad6 odborni zlalosli- vykonriva bc-Znri irdr2bu
podn6jomca sanostatne a na svoj irtel. Be)nir ridrzbu. ktorcj spri!nc vykonanie predpoklad?i odbonr6
,ralosti. vlkoniva n6jomca na Lidet podnijomcui za tieto ainnListi bude podnhjomcovi [rato\,ani hodinovA
zndtovacia sadzba podl'a cennika najornclr. ktori riak nesrnie viraznc pre\'yioval cenrr. kLor:i sa za ro\,nake
alebo podobn€ sluiby rlatuje v rnieste sidia ndjomcu v aase uzatlorenia tejto zrnluvy. Podnljomcaje povinnj
oznzinif bez zbytodniho odl(ladr n6jomoovi potrcbu tjch drobnich opriv. ktori ni lyl(onai r6jonca a

umoznif ich vykonanie. Behrir irdr:bu vykoniva podndjomca samostalne a na svd ndet.

i3.5 Ak sa podnnjomca nepostari o beTodkladn6 vykonanie oplir alebo irdr:b) v pripadoch. ked'nru 1610

arluva klad6. aby tak urobil sanostatne alebo prostfednictlom neleJ osob). mi niJorrca pri\,o tak urobit'
po predchedzajicom upoTorneni podndionrcu na sloje niklady s,rm (prip. dodevatelsky) a poTadovat od
podnnjomcu n:ihradu.

1.1 Podnijomca je povinDi slarat'sa o to, aby na predncle zmluv) nevznikla Skoda. Zdvady a poikodenia
ktor6 sposobil sam alebo ti. ktori s nim bi\ajir alebo li, ktorin umoznil do bytu pristup. ie povirrni
bezodkladnc odstrinif. Ak sa tak nestanc, md nijomca prAvo postupo'rat'primerane podl'a bodu 1.5.

4.2 Ak podnijonrca 0zi\ra prednet zmluvy alebo ak trpi uzi|an;c prednrctu zrnlLrvy rakin sp6sobom. 7e na
veci vznike ikoda alebo ie hrozi vznik znadnej Skody. .ie niiomca po predchidzajarcon pisonnon
upozorneni oprivneni od zmluvy odstnpit.

5. Podn4ionca a osoby. ktor€ s nim Zij[r \' spoloanei donlicnosti, nraji popri prdvc uzivat'byt aj pr6vo uZivaa
spoloiD6 priestory a zariadcnia domu. ako aj pozi\'af plnenia. krorich posk),lovanie.je s u.Livaniln bylu
spojend. Podnajomca je povinni uTivat' byt. spol116ne priestory a zarirdenia domu riadne a riadne po:ivaf
plnerria. ktorich poskytovanie je s uZivani,n bytu spoien€. Niiomca je oprrvncni pozadovat' pristup k \,eci
za Liielom kontroly. di podnijomca u:iva vec riadnlm sp6sobon. Ak podn:ilomca byt zjavne neuziva.
nrjomca me privo od zmluvy odstirpit.

6.1 Vikon prav a povinnosti vyplivajircich z tejto zml vy, resp. zo sir\,isiacich uslanoveni vseobecDe
zdv:iznich prAvnych predpisov, nesnie bez pr6vneho d6vodu zasahovaf do pri\' a prrrvom chrarnenich
/.ulm4\ n). '' ir llc .rn < h) r \ -o,,nore , d.hn Inr r rd\ rni

6.2 Podneiomca.jc povhn! pri vlkone svojioh prdv a povinnosii dbai. ab] sa v done vytvorilo prostredie
zabezpeiujlrce ostahrin vlastnikom ai uTivatel'orn bytov vikon ich p.dv. Z6rorcri .ic polinni zdrzaa sa

vietkdho, aim by nad mieru prinrerant pomcrom oblazo\ial iniho alebo ailn by vriZne ohrozoval vlikonjeho
prdv.

7. Podndiornca nie.je oprrvneni daf predmet zrnluvy do Lr:ivania tretej osobe (d'alii podn,ijom. vipoziaka. a

pod.). Poruienie lc'jto povinnosli opriviiuje nrijorrcu od zrnluvy odstupit.

B. Podnijomca nesmic vykon6vat' stavebDd irpmvy aDi inir poclstahir zrnenu v byte bez sirhlasu nijorncu. a to
ani na svoie nnkladl,. Za inir podstatn[l zmenu v byte sa na xaely teito zn]luvy rozunrciir al zdsah] do
technick6ho, energetick€ho alebo technologick6ho vl,bavenia bytLr resp bytov€ho domu. Poruienie tejio
povinnosti oprnvnuje nrjonrcu od zrrluvy odstirpit'.

9.1 Podndjomca jc povinoi Lrmoznil'na ncwhnutne potrcbni aas a v rrevyhrutnej niere vstup do bytu
z:istupcovi nijomcu alebo osobe povereDej vykonivat'[rdrzbu- za iriclom obhliadk! alebo oprav].
Podnnjonrca je povinnli by1 spristupnit' aj vIedy. kcd' sa jcdni o oprrvu spoloinich aasti alebo spoloanich
zariadeni dom pristupDir len z bytu. Na iael), montrt.Ze a udrzby zariedcni na lnemnie spolreb] tepla, vody.
plynu alebo inich plnerri ktorich spolreba sa taklimto alebo obdobrim sp6soboln zazlameniva. ako ai tra

odpodet narneranich hodn6t. je podnelomca povirni umoinit' potrebni pristup osobim uvedenlim v pnej
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vete. donxNrikovi, zanlestnaDcom alebo inin osobim poverenich dodevatel'rni tichlo plncni. V pripade

neumounenia prislupu znAia podneiomca d6slcdky s {m spojeni. klor}lrri sa rozumejlr najma skody a

dodatoini n6kladlr. ktor€ v sirvislosti s poruSenim povinnosli podnijomcU vznikli.

9.2 Podnijomca je povinni doddiavat prolipoTiarne a in6 obdobni prcdpisf najma neodkladaa \cci na

chodbricb a v spoloaDich pricstoroch domu. klorc by brinili poziarneDllr z6sahu, dodrziaval- z6kaz

manipul6cie s otvorenllm ohrion vo vyznaaenich priestoroch a pod..

9.3 Podnirjomca.ic povinni bez zb)'toandho odkladu oznaDlit'ndiomcovi zi'rady na neracich zariadeniach v

blte.

9.4 Podnajonrca ie povinDi oznamovai nrjomco\'i liaZdu zn1enu idcntifil(aanich irclaJo\'\rrilanc disla uattr

ako i zffenu poillr osdb klor6 ako alenovia dom:icrrosli uZi\'ajir b)l sPolu s ninr'

10 Povinnosli podnnjomclr Lrvedend v tornto dlinku sa povazujir za 'osobitnd pot'inDosti podnAjonrcu" v

zmysle dlenku ll bodu 3.1.2 tejto arluly: to Deplati v pripadoch. ked'porusenie povinDosli .ic ddvodom

olrx\lu:u. rn n.rjunr.u oo zrrr rrrl od-trrpii.

alinok Iv.

1. Znluvn€ slmny sa dohodli, Ze irhrada za poclniion jc uvedeni na LVIDENCNOM LISIE, ktori Je

prilohou arrluvy.

2. ahradu za plnenia. kto{ch posl(ytovanie ic s podntjmom spojend je podnijoDrca povinnli uhridzaf
nijornco!izhlohovo, vo !i!ke presne uvcdenej EVIDENaNOM LISllr.ktori ie prilohou zmluvv

Ll ahrady podl'a bodu I a2.plati podnirjoDrca prosnednictvoDr inkasa (SIPO). 
"tdl do 15.diamcsiaca'

ktori predchidn mesiacu, za ktoqi sa rihrady platin (napr. irhradl za marcc s[r splatne do l5 fcbruera).

3.2 N6iomca ie oprivncni iedrostranne zvyiovaf sumlr irhrady za podniiom (bod l ) rr.1r Lcc podia zr["na
a podl'a rozhodnutia vlastnil(a. N6iomca je opra\,neDli jcdnostranne uPravil'viiku Tnlohovej platb-t- (bod 2 )
ak jc na to d6vod wplivajirci 7(r zmeny prdvnych predpisov. rozhodnotia cenovlich orgrinov, zmeny

trhovioh cien, alebo zo zmeny druhu. pripadne rozsahu poskyto!anich slu:ieb. Jednostrarrni Tmena vliky
thrad sa uskutoaDi doruaenin noviho EVIDENaNiI lO LISTI J podnajomcori.

3.1 V pipade viaceqich pohl'ad6volt plati, ze suma Lrhraden;i podn:ilonrcom sa Polr7ije na uspokojc ie

pohl'adivky. ktorci splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabczpeicn6 v najnreniom rozsahu, inak ne

uspoko.jenie pohl'adivky najsk6r splatnci: na pripadn6 ini uraenie vykonrna podniiomcorrr (napr' r' prikazc

na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomca sa zavezuje vyirdtovaf zalohove plalby raz roine- naJnesk6r do 3i. n6ja kalenddrneho roka

naslcdujirceho po skondeni ziritovacieho obdobia. Ztatovacim obdobirn sa rozumie kalendrrny rok
V pripade, Ze v!sledkon vyirdtovania z6lohovich pletieb budc nedoplatok. je podnrlijonca povinni k.jeho

irhrade do 1,1 dni od dorLrdenia vizvy nelomcu. Pri skonacrri podnd;mu podnlLjomca uvedie svolu d'aliiu
adresu pre dorudovanie p'somnosti: v opadno pripade blrde touto adrcsou adresajeho tnlldho pobytu.

4.2 Stavy meradicl plneniposkytovanich v sirvislostis uzivrnim bytu ( napr. vodorner. elcktroirer. apod )
pri odovzdani a prcvzati byiu zmluvne stralry zaznanenajri \r protokole.

5. Vietkv periazn€ pohl'addvky zrllrvnich strin nusia byt uhradcn6 riadnc a \'ias Penazni dlh plneni
proslredrictvorn petiailiho tistavu alebo prostrcdnictvom poiloviho podnlkLl ie splncf) priprsanim \unr)

dlhu na irael veritel: v periaznom Listavc alebo vyplatcnim sumy dlhu veritelovi v hotovosti V pripade

porulenia teito poyinnosti je strana, ktod sa poruienia dopustila. povirni uhradit' irrok 7 omeskania vo

vliike 0.1 EUR za kaZdli, do i len za6at-'i deri omeikania.

6. Ak podnAjomca poruii povinnost uhradii platby uvedend \r bode l (rihreda za Podndjorn) llebo v bode 2.

(irhrada ztloh za plnenia. posklto!anie ktodch je s podnajmom spojenc) riadne a vaas, i poruienie tejto
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povi|nosli nenaPravi ani

PostuPovat' Podl'a ust. dl

./ llctieb to Plstr rolrraku
/

V Starei Turei. i1.01.2015

v doclatodnej pimeranej lehote poskyttrut€'i rnu rAjomcom'.ie nzijomca oprivncni

II. bodu 3i2 tejto zrrrluvy Vovztahu k ncdoplatku z vyirdtovania zlilohovich

ahnok V.

Podnajonca beic na vedomic, 7e byr prenech6vaD)tr lnu do LrTivania nie jc poisteui'

tltnok vl.

L Ak sa r tejto zmluve hovori o zmluvrej Pokt't( tskero dolcdnrnre rrcm:r rplir na povinnosf zmluvnej

."^"-" r"pf*''i 
"af,raa" 

Skody: to sa tlka rrj skudl presuhLU[rc€J \isLrr znrlu\rre] pokutv Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenaiilnatel nic.ie oprevneni zrnluvu o podnijnre vypovedat Sr]hlas preralimatcla (vlastnika bytu)

s uzavreiim poclnrijomnej zmluvy bol nAjomcovi dani vopred

3. Vzah nnjorrcu a podnriorncu sa riadi louto znlLrvou' ustanoveniami Ob'iinskeho Tekonnika

o nodndirle h!u. a ' pirp,do.lr' rr'fc nie 'rr iclr u'arrorcrr:'rni r1L"-\ n rrlirr 'rtodpJrneunirnr'rria
par.'grricr ot' l .z t,oo I '.ci"rr'l'.llo /a\r''nr(/

4. Titto zmllivaje vyhotovenA v 2 rovnopisoch: podllaioDrcovi parrijedno $/hLrlovenic

5. Uiastnicitejlo Tllrlu!] prehlasuji' Ze preja\l \ neJ SU \lohudrre.i \a7ne 
-plne 

zrozurnir'lfle ' rrrdite Ze ich

;p6.;;i;'i: "; 
aunl prauny ,lt<on nie 1e'ot'"a'ena. zc sr zrnlu\u precrtali s jej obsahom bez vli'hrad

sLihlasia. do svojimi podpismi potvrdzuiir'

i:::.:; -,..i,i];r i.rrl s i:n.
G.r i'l )r!i:r..rii:r'l:li)rl5

j,,: ,r r, ,:ii i-rt.a

'.1(l rii,:iii,14rl!l irii] l:1r22291673

N:iiomcal
y':E";;ta"":'*' Podndjomca:

Ing. Zuzana Petrdiovri
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

43,tr


