1. Najomea:

obchodné meno:
sidlo:

1CO:

zapis:
zastipeny:

DIC:

IC DPH:

bank. spojenie:
¢islo uctu:

ZMLUVA O PODNAJME BYTU

¢.44/15

TECHNOTUR s.r.0.

ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45, Stara Tura 916 01
36 704 482

OR OS Trencin, odd.: Sro, vliozka ¢islo : 17278/R
Ing. Zuzana PetraSova. konatelka

202229 1678

SK 202229 1678

Prima banka Slovensko, a.s.

5811391001/5600

2. Podnajomeca:

Alena Dedikova

menoe a priezvisko:

datum narodenia:

trvale bytom:

Statna prislusnost’;

¢islo aétu;

adresa pre dorucovanie:  chewes .
v tejto zmluve ustanovené inak

_ktora plati, ak nic je

uzavreli v Starej Turej, diia od 01.09.2015, tito
zmluvu o podndjme bytu

Clanok L

w

|. Néjomca prenechdva podndjomcovi do uzivania byt & [ nachadzajici sa na [l poschodi budovy
ubytovacieho zariadenia so supisnym ¢&islom - orientaénym ¢islo . Budova, v ktorej sa byt nachadza,
hostavena na ul. ﬁ v Starej Turej, je v katastri nehnutelnosti vedena na liste vlastnictva &.
i vedenom pre okres Nové Mesto nad Vahom, pre obec Stara Turd, katastralne Gzemie Stard Tura, ako
budova ubytovacicho zariadenia postavena na parcele ¢. -

2. Byt $pecifikovany v predchadzajicom bode 1. pozostava z predsiene, 1 izby, kuchyne, WC a kiipel’ne.
Celkova plocha obytnych miestnosti je 12,62 m? a plocha ostatnych miestnosti je 17,18 m>.

3. Specifikdciu vybavenia bytu a dopliiujice informacie o stave bytu v ¢ase jeho odovzdania podndjomcovi
obsahuje zapisnica o prevzati bytu zo diia 31.08.2009, vyhotovena k zmluve o podnajme bytu zo dna
01.09.2009, na zéklade ktorej uzival podnajomca predmet zmluvy v predchadzajucom obdobi.

4. Podnajomca sa so stavom bytu osobne obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt mu bol
odovzdany pred jej podpisanim, a to v stave spdsobilom slizit' na dojednany udel (uspokojovanie bytovych
potrieb podndjomcu a ¢lenov jeho domécnosti); ak nie je v odovzdavacom protokole vyslovne uveden¢ inak,
bez akychkol'vek vad, poskodeni a podobne.

Clanok IT.
1. Podngjomny vztah sa uzatvara na dobu urgitd, a to od 1. septembra 2015 do 29. februdra 2016.

2. Pravny vztah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez “podndjom™) sa kon&i uplynutim Zasu. na ktory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov (dalej len



“Ob¢iansky zakonnik™ alebo skratka ~0Z7) sa nepouzije.

3. Pred uphonutim dojednane doby mozno podndjom ukonéit len dohodou zmluvnyceh stran alebo
jednostrannym pravnym akonom (vypoved.. odstiipenie od zmluvy) ktorejkolvek 20 zmluvnych stran za
padmienok ustanovenych v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. 7e pravny ukon treba urobit” pisomne. inak
Je neplatny .

300 AR me je dalej ustanovené inak plati. ze vypovedna lehota je 1 mesiac, ak ide o vypoved zo strany
podnidjonicu. 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany najomeu. Vypovedna lehota sa pocita od pryeho dna
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vipovede. Ak nie je dialej ustanovené nieco ine. shoncenie podnajmu
vipoved o je mozng 2 akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dovodu.

3,02 Ak da najomea vypoved 7 dovodu. ze podnajomea porusil niektord 2 povinnosti. ktore su v tejto zmluve
aznacene dha ~osobitné povinnosti podnajomeu’” plati. ze vypovedna Iehota je 15 dni a zacina plynut dnom
nasledujucin po dni dorucenia vipovede. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skuthovo vymedzit tak.
aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest. ze ide o vipoved podla tohto
ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndjmu je podnajomea povinny umoznit
ziujement i o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndgjomeu alebo jeho zastupeu. Podnajomea nesmic by U
prehliadhou by toéne oblazovany.

30V pripadoch ustanovenyeh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obcianskeho zakonnika. je ktorakolvek
s0 smluv iy el stran opravnena od zmluvy odstapit: ustanovenia Obcianskeho zdakonnika o odstipeni od
smluny o najme byt sa pouziju primerane. Odstapenim od zmluvy sa podnajom konci kK momentu. ked je
proniny prejan vole strany opravinenej od zmluvy odstipit” doruceny adresatovi (j. druhej zmluvnej strane.
[ stanovenie & 48 ods. 2 07, slova “odstapenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuje™. sa neuplatni.

P shoneent podnajmu je podnajomea povinny odovzdat” predmet zmluvy (¢l I) ndjomcovi v stave. v akom
1o prey zal s pribliadnutim na obyyklé opotrebenie. Za porusenic povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa iba na
ucely whio ustanovenia rozumie “do 2 pracovnych dni po skonceni podndjmu™) je povinny zaplatit zmluvnu
pokiitt vo vy she 130.- EUR za kazdy. ¢o i len zacaty Kalendarny tyzden omesSkania. ARk podnajomea porusi
povinnost odovzdal byt v zodpovedajiicom stave. je najomca opravineny sam vvkonat alebo zabezpecit
vohoname napravy dodavatel'sky a ziadat od podnajomeu nahradu.

3. Po skonceni podngjmu nema podnajomea pravo na akukol'vek formu bytovej nahrady.

6. Podnajomea v pripade zaujmu o predlzenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred ukoncenim
padnajmu pisomne poziadat’ prenajimatela o predlzenie podnajomnej zmluvy.

Clanok TIL.

L. Najomea je povinny odovzdat podnajomeovi byt v stave spasobilom na riadne uzivanie a v lomto stave ho
na svoje naklady udrziavat: to neplati. ak je dalej ustanovené nieco ing.

2 Podnagomea je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu ndjomeovi potrebu tych opray v byte, na ktor¢ sa
ney Ztahuiu ustanovenia bodov 3.1 az 3.5, a umoznit” ich vykonanie.

3.0 Drobnyvmi opravami v byte savisiacimi s jeho uzivanim (dalej len ~drobné opravy™) su opravy bytu.
micstiosti nesloziace] na byvanie. ktora je siéastou bytu. ich prisludenstva. zariadenia a vybavenia. ako gj
vvmeny drobnyeh stciastok jednotlivyeh predmetoy zariadenia alebo vybavenia. ktore si uvedené v prilohe
Nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika

(adej fen nariadenic™).

3.2 Drobimymi apravami si aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie. ktora je stcastou bytu. ich
prislusensiva. zariadenia a vybavenia. ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia



if

alebo vy bavenia. ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na Jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vyvhondva na tej istej veci viac oprav. ktoré spolu suvisia. je rozhodujuci sucet nakladov na vsetky

TICLO BTy y

3.3 Beznon udrzbou bytu (dalej len ~bezna Gdrzba™) st prace. ktore sa obvykle vykonavaji pri dlh§om uzivani
byiu. micstnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a vybavenia ako
napriklad  malovanie. napistanie  xylolitovej podlahy. drotikovanie a pastovanic parkiet, udrziavanie
dreyencho oblozenia stien. apravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery ).

30 AR nepde o Ginnosti. ktoryeh spravne vykonanie spravidla predpoklada odborné znalosti. moze vykonavat
drobne cpravy a beznt drzbu podngjomea samostatne. Vykonanic drobnych oprav a beinej udrzby.
vozadupnee odborné znalosti. je podndjomea povinny zabezpecit odborne sposobilou osobou disponujucou
platnym opravnenim na vykonavanie pozadovanych ginnosti. Drobné opravy a beznii adrzbu je povinny
vhonavat (zabezpecit ich vykonanie odborne sposobilou osobou) podnajomea na svoj vlastny ucet.

3.5 Ak s podnajomea nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo Gdrzby v pripadoch. ked” mu tato
smluna uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma najomea pravo tak urobit po
predehadzajucom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat’ od
padnajomen nahradu.

4.1 Podnajomea je povinny starat’ sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zavady a poSkodenia
Ktore sposohil sam alebo ti. ktori s nim byvaji alebo ti. ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
besodkladne odstranit. Ak sa tak nestane, ma najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

\h podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi vzivanie predmetu zmluvy tahvm sposobom. z¢ na
ool ik shoda alebo ze hrozi vznik znadnej skody. je najomea po predehadzajucom pisomnom upozorneni
viemy od zmluvy odstipit.

S Podnaromed 4 osoby. Ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti. maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolocne priestony a zariadenia domu. ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu
pojene Podnajomea je povinny uzivat byt. spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia. tioneh poshytovanie je s uzivanim bytu spojeng. Najomea je opravneny pozadovat pristup h veei za
declom hontrolv. ¢i podndjomea uziva vee riadnym sposobom. AK podnajomea byt zjavne neuziva., najomea

ma prav o od zmluvy odstapit.,

6.1 Vvhon pravoa povinnosti vyplyvajacich z tejto zmluvy. resp. zo stvisiacich ustanoveni vicobecne
saviizmveh pravmeh predpisov. nesmie bez pravincho dovodu zasahovat’ do prav a pravom chranenych
zaujmoy inyveh a nesmie byt rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vikone svojich prav a povinnosti dbat. aby sa v dome vwvtvorilo prostredie
sabespecuiuce ostatnym: viastnikom ¢i uzivatefom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzal® sa
viethého cim by nad mieru primerant pomerom obtazoval in¢ho alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jcho

P .

7 Podnajomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (dalsi podnajom. vypozicka. a
pod.). Pornsenie tejto povinnosti opravije najomeu od zmluvy odstipit.

8. Podnajomea nesmic vykonavat stavebné Gpravy ani ind podstatna zmenu v byte bes stihlasu najomeu. a Lo
ani na ~voje naklady. Za ind podstatn zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
technicheho. energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. byvtového domu. Porudenie 1ejto
povinnosti aprayiuje najomeu od zmluvy odstapit’.

9 1 Podinjomca je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny Cas a nevvhnutng] micre vstup do bytu
zastupeon i najomeu alebo osobe  poverenej vykondvat adrzbu. za acelom obhliadky alebo  opravy.
Podnajomea je povinny byt spristupnit’ aj vtedy. ked” sa jedna o opravu spoloénych casti alebo spolocnych
sariadent domu pristupnd len 7 bytu. Na aéely montaze a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody.
plonu aleho myeh plneni ktorseh spotreba sa takymto alebo obdobnym sposobom zaznamenava, ako aj na
adpocet nameranyeh hodnot. je podngjomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prve;



veles domovnihovic zamestnancom alebo invm osobam poverenyeh dodavatelmi tvehto plneni. Vo pripade
neumoznenid pristupu snasa podndgjomea dosledky s tym spojené. Ktorymi sa rozumeji najmi Skody a
dodatocne naklady. ktoré v stvislosti s porusenim povinnosti podndjomeu vznikli.

0.2 Padinajomen je povinny dodrziavat® protipoziarne a iné¢ obdobn¢ predpisy najmi ncodkladat’ veci na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu, ktoré by branili poziarnemu zasahu. dodrziavat zakaz
manipulacice s onvorenym chnom vo vyvznacenych priestoroch a pod..

0.3 Podnaomea je povinny bez zbyvtocného odkladu oznamit” najomeovi zavady na meracich zariadeniach

byie.

9.1 Podnajomea je povinny oznamovat' najomeovi kazdi zmenu identifika¢nych ddajov vratane €isla uctu ako
i smenu poctu osob Ktore ako clenovia domacnosti uzivaja byt spolu s nim.

Lo Povinnost podndjomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povazuji za “osobitné povinnosti podnajomeu™ v
sunvsle clanko [T bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Ak je porudenie nicktore) 7 tychto povinnosti zarove dovodom
apravnujncim najomeu hoodstapeniu od zmluvy, plati, ze najomea sa moze sam rozhodnut’. ktory 7 dvoch
dostupnyeh sposoboy skonéenia zmluvného vztahu pouzije.

Clanok V.

| /mluvne strany sa dohodli. ze uhrada za podndjom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prifohou smluy .

S0 heado za plnenias korveh poskytovanie je s podnajmom spojené je podnajomea povinny uhradzat
nopomees s zaloliovos vo vy ske presne uvedene) v EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

[ hrady podla bodu 1.a 20 plati podndgjomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vzdy do 15, dia mesiaca,
ktory predehadza mesiacu, na ktory sa dhrady platia (napr. dhrady na marec sa splatne do 13, februara).

3.2 Ngjomed je opravneny jednostranne zvySovat sumu ahrady za podndjom (bod 1.) najviac o percento
miers intlacie v uplynulom roku zistené podl'a indexu spotrebitel'skych cien (podla oficialneho udaja SU SR).
Nijjomea o opravneny jednostranne upravit’ vysku zalohovej platby (bod 2.) ak je na to dovod vyplyvajiei zo
snieny prinnyeh predpisov. rozhodnutia cenovyeh organov. zmeny trhovyceh cien. alebo 70 zmeny druhu.
pripadne rozsahu poskyvtovanyeh sluzieb. Jednostranna zmena vysky ahrad sa uskutoéni doruenim nového
LVIDENCNEHO LISTU podnajomeovi.

3.5V pripade viacerych pohladavok plati. ze suma uhradend podngjomcom sa pouzije na uspokojenic
pohlfadin ks, ktore) splnenie nie je zabezpecené alebo je zabezpetené v najmensom rozsahu, inak na
uspohojenie pohladavky najskor splatnej: na pripadné in¢ uréenie vykonané podnajomcom (napr. v prikazc
na thraduo a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najonica sa zavdzuje vyuctovat zalohoveé platby raz rocne. najneskor do 31. maja kalendarneho roka
nasledujuccho poo skonéeni zactovacieho obdobia. Ziétovacim obdobim sa rozumic kalendarny  rok.
Vopripade e vasledkom vyactovania zalohovyeh platieb bude nedoplatok. je podnajomea povinny K jeho
uhrade do T dni od dorucenia vwzyvy najomeu.

4.2 Stavy meradiel plieni poskytovanyeh v stivislosti s uzivanim bytu (napr. vodomer a pod.) pri odovzdani
apres zat byt zmluvné strany zaznamenajl v protokole.

3o Vsethy penazne pohladavky zmluvnyeh stran musia byt uhradené riadne a vcéas. Penazny dlh ploeny
prostrednictyom penazného ustavu alebo prostrednictvom postovéha podniku je splneny pripisanim sumy
dihu na neer veritela v penaznom astave alcbo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti, 'V pripade
porusenin teflo povinnosti je strana. ktora sa porusenia dopustila. povinna uhradit irok 2 omeskania vo vyske
ureeney predpisom svdanym na vvhonanie ust. § 517 ods. 2 zakona ¢ 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v
snent neskorsich predpison.



6. Ak padnajomea porusi poyinnost” uhradit’ platby uvedené v bode 1. (Uhrada za podnajom) alebo v bode 2.
{(uhrada saloh za plnenia. poskytovanie Ktorych je s podnajmom spojené) riadne a véas. a porudenic tejto
povinnost nenapravi ani v dodatocnej primeranej Iehote poskytnutej mu ndjomecom. je najomea opravneny
postupovat” podla ust. ¢l 1L bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu Kk nedoplatku 7 vyvictovania zalohovyceh
platich o plat rov nako.

Clanok V.

[ Podnajomea berie na vedomie. ze predmet podnajmu nic je poisteny.

Clanok VI.

Lo P skoncent podnajmu uveda zmluvné strany. ktoré st fyzickymi osobami. svoju dalsiu adresu pre
dorucovanic pisomnost: v opacnom pripade bude koreipondencnou adresou adresa ich trvalého pobytu.
Pisomnosti urcene druheyp zmluvnej strane jej musia byt dorucené osobne alebo zaslané postou (kuriérnou
stuzbowy naadresu podTatejto zmluvy a to sposobom umoziujicim overit” snahu o dorucenie pisomnosti. Za
den dorncenia sa povazuje den  prevzatia  pisomnosti. Za  predpokladu  dodrzania  postupu  podla
predehadysajucich ustanoveni sa za den doruéenia povazuje tiez den. kedy adresat odmictol pisomnost prevziat
alebo dern hedy sa zasiclha s pisomnostou vratila odosielatel'ovi ako nedorucitelna 7 akéhokol'vek incho
dovodu,

20K sa v gt zmluve hovori o zmluvnej pokute. takéto dojednanie nema vplyy na povinnost” zmluvnej
strany zaplatit nahradu skody: 1o sa tvka aj Skody presahujucej vvsku zmluvne] pokuty . Na zavinenic sa
neprihbiad

vehosmeny. doplnenia alebo tkony smerujice Kk skonéeniu zmluvného vztahu mozu byt platne
vy lucne v pisomnej forme.

Prevcpimatel nie je opravneny zmluvu o podndjme vypovedat. Sahlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
~ wzan et podnajomne] zmluvy bol najomeovi dany vopred.

2oV ztah ndjomen a podndgjomeu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika o podnajme
bytueav pripadoch. ktore nie st ich ustanoveniami riedené. pouziji sa podporne ustanovenia paragralov 663
a nasl. Obcianskeho zakonnika.

O, Tato smluva je vyhotovena po jednom rovnopise pre kazda zmluvnu stranu.

Lolcastne wejto zmluvy prehlasuji. ze prejavy v nej i slobodné a vazne. plne zrozumiteIné a uréite. 7c ich
sposabilost na dany pravny ahon nie je obmedzena. ze si zmluvu precitali. s jej obsahom bez vvhrad sthlasia.
Cosvorim podpismi potvedzuju,

VoStarey Turej. dna 31.08.2015

TECHNOTUR s.r.o.

Gen.M.R.Stefanika .
916 01 Stara Turé
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Niajomea Podnijomea
[ne Zuzana Petrasova, konatel'ka Alena Dedikova

s TECHNOTUR s.r.o.



