
Zmluva o podnr{jme bytu
8.35tt2

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio :

zhpis:

zastripenf :

DIi :

ri ops:

ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45
Star6 Tur6 916 0l
36 104 482
Obchodnli register Okresn6ho sfdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dfslo : 112181R
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678

bank. spo.ienie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo tidtu : s81r39100r/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Jana Elif5ovi
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo f dtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turei, dfia 01. 05. 2012, tfto

zmluvu o podn:ijme bytu

dl6nok I.

1. N6jomca prenech6va podn6jorncovi do LrZivania- ktory sa nachhdza na 3. poschodi bytov6ho
domu postavendho na vStarei]urej. Byovemu domu, vktorom je byt
umiestneny, je pridelen6 sirpisn6 \, orientadn6 dislo

2. By pozostdva, z chodby, 1 izby, WC a kirpellne, kurhyne.
Celkov5 plocha obynych miestnosti je 25,24 m2, plocha ostatnych miestnostf je 4,23 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jornca sa so stavom bytu vopred obozn6rnil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na
riadne uLivanie. Diiom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazLrje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
domiicnosti po dobu urdenit v tejto zmluve uL[val.

iLinoh II.

1 . N6jomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinn y prevziaf predmet zmlur,y do uZivania dia
01. 05.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urditir, do 30. 4.2013.

2. Prixny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na kto{i bol
dojednanyi. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zirkona t,. 4011964 Zb. v zneni neskor5icli predpisov (d'ale.j len
"Obdiansky zhkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby rnoZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym [tkonom (vypoved', odstfipenie od zmlr-rvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny irkon treba urobit' pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiace ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vlipovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujirceho po dorudenf vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektor[r z povinnosti, ktor6 sf v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vlfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tornto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s inym ddvodorn a musf sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenfm diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podndjornca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritornnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
preh liadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 Vpripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmh:nych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstfpeni od
zmlur,y o n6jme bytu sa pouZijfi primerane. OdstLipenirn od zmluvy sa podn6jom kondi k mornentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odst[rpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatkLr zru5uje", sa neuplatnf .

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat' by't (dirn sa

na frdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatif zmluvni pokutu
vo vy5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpedit'
vykonanie ndprarry dod6vatel'sky aLiadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na aktikol'vek forrnu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pdpade z6ujmu o predizenie podndjomneho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

tl6nok III.

l. NSjomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilorn na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznhmif bez zbyto(n6ho odkladu n6jomcovi potrebu qich oprSv v bye, na ktord
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobn;imi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sf opravy bytu,
miestnosti neslirZiacej na bjvanie, ktor6 je sridasfou bytr,r, ich prfslu3enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sirdiastok jednotlivyich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sir uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8711995 2.2., ktorym sa vykon6vaj[r niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sfi aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou byu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vyrneny drobnych sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebovybavenia, ktor6 nie sf uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad najednr,r opravu neprevySi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia, ie rozhodujirci stidet n6kladov na

v5etky tieto opravy.



3'3 BeZnou fdrZbou bytu (d'alej len "beZn6 tdrLba") sir pr6ce, ktord sa obvykle vykondvajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstv a, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (oprar,y a vymeny zimok a n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne 'uykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykon6va beLni ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj fdet. BeZnir tidrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na fdet podn6jomcu; zatieto dinnosti bLrde podn6jomcovi ridtovan6 hodinovf
zridtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 viak nesrnie vyrante prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby irdtLrje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny
ozndmif bez zbytotn6ho odkladu n6jorncovi potrebu tych drobnych opr6v, ktord m6 vykonat' n6jomca a
urnoZnit'ich vykonanie. BeZnir irdrZbu vykondva podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar5 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s5m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jorncu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorym urnoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takyrn sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajircom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zrnluvy odstfpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijfr v spolodnej domdcnosti, maj{i popri prdve uLivat'byt aj pravo uLivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZfvanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnli trLivat'byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poLadovat' pristup k veci
za tdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne netLiva,
n5jomca m6 pr6vo od zmluvy odstfpit'.

6.1 Vlfkon prfw a povinnosti r,yplliruajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
ztvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prdvneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6ner-rych
z6ujmov in;ich a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi,

6.2 Podn6jomca je povinny pri vlkone svojich pr6v a povinnosti clbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujitce ostatnym vlastnfkom di uZivatel'om bytov vykon icli pr6v. Zfrovei'tje povinny zdrLat'sa
v5etkdho, dfm by nad mieru primerani pomerom obt'aZoval in6ho alebo dirn by vaLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jonrca nie je opr6vneny dat'predmet zrnluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypohidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jorncu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebn6 Liprar,ry ani infr podstatni zmenu v byte bez sithlasu nSjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inf podstatnir zmenu v byte sa na frdely tejto zmluvy rozumejri aj zdsahy do
technickdho, energetickdho alebo technologick6ho rybavenia by'tu resp. bytovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viuje nSjomcu od zmlur,y odsilipit'.

9.1 Podn6jomca je povinnli umoZnit' na nelyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' itdrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnj by't spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnit len zbytu. Na ridely mont6Ze a irdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnyim sp6sobom zaznamen6va, ako aj na



I

odpodet nameranych liodndt, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osobdm uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inyfm osob6m poverenych dod6vatel;mi dchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tyrn spojen6, ktorymi sa rozumejir najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sLivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najm2i neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavat, zakaz
manipul6cie s otvorenym ohiiom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu oznilmit'n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byt".

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdir zmenr-r identifikadnych fdajov vr6tane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uzivajir byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjorncu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZLrj[r za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,' v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked'poruienie povinnoiti .1. d6vodom
opr6vf,ujfcim n6jomcu od zrnluvy odstfpit'.

ilinok IV.

l. Zmluvne strany sa dohodli, Le rthrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNOU LISTE, ktorli je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinny uhrkdzat'
n6jomcovi zSlohovo, vo qi5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktorlf je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu l. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vLdy do 15. dfia mesiaca,
ktoqi predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. irhrady zamarec sri spiatnd do 15. februrira).

3.2 N6jornca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sLrmu irhrady za podn6jorn (bod 1.) najviac podia zdkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Nrijomca je opr6vneny jednostranne upravit'vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych tig6nov, znleny
trhovlich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann i tl-r"nuvy5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHo LISTU pochi6jomcovi.

3'3 Vpripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jorncorn sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeten6 alebo je zabezpeden6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adSvky najsk6r splatnej; na prfpadn6 in6 urdenie vykonan6 pocln6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyfidtovat' zftlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend5rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Ztdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlisledkom vyirdtovania z6lohovlich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jrnu podn6jomca uvedie svo;u d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adr"ru.l"ho trval6ho pobytu.

4-2 Stavy meradiel plnenf poskytovanfch v s[rvislosti s uZivanin bytu ( napr. vodorner, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzatf bytu zrnluvn6 strany zaznamenaj{ v protokole.

5. V5etky periaZn6 pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' r-rhradend riadne a vdas. peiaLny dlh plnenyf
prostrednictvom peiiaZudho irstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v peiaZnom frstave alebo vyplatenirn sumy dthu veritel'ovi v hotovosti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruienia dopr,rstila, povinn6 uhradit' irok z omeskania vo
vlf5ke 0, I EUR za kaLdy, do i len zataty deii ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit'platby uveden6 v bode l. (rihrada za podndjom) alebo v bode 2.



(rihrada z6loh za plnenia, posky'tovanie ktorlfch je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posklnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenli
postupovat'podl'a ust. dl. Ii. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyirdtovania zillohovych
platieb to plati rovnako.

ttrinot< V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6van;f mu do uLivania nie je poistenlf .

dlinokVI.

L Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute,
strany zaplxit n5hradu Skody; to sa dka aj Skody
neprihliada.

tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
presahujircej vliSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

2. Prenaiimatel' nie je opr6vnen;i zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yzfah n5jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie st ich ustanoveniami rie5en6, pouZijf sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, Le prejaxry v nej sf slobodn6 a vaLne, plne zrozumLtel'nd a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu predftali, s jej obsahom bez vlfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujti.

Ndjomca: Podnfjomca :

Ing. Augustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.5.2012


