
Zmluva o podnfjme bytu
8.32 t t2

N6jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio :

zirpis:

zast[rpeny :

DIC :

ri npu:
bank. spojenie :

dislo fdtu :

Podnfjomca:

ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45
Star6 Tur6 9l 6 01

36 104 482
Obchodny register Okresndho sirdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 112781P.
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 t678
sK 20 2229 1678
DEXIANov6 Mesto nad V6hom
581 1391001/s600

v
meno a priezvisko : Mgr. AlZbeta Kuderovd
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01. 05.2012,trtto

zmluvu o podn6jme bytu

ilfnok I.

1' N6jomca prenech6yqaggln6.iomcovi do uZivania ktory sa nachildzanaprizemiby.tov6ho domu
postaven6ho na Starei Turej. Bytovdrnu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6
sripisnd orrentaine cislo

2.8>t pozost6va : predsiefi, I izby,wc a kripel'iia, kuchyiiskj krit, spajza, pivnica.
Celkov6 plocha ob1'tnych rniestnostf je 20,03 m2, plocha ostatnych miestnosti je 2,16 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisorn tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobil;i na
riadne vLivanie. Diom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazuje prevziat', aby ho spolu i dlenrni svojej
dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uLival.

ttfnok II.

l. N6jomca je povinny odovzdat' a podnSjornca je povinr, y prevziat predmet zmlur,y do uZivania dia
01. 05.2012. Podn6jomny vzt'ah sauzatvarana dobu urditri, do 30. 4.2015.

2. Pr|vrry vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoryi bol
dojednanyi. Ustanovenie S 676 ods. 2 zdkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

(
I.'



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnrijom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym fkonom (vypoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuv nych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e pr6vnyfkon treba urobit'pisomne, inak
je neplatn!.

3'1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved, zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vfpovednri lehota sa podiii od prv6ho dfia
mesiaca nasledujfrceho go dorudeni vypovede. Ak nie je cl'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek d6vodLr alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dri n6jomca vypoved' z d6vodu, Ze podn6jomca porLr5il niektorfr z povinnosti, ktor6 sir v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovednd lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednrl lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede .kuikovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', le ide o vjpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podniijmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3'2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnfka, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych strSn opr6vnen6 od zrnluvy odstfpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripenf od
zmlur,y o n6jme bytu sa pouZiji primerane. Odstirpenim od zrnluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstirpit'clorudenj,adresiitovi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2OZ, slov6 "odstirpenfm od zmlr.rvy sa zrnluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predrnet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podrr6jmu") je povinly zaplaiii zmluvnir pokutu
vo vliSke 150'- EUR za kaLd'!, do i len za(,aty kalend6my tyLden omeskania. Ak podn6jomca poru5f
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajtcom stave, je n6jomca opr6vnenli s6m vykonat' alebo zabezpetit
vykonanie n6prar,y dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu ndhraclu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej ndhrady.

dlinok III.

1. N6jomca je povinn;f odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povirin'! oznimif bez zbyto(,ndho odkladu niijomcovi potrebu tych opr6v v byte, 
'a 

ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, aumoLnit'ich vykonanie.

3'1 Drobnlfmi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanirr (d'ale.j len "drobnd opravy") si oprary bytu,
miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sfidast'ou bytLr, ich prislLrsenstva, zariadenia-a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych sirdiastok jednotlivfch predmetov zariaderia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR i'.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajf niektord ustanovenia Obdianskeho zdkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3'2Drobnymi opravami sLi aj opravy bytu, miestnosti nesl{iZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zatiadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sfdiastok jednotlivlich predmetov zaiiadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sir uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu op.uu, neprevySi sumu 2500-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozltodujrici sfdet niikladov na
v5etky tieto oprar,y.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLna fdrZba") sir pr5:ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajLi pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti nesl[rZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariad,enia a

(



vybavenia ako naprfklad ntal'ovanie, 
'apust'arie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastova'ie parkiet,udrZiavanie drevendho obloZenia Ji.;, ;"r""vlrr"*t"ln" 

"6byik, i;;'.uril uy,n"n y zitmoka n6tery).
3'4 Ak nejde o dinnosti' ktorych spr6vne vykonanie predpokrad6 odborn6 znarosti, vykondva beznri fdrZbupodn6jomca samostatne u nu ,uol 

"e"i i"#,,ia#ur; ktorej sprarzn. fr,tonunie predpoklada odborn6znalosti' r'vkon6va ni{jomca na fdet poana;or"u t}^'rr1i";;;;;rtffi;""ooonr;on'covi 
ridtovanri hodinov6zttdtovacia sadzba podl'' cennika n6jomcu, k,".a rs"i n"r,,i" uyrazneprevysovat, cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobn6sluZby ridtuje v miestesfdla niijo'"r tdur..,,rutvoreniaiejto zmrLrr.y. podniijomca je povinnyozndmit'bez zbytot'ndho LdklaclLr-ndjorncovr: porr"ur'ry"n a.ouny"r-' ;;*, ktord m6 vykonat,na.,o,rr.u u

umoZnit'ich vykonanie. BeZ'ri trdrLbuuyr.o,rau"ulffio,-,.,.u ru,ro'ril;;; svoj Lidet.

3'5 Ak sa po-dn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykona.ie opr6v arebo fdrZby v prfpadoch, ked,mu t6tozmluva ukladii' aby tak 
"obil samostatne alebo prostrednicwom ,.",;i ;;;, mii niijomca prdvo tak urobit,

i:ril:3#iiff.""j| 
t,pozorneni poclniijomcr, ;; 

'*i;'nakradf ;rff;:';od6vate.sky) a poZadovat, od

4'l Podnrijomga je povinny starat'sa o jo, 1bv na predmete zmruvy nevznikra skoda. Z'vadya poskocreniaktord sp6sobit sr{m atebo ti, r.i".i , ,rrn' ut;"";n;;; ti, ktoryim ;;;;;i do bytu pristup, je povinny
, 

o"todkladne odstrdnit'' Ak sa tak nestane, m6 niijo,r.u fuuo postupovat, primerane podl,a bodu 3.5.'v 4'2 Ak podnajomca uziva predmet 
-znrluvy 

alebo ak trpi uzivanie predmetu zmruvytakli'i sp6sobom, Ze naffi#HnJ.:li:";'::Xt#:i:,j;"'rt-'"*"E 
'l'loo, 

:" ,*:".''|o-"p.edch idzajucom pisomnom

5' Podniijomca a osoby' ktord s nirn zijri v.spolodnej dom6cnosti, rnajrr popri pri.e uLivat, byt aj prino uLivat,spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poziuu,; il,,"niu, nlryi.t"pJ.tyrouunie je s uZivanim bytuspo'jend' Podniijornca je povinnv uziyi'l.tt, ;'d#nJ'pli"r,o.y u ,uiiud"iiucromu riadne a riadne poL{vatptnenia, ktorvch poskvtovani",! , ,ziuu,,* b;i, .;"j#e. xa;o** j;;;;;;" poLadovatpristup k veci;lJf':filri".?1l:'l;;ii:#:fjg*:;;" ;'.'"1,,^ sposobon' at p"i"ai"mca byr zjavne nev^iva,

6'1 vykon prav a,povinnosti vyplyvajLicich z tejto zmluvy, resp. zo sLivisiacicrr ustanovenf vseobecne';:itrJ:i"i:;;Y..*iJi*iy:Ui*, 
"*fllTl*lluoi,, 

,u,uhouuirlo p.au a pr6vom ch,anenlich

6'2 Podndjomca je povinny pri vyko'e svoiich prfx apovin'ostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpedu-itrce osratnym ururtnito,n d,i uLivatelio; ;i; ,,ykon ich p.6i z.rou"nje povinny zdrLat, sa
vsetkdho' dim by nad mieru ptit"*nn pomerom ,urrz"r^lrnaro ur.uJ tim ff'vazne ohrozovar vyko' jeho

i;5j113,:;?.TJ[,i:;:liH::n 3;i,ni,T:,,ffiiil'"3",;1,.I#ffi,i,"be (d,a,Si podn6jom, ulpoLidka, a

8' Podn6iomca nesmie vykondvat'tt"".:-?.":-lfravy ani inLr podstatn[r zmenu v byte bez sirhrasu n6jomcu, a toani na svoje naklady Za inn poasiatrril 
.zme'u v bye sa na 

.frdery t"lto ,,riL,uy rozumejir aj zrisahy do
i?,T1,,1f,i:;.?1,",ii,'i';[1:"f :'r"#flilfl**l: 7r'i.i1,,. t v,,'..,i 

- 
ul 

""or," cron,,, 
'p"i,,r*i. 

,.;,"

9'1 PodnSiomca je povinny umoznit' na nevyhnutne potrebny-das a v nevyrrnutnej miere vstLrp do bytuzastupcovi niijomctL alebo osob" fo.,.r"n.i vykon6vat; ridizbLr, 
^ t,t"lLnr^ o.bhliadky arebo oprar.y.Pod'rijomca je povinny byt spristupiil 

"1;"..0v, 
i.l;r"l.o16.o opravu ,poroe,ry"r-' dastf arebo sporodnychzariadeni domu pristtrpr.i len't uyt,,. xu rieety montaz"-i,tarzay i^r;^i"rT^ *3runi. spotrebytepra, vody,plynu alebo inych phieni ktorych .foir"uu ,u tukyrio-ul[o ouiouny, ,po*u'J^ ,urrru^enava,ako aj naodpodet narneranych hodrrot' j" pir,i;or.u poui,,,r1i'rrotn;,'po,r"uny fiir,-rp-or"ua, uvedenym v prvejvete' domovnikovi' zamestnancom al"uo i"y,, 

"r"da,r'p"o1u"."nych dod6vatet;.i ty"t.,to prneni. v pripadeneumoZnenia prfstupu zn65a pod'iijomca d6sledky J itl" spojend, r.,o.y,,i- rr, rozumejf najmzi skody a



_9

dodatodnd nriklady' ktor6 v sfrvislosti s porusenfm povinnosti pod'6jomcu vznikli.
9'2 Podnrijomca ie 

?:"i."Ty dodrziavaf protipoziarne a i'e obdobne predpisy najmzi neodkradar. veci nachodbdch a v spolod'vch priestoro.lr lor,, ki;;; iy"-ui,,iri pozir;J;; ,j,.r,,r. dodr'iavat zakazmanipul6cie s ofvorenym ohriom uo uyrnue.nr; p.i;";;"f, 
"l"o .

3r,1":"0"uj"mca 
je povinny bez zbytoi'neho odkladu ozndmit'n6jomcovi zi'adyna meracich zariadeniach v

9'4 Podnrijomca je povinny oznamovat'niijomcovi ka2chi zmenLr identifikadnych fdajov vrffianedisra ridtuako i zmenu poitu os6b ktord ako et"nouiu ao-:icnosti uLivajttbyt spolu s nfm.
10' Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dLinku.sa povaZujI za,,osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, v:Hil",*l*"";#iJ"'JX,Hf"'rffi?' 'o ""pr"rl ino"o;"n, r.a' po,,s"niJ'iouinnosti je d6vodom

CLinok IV.

Le filrada za podn,jom je Lrvedenii na EVIDENiNOV LISTE, ktory ie

7. Zmluvnd, strany sa dohodli.
prilohou zrnluvy.

2' IJhradu za plnertia' ktorych poskytovani..ill poclndjmom 
-rl9j:rd je podndjomca povinnyi uhraclzat,n6jomcovi zalohovo' vo vysle p,".,r""*"denej" Evinnx8N"ona LISTE, t toiyl. firfrohou zmruvy.

3'1 uhradypodl'a bodu.l' a2'platipodn6jomcaprostrednfctvom 
inkasa (slpo), vLdy dor5. dfia mesiaca,ktorf predchidzamesiacu, 

'" r.t".y." ,irr.uay'prJ;i;;;; fhrady ,u^ur""'"tspratnd do r5. febru6ra).
3'2 Nrijornca je opr6vnenli jednostranne zvysovat'sumu frhrady za podndjom (bod 1.) najviac podiazkkonaa podl'a rozhodnutia vlastnika' Najomca ;. tp.ar""i/i;i;;il""". up.uuit, vytt<u z6rohovej pratby (bod 2.)ak je na to d6vod vyplyvajLlci to )^"*,p.aunyct pr.apirou, rozhodnutia cenovych orgiinov, zmeny
,l,?:','j,:J;l;;,;il,il,1 I ;'" :;:H rurm ;l;* lft m ;;,: il : 

j;; r !r ; ";;,, ; ;"; J, il ;,
3'3 vpripade viacer;ich pohl'adrivok plati, ie suma uhradend pod'6jomcom sa pouzije na uspokojeniepohl'adrivky' ktore'j.splnenie nie i" ttri"tp"tend alebo 1"-)aup"tend v najmensom rozsahu, inak na
H1*:'r1HJ#ii"",liJ,;H5:: 'prutn";, 

na prrpadnd ind Lrrdenie vvkonane poinrijomcom (napr. v prrkaze

4'1 Nriiomca sa zavdzuje vyfdtovat' zalol'rove platby raz rodne,najnesk6r do 31. rn6ja kalenddrneho rokanasledujfceho po skoneen? 
''ietouu.i"no obclobia. zirl'oruinn tuaoui,r., ,u'roru*i" karer.rd6rny rok.V pripade' ze vysledkom vyridtovattlu ,aiorror.y"' pruti"u urie nedoprat"k, j;;J"-6jomca povin'y k jehorjrhrade do 14 dni 

"1,j::::::: ^ yf:,i-"u1on'"r. pri skoneenr-podn6jmu podnilornca uvedie svoju d,arsiuadresu pre dorudovanie pisornnosti; v tpu&',o,n pripade ura" torto adresou adresaleho trvaldho pobytLr.

ffiiJil:,HiiT:Ill,flfi'ffilX?;l;;:::":.*il?lTl;jJJ;:",0' vodomer, e,ektromer, a pod )

5' vsetky pei"taLne pohl'acldvky zmluvnych str6n. musia byt' uhradend riadne a vdas. peflaLnydrh prnenyprostrednfctvom periaZndho risiavu alebo prostrednictvom posiouerro..podniku je sprneny pripisanfm surnvdlhu na ridet veritel'a vpetiaZnom irstave alebo vyprar"ni,ir"rr*v driru verite'rb;i;hotovosti. Vpripad!
ilil:Tll;:1Hi"ffil;:iJ;,:';X?"${T.X"?:il;11;'ioo#',u, povinn6 u,,.uair n-r , o,"srunii *
6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit'platby uvedend v bode l. (ihrada za podniijom) alebo v bode 2.(fhrada ziiloh za plnenia' pottytou*i" Lif;lt.r-' j. , poJna;,'r"o"r ,po;"nd) riadnf u udur, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani, v-doclatoen"l p.ime.anel.lehote portyr,rrr.J ,ou 

"a;",r"o,i 1. na;orca oprdv'enypostupovat' podl'a ust' dl' II' boclu l.l'.2 teito ,rnlury. i"rit^i, k nedopratk, , uy-,idtou ania zitlortovych



platieb to plati rovnako' 
irr{nok v.

Podnrijomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do vLivanianie je poisteny.

tldnok W.

l' Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvnej.po,kute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmruvnejstrany zaplatit' n6hradu Skody; to sa gika uJ'st ooy il;r;G vysku zmruvnej pokuty. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podnrijomnej zmluvy bol n6jomcovi dany uoir.A. 
--

3' vzfah ndjomcu apodn6jomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeh o zlkonnikao podndjme bytu' a v pripadoth, ktor6 nie sf ich ustanoveniami .ies"nd, pouZijri sa podporne ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4' Thto zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

J i;*f:*f :?,"r3]TJ.o.j:.h11:ljr, ie ryreja.vy 
v.nej sf stobodnd a vazne, ptne zrozumitel,n6 a

:ff,T.Ti"Jj"i,i,1*r":*,""y,:fl,:l: j" obmedzen6, z" ,i , ,",i,"0ii,#;;,':"fr-jl;#lsrihlasia. co svojimi podpis"mi potvrdzujd

Ndjomca:
Podni.iomca: e--L*

Augustfn Schmidl,
konatef

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Ture.j I .5.2012

urdit6, Le ich
bez v'fhrad

6


