
Zmluva o podnrijme bytu
i.2s n2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. V. R. Stef6nika 380/45

Star6 TLrr6 91 6 0l
Iio : 36 104 482
z6pis : Obchodny register Okresndho sfdu Trendfn

oddiel : Sro, vloZka dislo : 1121BlR
zastupeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel'
DIC : 20 2229 1678
Ii DPH : SK2o 2229 16tB
bank. spojenie : DEXiA Novd Mesto nad V6hom
dislo rirdtu : 5811391001/5600

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Miroslava Jansovf
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prfsluSnost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Ture.j, diia 01. 05. 2012, tfto

zmluvu o podn:ijme bytu

dl6nok I.

1. N6jomca prenech6vanodl6iomcovi do uZivania ktory sa nach1dza na l. poschodi bytov6ho
domu postavendho na Starej rurej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umieitneny, je pridelenesfipisn6 orientadnd dfslo

2.8>t pozost6va : predsiefi,3 izby, WC a kripel'iia, kuchyfia, Kpajza, pivnica.
Celkovil plocha obynych miestnostf je 50,45 m2, plocha ostatnj,cli miestnostf je 19,gg m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytr-r obsahuje protokol o oclovzdani a prevzati bytu.

4. PodnSjomca sa so stavom bytLr vopred obozn6mil a podpisorn tejto zrnluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na
riadne uZfvanie. Diom uvedenym v dl. II bocl L sa ho zavazuje prevziat', ubv tro spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uLival.

itfnok II.

1. Ndjomca je povinny odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmlurl, do uZivania diia
01. 05.2012. Podn6jomny vztah sa uzatvirana dobu urditfr, do 30. 1. zlls.

2. Prhvny vztah zaloLeny touto znluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zdkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5fch predpisov (d,alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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-i Pred upllnutim dojednanej doby rnoZno podn6jom ukondit'len dohodou zmluvnych striin alebo
-iednostrannlm pr6vn1'm fkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n zapodrnienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetky pripacly plati, Li pr6vnyrikon treba urobit, pisomne, inak
-1e neplatnr.

i'1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved,zo stranypodn6jomcu. I mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vfpovednrl lehota sa podita od prvdho dria
mesiaca nasledujriceho po_dorudeni vlfpovede. Ak nie je d'alej usianoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
r{'poved'ou je moZnd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1'2 Ak d6 n6iomca vypoved'z d6vodu, Ze podndjomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve ozna('en6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" platf, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesrac a plynie
rovnako ako vypovedrr6 lehota podl'a bodu 3-1.1. V ton,to prfpade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho riebolo rnoZnd zamen.il'.s inyrn d6vodom a musi sa vyslovne uviest,, ie ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uveclenfm cliZky vypovednej Iehoty.

3'1'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podnSjmu je podn6jornca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu aleuoieho"zasiup"u. noanajomca nesmie byt,
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3'2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho ziikonnika, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstfrpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnfka o odstfpeni od
zmlur'y o n6jme bytu sa pouZrjf primerane. odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k rnomentu, ked, je
pisomnlf pre.iav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstLipit'dorudenyi adresdtlvi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie I 48 ods. 2 OZ, slovit "odstfpenfm od znlu,uy sa zmluva od zadiatku zruiuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondeni podndjmu je podn6jomca povinny odovzclat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obrykl6 opotiebenie. Za poru5enie povinnosti vias vypratat, byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozuntie "do 3 dnf po skondeni podn6jmu")'je povinn;f zaptaiit zmlLrvnir pokutuvo vy5ke 150,- EUR za kaldy, do i len zadaty kalenddrny tjtldeh orneskania. Ak podn6jomca porujipovinnost'odovzdat'byt v zodpovedajircom stave,.ie nrijonca opr6vneny s6m vykonat'alebo zabezpedit
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat'od podn6jorncLr idhradu.

5' Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek forrnu bytovej n6hrady.

6' Podn6jomca v pripade zdujmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiad,at'prenijimatll'u o pt.dizenie ptanajomnej zmluvy .

il6nok tII.

1' N6jomca je povinny odovzdat'podr-r6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivanjea v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povirTny ozndmit'bezzbytodndho odklaclu ndjorncovi potrebu lich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahuju ustanoverria bodov 3.1 aL 3.6. a urno2nit' iclr vykonanie.

3'1 Drobnymi opravami v byte s[rvisiacimi s jeho LrZivanfm (cl'alej len "drobn6 opravy,') sri opravy bytu,
miestnosti neslfiZiacej.na byvanie, ktor6 je sfdast'on bytu, ich prislLrSenstva, zariadenia a vybavenia, akl aj
vymeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov ziriadenia alebo vybavenia, ktord sf Lrveden6 v prflohe
Nariadenia vl5dy SR (" 8711995 2.2., ktorym sa vykondvajri nrektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobn;imi opravami sir aj opraqz bytu, miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast,ou bytu, ich
prislusensfva, zariadenta a vybavenia, ako aj vyrneny drobnych snSiastoli jeanoitivyctr predmetov zaiiadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na;Ldnu oprurru neprevyii sumu 250,-
EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprdv, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.
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3.3 BeZnou idrZboLr bytu (d'alej len "beZn6 fdrZba") s[r pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajf pri dlhsom
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktorr{ je s[rdast'on bytu, ich prislu5epstva, zariad,enia a
vybavenia ako napriklad tnal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytkLr (opravy a vymeny zamok a n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu
podniljomca samostatne a na svoj frdet. BeZnf irdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, r,ykon6va n6jomca na fdet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi fdtovan6 hodinov6
zudtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmlury. Podn6jomca je povinnSi
ozn6mit' bez zbylodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tycli drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykor-ranie. BeZnf irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo idrZby v pripadoch, ked' mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit
po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podndjomcu rrdhradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Slcoda. Zivady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti. ktori s nfm byvajir alebo ti, l<torym umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rnd ndjomca pr6vo postr-rpovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmlui,y taklim sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajfcom pisomnom
upozorneni opr6vneny' od zmlu'u_v odstupit'.

5. Podn6jomca a osobv. ktord s nim Zijir v spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6ve uLivat byt aj prhvo uLivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinny ulivat'byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat'
plnenia, ktorlich posky'tovanie je s uZivanirn bytu spojen6. N6jornca je oprdvnen5i poZadovat'pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jornca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstfrpit'.

6.1 Vliikon pr6v a povinnosti vyplyvajricich z tejto zmlnvy, resp. zo sfrvisiacich ustanoveni vleobecne
zixaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6voclLr zasahovat' clo pr6v a pr6vom chrdnelych
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobryrni mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(,tjitce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zfrovehje povinny zdrlat sa
v5etk6lro, dirn by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval indho alebo dim by vhLne ohrozoval vfkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (cl'alSf podnAjom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vriuje nSjomcu od zrluvy odstirpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy ani inir podstatnir zmenu v byte bez sfrhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za infi podstatnir zmenu v byte sa na frdely tejto zmluvy rozumejri aj zilsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poruienie tejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevylrnutne potrebn;i das a v ner.l,hnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' fidr1bu, za ldelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnii byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnli ch dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnri len zbytn. Na fdely rnont6Ze a irdrZby zariaden[ na meranie spotrebytepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsobom zaznamenava, ako aj na



odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inyrn osob6m poverenych doddvatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktoryrni sa rozumejf najm?i Skody a
dodatodnd n6klady, ktor6 v srivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ine obdobne predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnfch priestoroch domu, ktor6 by br5nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiaval zhkaz
manipulScie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit'n5jorncovi zdvady na meracfch zariadeniach v
byt".

9.4 Podn6jornca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLd'6, zmelllr identifikadnych Lidajov vr6tane dfsla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaj'(t byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je d6vodom
oprSvfiujfcim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dl6nok IV.

1. Zrnluvn6 strany sa dohodli, Ze [rhrada za podn6.jom.je r-rveden6 na EVIDENdXOI,{ LISTE, ktoryi je
prflohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych posk,vtovanie je s podn6jrnom spojend je podn6jomca povinny uhrddzat
n6jomcovi z6lohovo, vo v,Ske presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohor-r znluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 , a2. plati podn6jornca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, za ktory sa rihrady platia (napr. frhrady za marec sir splatnd do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za podnSjom (bod l.) najviac podia z6kona
a podfa rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit'v1iSku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajLici zo zmeny pr6vnycli predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zrneny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskyovanych sluZieb. Jednostrannd zmena vliSky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jorncovi.

3.3 Vpripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podndjorrcorn sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedene alebo je zabezpe(,en4, v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na prfpadn6 ind urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavinuje vyirdtovat' z5:lohov6 platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujiceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. Zirdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyirdtovania z6lohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
fhrade do 14 dni od doruder-riavyzvy n6jorncu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisornnosti; v opadnom pripade br-rde touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sfvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenaj(t v protokole.

5. V5etky peiiaZnd pohl'ad6vky zrnluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeinLny dlh plneny
prostrednictvom periaZn6ho fistavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podnikr,r je splneny pripisanim surny

dlhu na ridet veritel'a v peilaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poruienia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruienia dopustila, povinn6 uhradit' firok z ome5kania vo
vlf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty deri orneSkania.

6. Ak podnSjomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode i. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
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(6hrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jrnom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jornca opr6vnenli
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyidtovania z6lohovych
platieb to plati rovnako' 

il6not< v.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebyt preneclr6:vany mu do uZivania nie je poistenf.

dl:inok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojedrranie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tlika aj Skody presahujricej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danl' vopred.

3. Yrt'ah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustauoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnSjrne byu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZij[r sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zmluvaje r,yhotoven6 v 2 rovnopisoch; podnSjomcovi patri jedno r.yhotovenie.

5. Udastnicitejto zrnluvy prelilasujir. Leprejavy v nej sf slobodn6 avdLne,plne zrozumitel'n6 a urdit6, Ze ich
spdsobilost' na dany pr6vnf irkon nie je obmedzena, 2e si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi poftrdzuji.

N6jomca: Podnfjomca:

ng. Augustfn Schmidl,
konatef

TECHNOTUR s.r.o

V Starei Turei 1 .5.2012
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