
Zmluva o podnfjme bytu
E.t9 I t2

N6jomca:

obchodn6 meno : TBCHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio :

z6pis :

zastfpeny :

DIC :

Ii npu:
bank. spojenie :

dislo ridtu :

ul. Gen. l,l. R. Stef6nika 380/45
Star6 Tr-116 916 01

36 104 482
Obchodnli register Ol<resn6ho slidLr Trendfn
oddiel : Sro, vloZka dislo : l121\lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1618
sK 20 2229 1678
DEXIA Nov6 Mesto nad V6horn
581 r39100r/5600

PodnSjomca:

d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluSnost' :

dislo ird.tu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 05. 2012, trito

zmluvu o podnrijme bytu

Cl6nok I.

1. N6jomca prenech6valodq4jomcovi do uZivania ktor! sa nachddza na 3. poschodi bytov6ho
domu pclstavenglg nu , vllarej Turej. Bytov6mn domn, v ktorom je byt umiestneny, je pridelend
sfpisn6 trientadnd dislo

2.8t4 pozost6va z :predsiefi, 2 izby,WC a kf pel'ila, kuchyiisky kft, pivnica.
Celkov6 plocha obynych rniestnosti je 40,52 mr, plocha ostatnych miestnosti.je 4,80 mr.

3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf a prevzati bytLr.

4. Podn6jomca sa so stavom bytr,r vopred obozrriirlil a podpisom tejto znrluvy potvrdzuje, Ze.je spdsobily na
riadne LrZivanie. Diiom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazL"rle prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

CI6nok II.

1. N6jornca je povinny odovzdat' a podn6jornca je povinny prevziat'predmet zmluvy do uZivania diia
01. 05.2012. PodnSjomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urditir, do 30. 4.2015.

2. Prhvny vzt'ah zaloleny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynLrtim dasu, na ktorli bol
dojednany. Ustanovenie S 676 ods. 2 zakona (,. 4011964 Zb. v zneni rreskorSiclr predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ") sa nepouZiie.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podndjorn ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym fkonom (vypoved', odstfpenie od zrnluvy) ktorejkollek zo zmluvnych str6n za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky prfpady plati, 2e pr6vny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vlipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podnSjomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prvdho diia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z akehokol'vek d6vodLr alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podrr6jornca poru5il niektorir z povinnosti, ktord sri v tejto
zmluve ozna(end ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa mttsi ddvod vypovede skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo rnoZnd zarnenil's inyrn ddvodorn a musi sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podrr6.jrnLr je podn6jornca povinny urnoZnit'

z6ujemcovi o prenajatie preliliadku bytLr v pritomnosti n6jomcu alebo.jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovanjz.

3.2 V pripadoch ustanoveriych v tejto zmluve alebo v ustanoveniacli Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n oprSvnen5 od zmluvy odstfpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripenf od

zmluvy o n5jme bytu sa pouZijfr primerane. Odstfpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pfsomn;f prejav v61e strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorLrdeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej straue.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovit "odstirpenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplatnf .

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat'predrnet zmluvy (dl. I) n6jotrcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnr.rtim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na irdell,tohto ustanovenia rozurnie "do 3 dni po skondeni podn6jrnu") je povinny zaplatil'zmluvnfi pokutu

vo r'.5ke 150,- EUR za kaLdy. do i len za(,aty kalenddrny tyZderi omeSkania. Ak podn6jomca poruii
povinnosf odovzdat'byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat'alebo zabezpe(,it

rr,v-konanie n6prary dod6vate l's k y a Liadat' od podn 6j omc u n dh radu.

5. Po skondeni podn6jrnu uem6 podnAjomca pr6vo na akirkol'vek forrnu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podndjomneho qomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisomne poZiadat'prenajimatefa o predlZenie podndjomnej zmluvy .

il:inok III.

L N6jomca je povinny odovzdat' podn5jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrZiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podnfjomca je povinrry oznitmit bez zbytodndho odkladLr ndjomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6. a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sfrvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej ten "drobnd opravy") sft opravy bytu,

miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktord je sirdast'or.r bytLr, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sridiastok.jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sit uveden6 v prilohe

Nariadenia vl6dy SR (,.8111995 2.2., ktorym sa vykon6vajfr niektor6 ustanoveuia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravarni sf aj opravy bytu, miestnosti neslLiZiace.j na byvanie, ktord je sfdast'ou bytu, ich

prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych srid.iastok jednotlivliclt predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujfci sfdet n6kladov na

v5etky tieto opravy.
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3.3 BeZnou fdrZbou byLr (d'alej len "beZn6 LidrZba") sir pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani by'tu, rniestnosti neslfZiacej na byvanie, ktord je sfrdast'olr bytLr, ich prisluSenstva, zariaderia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napirSt'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opravy a vymeny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykondva beZnri irdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoi irdet. BeZnir irdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na irdet podniijomcu zatieto dinnosti bude podn6jomcovi Lidtovan6 hodinov6
zidtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 v5al< nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby Lidtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniatejto zrnluvy. Podn6jomca je povinny
oznitmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 rn6 vykonat' n6jomca a

umoZnit'ich vykonanie. BeZnfr irdrZbu vykon6va podndjomca samostatne a r-ra svoj [rdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostard o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo irdrZby v prfpadoch, ked'mu t5to
ztnluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvorn trete.j osoby, m6 n6jomca pr6vo tak Lrrobit'
po predch6dzajftcorn ttpozornetri podn6.ionrcu na svoje nziklady sdm (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktord sp6sobil s6rn alebo ti, ktorf s nim byvajLi alebo ti, ktoryrn umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predrnet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vzntk znadnej 5kody, je n6jomca po predch6dzajficorn pisomnom
upozorneni opr6vneny od zrnluvy odstirpit'.

5. Podn6jomca a osobv ktord s nim Zijf v spolodnej dom6cnosti, rnajf popri pr6ve r-rZivat'byt aj pr6vo uZivat'
spolodn6 priestorv a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorych poskytovanie je s LrZivanirn bytu
spojen6. Podndjomca je povinny uLivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domr: riadne a riadne poLivat'
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. N6jornca je opr6vneny poZadovat' pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnyrn sp6sobom. Ak podn6jornca byt zjavne neuZiva,
n6jomca mii pr6vo od zmluvy odst[rpit'.

6.1 Vykon pr6v a povinrrosti vypljva.ifcich z tejto zrnluvy'. resp. zo sfrvisiacich ustanoveni vieobecne
zivaznych pr6vnych predpisov, nesrnie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
ziiujrnov inych a nesmie byt'v rozpore s dobryrni mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeduj'lce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om byov vykon ich pr6v. Zirovefi je povinny zdrLaf sa
r'Setkdho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aLoval rndho alebo dim by viLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je oprSvneny dat'predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vyfpoZidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvv odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebn6 ripravy ani in[r podstatnfr zrlenu v byte bez sirhlasLr ndjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnir zmenu v byte sa na irdely tejto znlr-rvy rozumejir aj z6sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytr,r resp. bytovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstitpit'.

9.1 Podn6jomca je povinnSi umoZnit' na nevyhnutne potrebnV das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi niljomcu alebo osobe poverenej vvkon6vat'lrdrZbu. za irdelom obhliadky alebo opravy.
Podndjomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy. ked' sa jednS o opravlr spolodnych dasti alebo spolodnych
zariadeni domu prfstupnir len z bytu. Na rldely nontaLe a frdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych phieni ktorlich spotreba sa takymto alebo obdobnyfm sp6sobofft zaznamen6va, ako aj na
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odpodet nameranych hodndt, je podn6jornca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnfkovi, zatnestnancom alebo inyrn osob6m poverenych dod6vatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristuptt zn65a podn6jornca d6sledky s tyrn spojen6, ktorymi sa rozumejir najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktord v sfvislosti s poruienim povinnosti podndjomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat'protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat'veci na
chodb6ch a v spolodnyclr priestoroch domu, ktord by brdnili poZiamernu z6sahu, dodrLiavat' z6,kaz
manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozn6mit'n6jomcovi zixady rra meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podndjomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdri zmenu identifikadnjch fdajov vr6tane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uveden6 v tomto dllnku sa povaZLrj{i za "osobitlrd povinnosti podn6jomcu" v
zm.vsle dldnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnosti je d6vodorn
opr6viiuj f cim n6j omcu od zm I r.rvy od stLip it'.

Ctfnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze irhracla za podn6jorn je uveden6 na EVIDENdNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s poclndjrnom spojen6 .je podn6jornca povinny ulrhdzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plat( podn6jornca prostrednfctvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. diia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady za marec sfr splatnd do 15. februrlra).

3.2 N6jomca je oprilvneny jednostranne zvySovat'sumu frhrady za podn6jom (bod i.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je oprdvneny jednostranne upravit' vy5kLr z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllivajirci zo znrcny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovyclr org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanycli slr,rZieb. Jednostranna zntena vy5ky
thrad sa uskutodni dorudenirn nov6ho EVIDENCNE,HO LISTU podn6jomcovi.

3.3 Vprfpade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(ene alebo -ie zabezpei,end v najmen5om rozsaltu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatne-j; na pripadn6 ind urdenie vykonand podn6jorncom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavazuje vyirdtovat'z6lohov6 platby raz rodne, najuesk6r do 31. rnAja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zirdtovacfrr obdobfm sa rozumie l<alend6my rok.
V pripade, Ze vysledkom vyfrdtovania zdlohovlich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy ndjomcu. Pri skondeni podn6.jmLr podn6jorlca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adreson adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v s[rvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajis v protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeriaZny dlh plneny
prostrednictvom pe[aZn6ho irstavu alebo prostrednfctvom po5tovdho podniku .je splneny pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v periaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopLrstila, povinn6 r,rhradit' frrok z orne5kania vo
vyike 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty deri orneikania.

6. Ak podn6jomca poru5i povilrnost' uhradit' ptatby uvedend v bode I . (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.
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(fhrada ziiloh za plnenia. poskt'tovanie ktorych je s podn6jrnom spojen6) riadne a vdas, a poruienie tejto
povinnosti nenapravi ani r dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyfidtovania z6iohovycir
platieb to plati rovnako.

dlfnok V.

Podniijomca bene na r edomie. 2e byt prenech6vany mLr do vLivania nie je poisteny.

il6nok vI.

1. {k sa I te,jtr'r zmlu'n'e hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nern6 vplyv na povinnost' zmluvnej
.tran'. zaplatit' nahradu Skodyl to sa tyka a.i Skody presahr-rjircej vy5kLr zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprih liada.

i. Prena-iirnatel'nie je oprdvner-ry zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzarretfm podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

i. \'zt'ah n6jomcu a podn6jorncu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme byu, a v pripadoch, ktord nie stl ich ustanoveniami rie5en6, pouZijti sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnika.

4. Tdto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrijedno vyhotovenie.

5. Udastnicitejto zmluvy prehlasujri, Ze prejavy v r-rej s[r slobocln6 avaLne,plne zrozumitel'n6 a urdit6, Ze ich
spdsobilost' na dany prdvny rikon nie je obrnedzena, Le si znluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojirni podpismi potvrdzuj[r.

-Tg##,11#"r#,E s.r.s,

N6jomca: Podn6jomca:

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej I .5.2012
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