Niajomca:

obchodné meno :
sidlo :

ICO
ZApis :

zastipeny :
DIC :

1C DPH :
bank. spojenie
Eislo étu ¢

Podnijomcovia:

meno a priezvisko :
damm naradenia
trvale bytom :
tatna prislusnost ;

datum narodenia
trvale bylom :
Statna prislusnost :
cislo nétu ¢

adresa pre doruéovanie

Zmluva o podnijme bhytu

¢. 39/11

TECHNOTUR s.r.0.

ul. Gen. M. R. Stefanika 380/43
Stara Turd 916 0|

36704 482

Obchodny register Okresného sidu Trenéin
oddiel ; Sro, viezka éislo : | 7278/R
Ing. Augustin Schmidl. konatel
202229 1678

Sk 202229 [678

DEXIA Nove Mesto nad Vahom
SEL1391001/5600

Adamus Cobomir

Kuéerova Iveta

uzavreli v Starej Turej, dia 1.1.2012, tato

I. Ndjomea prenechiva nodndjomeovi do uzivania byt & 41, klory sa nachadza na prizemi bytového domu
v Starei Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelené

postaveného na u

zmluvu o podnijme bytu

Clanok I.

slipisné orientaéne Cislo

2. Byt pozostava : 1 izba, kuchyia, pivnica, prisluienstvo.
Celkova plocha obytnyeh miestnosti je 34,76 m*,

Lad

4. Podnajomcea sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, 7e je spdsobily na
riadne uzivanie. Diiom uvedenym v ¢l Il bod 1. sa ho zavizuje prevziat, aby ho spolu s Elenmi svojcj

- Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

domacnosti po dobu uréenti v tejto zmluve uZival,

I. Ndjomea je povinny odavzdat a podnajomea je povinny prevzial predmet zmluvy do uzivania dia

Clianok 11

1.1.2012, Podnajomny vzt'ah sa uzatvira na dobu uréit, do 31.12. 2014,



2. Pravny vzrah zaloZeny touto zmluvou (dale] ticz “podndjom™) sa konéi uplynutim ¢asu. na ktory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalg) len
“Obéiansky zakonnik™ alebo skratka “0OZ7) sa nepouije,

3. Pred uplynutim dojednangj doby moine podndjom ukonéit' len dohodou zmluvnych stran alebo
jednostrannym pravnym Ukonom (vypoved’, odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Ze pravny ukon treba urobit’ pisomne, inak
Jje neplatny.

.11 Ak nie je d'alej ustanovené inak plati, Ze vypovedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podndjomeu, 1 mesiac ak ide o vypoved zo strany najomecu. Vypovedna lehota sa pocita od prveho dia
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede. Ak nie je dale) ustanovené nieéo iné, skonéenic podndjmu
vypoved'ou je mozné z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dovodu.

3.1.2 Ak da najomeca vypoved z dovodu, ze podndjomea porusil niektori z povinnosti, ktore su v tejto
zmluve ozna¢ené ako “osobiliné povinnosti podndjomeu™ plati, ze vypovednd lehota je | mesiac a plynie
roviako ako vypovedna lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi doved vypovede skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo moineé zamenit® s invm ddvodom a musi sa veslovne uviest, ze ide o vypoved’
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonfenim podndjmu je podnijomea povinny umoznit
ziujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndgjomeu alebo jeho zastupeu. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zbvtoéne obtazovany.

3.2 ¥ pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obcianskeho zdkonnika, je ktordkolvek
zo zmluvnych stran opraviend od zmluvy odstipit: ustanovenia ObCianskeho zikonnika o odstipeni od
zmluvy o najme bytu sa pouzijt primerane, Qdstipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked’ je
pisomny prejav vile strany opravnenej od zmluvy odstapit’ doruceny adresitovi 1. druhej zmluvne] strane.
Ustanovenie § 48 ads, 2 OZ, slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zagiatku zrusuje”, sa neuplatni.

4. Po skonéeni podndjmu je podnajomea povinny odovzdat predmet emluvy (€1 1) nijomeovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat byt (&im sa
na ncely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni podnajmu™) je povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu
vo vyvike 150 EUR za kazdy, ¢o i1 len zadaty kalendarny viden omeSkania. Ak podnijomca porudi
povinnost odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave. je najomeca opravneny sam vykonat alebo zabezpecit
vykonanie napravy dodavatel'sky a Ziadat’ od podndajomeu nahradu.

5. Po skonéeni podndjmu nema podndjomea pravo na akikolvek formu bytove] ndhrady,

6. Podndjomcea v pripade zaujmu o predlZzenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poziadat’ prenajimatela o predlZenie podnajomne] zmluvy .

Clanok I11.

1. Ndjomea je povinny odovzdat’ podndjomeovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’; to neplati. ak je dalej ustanovené nieto ing.

2. Podnajomea je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu najomcovi potrebu tych opriv v byte, na ktoré
sa nevztahujl ustanovenia bodov 3.1 a# 3.5, 4 umoinit’ ich vvkonanie,

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) st opravy bytu,
miestnosti nesliZiace] na byvanie, ktord je sicast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
(dalej len “nariadenie™).



3.2 Drobnymi opravami s aj opravy bytu, miestnosti nesliZiace] na byvanie, Klord je stiéastou bytu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, kioré nie si uvedené v prilohe nartadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevyéi sumu 250,
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, kioré spolu sivisia, je rozhodujici siéet nakladov na
vietky tieto opravy,

3.3 Beznou ddrzbou bytu (dalej len “bezna udrzba™) s prace, ktoré sa obvykle vykonavaja pri dihSom
uzivani bytu, miestnosti neslGfziace] na byvanie, klord je sGéastou bytu, ich prisludensiva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, napiitanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreveného oblozenia stien. opravy vstavaného nibyviku (opravy a vymeny zamok a natery ),

3.4 Ak nejde o €innosti. ktoryeh spravne vykonanie predpoklada odborné znalosu, vykondva bezni udribu
podnajomea samostatne a na svoj ucet. Bezni ddrzbu. ktore] spravne vykonanie predpoklada odborné
znalosti, vykondva najomca na Géet podndajomeu; za tieto ¢innosti bude podndjomcovi ictovand hodinova
ziictovacia sadzba podla cennika najomeu, ktord viak nesmie vyrazne prevyiovat’ cenu. kiora sa za rovnake
alebo podobné sluzby Ucétuje v mieste sidla ndjomeu v Ease uzatvorenia tejto zmluvy, Podndjomea je povinny
cenamit’ bez zbytoéného odkladu najomeovi potrebu tveh drobnych oprav. ktoré ma vykonal ndjomcea a
umoznit ich vykonanie. Bezni tdrzbu vvkondva podndjomea samostaine a na svoj Ocet.

3.5 Ak sa podnajomea nepostard o berzodkladné vyvkonanie opriv alebo tdriby v pripadoch, ked mu tito
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma ndjomea pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni podndjomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatel'sky) a poZadovat’ od
podndjomeu nahradu.

4.1 Podnijomea je povinny starat’ sa o to. aby na predmete zmluvy neveznikla Skoda. Zivady a poskodenia
kloré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti, ktorém umoinil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstrianit’, Ak sa tak nestane, ma najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom, Ze na
veel venikd Ekoda alebo Ze hrozi vznik znacnej Skody. je najomca po predehadzajiicom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipit.

5. Podnajomea a osoby, ktoré s nim zijo v spoloénej doméaenosti, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat
spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozival plnenia, ktorveh poskytovanie je s uzivanim bytu
spojené. Podnajomea je povinny uZivat' byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojené. Najomea je oprivneny poZadovat pristup k veci
za Oéelom kontroly, & podndjomea uziva vec riadnym sposobom. Ak podndjomea byt zjavne neuziva,
nijomea ma pravo od zmluvy odstipit.

6.1 Vykon priv a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy. resp. zo siuvisiacich ustanoveni vseobecne
zaviznych pravnyeh predpisov, nesmie bez pravineho dévodu zasahovat do prav a pravom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnédjomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredic
zabezpecujice ostatnym vlastnikom &i uZzivatelom bytov vvkon ich prav. Zaroven je povinny zdriat sa
vietkého, Eim by nad mieru primerantt pomerom obt'azoval iného alebo ¢im by vézne chrozoval vykon jeho
prav.

7. Podnajomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'al3i podndjom, vypozicka. a
pod.). Porusenie tejlo povinnost opraviuje ndjomeu od zmluvy odstipit.

8. Podndjomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy ani in( podstatni zmenu v byte bez sihlasu ndjomeu, a to
ani na svoje naklady. Za ind podstatni zmenu v byte sa na Ocely tejlo zmluvy rozumeji aj zasahy do
technického, energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstapir’,



91 Fodnajumm je povinny umoZnit’ na nevyhnutne potrebny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zistupcovi ndjomeu alebo osobe pqu_mmj vykonavat' Odrzbu, za d(lelom obhliadky alebo opravy.
Podnidjomea je povinny byt spristupnit’ aj vtedy, ked’ sa jednd o opravu spoloénych &asti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnil len z bytu. Na déely montaze a udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inyeh plneni ktorveh spotreba sa takymto alebo obdobnym spésobom zaznamenava, ako aj na
odpocet nameranych hodndt, je podndjomea povinny umoinit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domavnikovi. zamestnancom alebo inym osobam poverenych dodavatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu znasa podndjomea dosledky s tym spojené, ktorymi sa rozumeji najmi Skody a
dodatoéné naklady. ktoré v siivislosti s porugenim povinnosti podndjomeu vznikli.

9.2 Podndjomea je povinny dodrziavat’ protipoZiarmne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat’ veci na
chodbach a v spoloénych priestoroch domu, ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodrziavar zakaz
manipulacie s otvorenym ohiiom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podndjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ nijomcovi zavady na meracich zariadeniach v
byte,

9.4 Podndjomea je povinny oznamovat’ ndjomeovi kazdi zmenu identifikaénych ddajov vritane &isla Gétu
ako i zmenu poctu osdb ktoré ako &lenovia domdcnosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomen uvedené v tomto ¢lanku sa povazuji za “osobitné povinnosti podnijomeu”™ v
zmysle clanku 1T bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked' porugenie povinnosti je dévodom
opraviiujticim najomeu od zmluvy odstapit’.

Clanok TV.

l. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojené je podnajomea povinny uhradzat
ndjomeovi zalohovo, vo vyske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa ithrady platia (napr. dhrady za marec s0 splatné do 15. februara).

3.2 Nijomea je oprivneny jednostranne zvySoval’ sumu Ghrady za podnajom (bod 1.} najviac |1ndi£| zikona
a podl'a rozhednutia viastnika. Najomca je opravneny jednostranne upravit' vysku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovyeh organov, zmeny
trhovyeh cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzicb. Jednostranna zmena vysky
thrad sa uskutotni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi.

3.3 V pripade viaceryeh pohladavok plati, ze suma uvhradend podndjomcom sa pouzije na uspokojenie
pohladavky, kiorej splnenie nic je zabezpeéené alebo je zabezpefené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladivky najskér splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomcom (napr. v prikaze
na dhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nijomea sa zavizuje vyiactovat’ zalohové platby raz roéne, najneskér do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiceho po skonéeni zictovacicho obdobia. Zactovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyictovania zilohovych platieb bude nedoplatok, je podndjomea povinny k jeho
thrade do 14 dni od dorucenia vyzvy najomeu. Pri skonéeni podnajmu podndjomea uvedie svoju dalsiu
adresu pre dorucovanie pisomnosti; v opatnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobyiu,

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyeh v stivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovedani a prevzati byvtu zmluvné strany zaznamenajl v protokole.

3. Waethy peitazné pohladavky zmluvnych stran musia byt uhradené riadne a véas. Pefiazny dlh plneny
prostrednictvom penazného tstavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy



dihu na 0cet veritela v pefaznom Ustave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade
poruienia tejto povinnosti je strana, ktord sa porusenia dopustila. povinna uhradit’ drok 7z omegkania vo
vyike 0,1 EUR za kazdy, ¢o i len zacaty den omeskania,

6. Ak podndjomcea porusi povinnost’ uhradit’ platby uvedené v bode 1. (ihrada za podnajom) alebo v bode 2.
(Ghrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktoryeh je s podnajmom spojenc) riadne a véas, a porufenie lejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnute] mu najomcom, je ndjomea opravieny
postupovat’ podla ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejlo zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vyctovania zalohovyeh
platieb to plati rovnako.

Clinok V.

Podnajomea berie na vedomie, Ze byt prenechdvany mu do uzivania nic je poisteny.

Clinok VI.
I. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nema vplyv na povinnost” zmluvnej
strany zaplatit’ nahradu skody: to sa tyka aj skody presahujicej vviku zmluvnej pokuty, Na zavinenic sa

neprihliada.

2. Prenajimatel’ nic je opravneny zmluvu o podnajme vypovedal'. Sihlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndjomeovi dany vopred.

3. Vetah najomeu apodndjomeu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obéianskeho zikonnika
o podnajme bytu, a v pripadoch, ktoré nic i ich ustanoveniami rieené. pouZziji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obcianskeho ziakonnika.

4. Tato zmluva je vvhotovend v 2 rovnopisoch; podndjomeovi patri jedno vyhotovenie.
5. Ugastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze prejavy v nej si slobodné a vizne, plne zrozumitel'né a uréité, #e ich

spasobilost’ na dany pravny (kon nie je obmedzend. 7e si zmluvu pregitali, s jej obsahom bez vyhrad
sthlasia. €o svojimi podpismi potvrdzuji.

Nijomea: Podnijomea ¢ R

Ing. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.ro

V Starej Turej, 19.12.201]



