
Zmluva o podn6jme bytu
i. 13/ 13

Ndjomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45

rio: l?nIY'uo'
zitpis: Obchodnli register Okresndho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka Eislo 17278/R
zastupeny 

' Ing. Petr65ov6 Zuzana,konatel' spolodnosti
DIC: 202229 t67B
Ii DPH: sK20 2229 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu: 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Zuz naVychlopeiovi
dStum narodenia :

trvale b1,tom :

St5tna prislu5nost' :

dfslo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 04.2[l3,tirto

zmluvu o podn6jme bytu

itdnok I.

1' N5jomca prenech5va podnSjomcovi do uZivania hvt i. Kto{i sa nachildza na 4. poschodi bytov6hodomu postavendho na ul' Starej ruiej. Bytovdmu domu, vktorom je byt
umiestneny/, je pridelen6 sripisnd iislo orientadn6 dislo

2.8>,t pozostdva z chodby, I izby,WC a kfpel'ne, kuchyne.
Celkovr{ plocha obltnlfch miestnosti j e 12,62 mt, plocha ostatnlfch miestnostf j e 17r47 m2.

3' Opis prfslu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibyta.
4' Podn5jomca sa so stavom bltu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje , Le jesp6sobilli nariadne uZivanie. Diom uvedenfm v dl. II bod l. saho zavazuje prevziat, iuv rt" spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenfi v tejto zmluve thival.

dtdnok tr.

1' N6jomca je povinnlf odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dria
01. 04.2013. Podn6jomnli vzf ah satzatvilranu dobu urditu, do 31.3.2014.

2. Prhvny vztah zaloLeny touto zmluvou (dhlej tieL, "podnhjom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktoqf bol
dojednany' Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona d. 40/ig64 2a. u zneni neskorlich predpisov (d,alej len
"Obdiansky zSkonnfk" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.



Y

3' Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podn5jom ukondif len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannfm pr6vnym fkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkolVek zo zmiuvn'lch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny fkon treba urobit,pisomne, inakje neplatn;i.

3'1'l Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze qipovednA lehota je 1 mesiac ak ide o vypoved,zo strany
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o qipoved'zo strany n5jomcu. Vlipovednd lehota sa poeita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qipovede. Ak nie je dalej ustanovend niedo in6, skondenie podndjmu
qfpoved'ou je moZnd z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1.2 Ak d6 nSjomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznalenl ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" piati, Ze vfpovedn6 iehota je i mesiac a ptynle
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod qfpovede rtuttovo
vymedzit tak, aby ho nebolo moLne zamenif s inlim ddvodom a musi sa vfslovne uviest', Le ide o vlipoved,
podl'a tohto usranovenia spolu s uvedenim diZky vfpovednej lehoty.

3.1'3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenfm podn6jmu je podndjomca povinn;i umoZnit,
zSujemcovi o prenajatie prehliadku bytu u prftomnosti niijomcualeUoletro-zasi,rp"u. foOnajomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLovany.

3.2 V prfpadoch ustanovenfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen5 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmluvy o n5jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked' je
pisomni prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'doruden;f aires6tlvi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odshipenfm od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje',, sa neupla:tni.

4. Po skondeni podndjmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho ptevzal, s prihliadnutim na obr,ykl6 opotrebenie. Za porusenie povinnosti vias vypratat byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondenf podn6jmu") je povinnlf taptaiit zmluvnri pokutu
vo vf5ke 150,- EUR za kaldy, do i len zadaty kalend6rny f!,Lden ome5kania. Ak podndjomca poruii
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomta opr6vnen;f sdm vykonat, alebo zabe)pe1f
vykonanie nhpravy dod6vatel'sky a Liadat od podndjomcu nihradu.

5. Po skondenf podnSjmu nem5 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bltovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade ziujmuo prediZenie podniijomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poZiadat prenajfmatelia o pred-iZenie ptan6jomnej zmluvy .

tHnok III.

1' N6jomca je povinny odovzdaf podn6jomcovi by v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo in6.

2' PodnSjomca je povinny oznhmit bez zby|odndho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobn;imi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy,,) sri opravy bflu,
miestnosti neslirZiacej,nabyuanie, ktor6 je sirdasfou bytu, ich prislu5enstva, zariadZnia-avybavlnia, ako aj
vymeny drobnlich sridiastok jednotliqich predmetov zariadenii alebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ()' 8711995 Z.z.,ktorym sa vykonilvajri niektord ustanovenia Obdianskeho zilkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;imi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktor6 je sfdastou bytu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qfmeny drobnych sridiastok jednotlivlfch predmetov ziriadenia
alebo r,ybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prfioh! nariadenia, * nanuO na3ldnu op.uuu nepreqfsi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sirdet niikladov na
v5etky tieto opravy.



3'3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "beLnh fdrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani b1'tu, miestnosti_ nesltZiacej na byvanie, ktorS je sridasfou b)ar, ic; prislu5enstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mafovanie, napri5fanie xylolitovej podlahy,-a.otitouunie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho naUfm top.u"v a vlfmeny z6mok a n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr5vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykon6va beLnitfdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnri rid;zbu; ktorej sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podndjomcovi ridtovan6 hodinovd
ztdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne pr"vysovar cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sfdla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinn;f
oznSmif bez zbytodn.eho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobnlfch opr6v, ktori m6 vy-konat najo11"u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykoni{va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnSjomca nepostar6 o bezodkladn6 lykonanie oprSv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t5to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mA ni.lomca pr6vo tak urobit'
po predchddzqficom upozorneni podnSjomcu na svoje n6klady sdm (prfp.-ioddvatel'sky) a poZadovaf od
podndjomcu n6hradu.

4' 1 Podn6jomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktord spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim blivajri alebo ti, ktoqfm umoZnil do bytu pristup, je povinn;.i
bezodkladne odstrAnif. Ak sa tak nestane, m5 n6jomca pr5vo postupovat' primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluly alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je nidomca po preichddzajircom pisomnom
upozorneni opr6vnenf od zmluvy odstupit'.

5' Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Liitt v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve uLivaf byt aj prdvo uLivat
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj po1ivat plnenia, t<tlrycrr poskyovanie je s uzivanim bytu
spojen6' Podn6jomca je povinn;i uLivaf byt, spolodnd piiestory a zariadeiia domu riadire a riadne poLivat
plnenia, ktorlich poskytovanie je s uLivanim bytu spojend. N6jomca je opr6vneny poZadovat' prfstup k veci
za irdelom kontroly, di podn6jomea uLiva vec riadnym sp6sobom. ak podnalfmca byt zjivne ieuLiva,
nSjomca mii priivo od zmluvy odstupit.

6'l Vlikon prbv a povinnosti vypl;ivajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zdvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zisahovat do pr6v a pr5vom chr6nen;fch
z6ujmov in;fch a nesmie byd v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2Podndjomca je povinny pri qfkone svojich prbv apovinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujitce ostatnym vlastnikom di uZivateiom bytov vykon ich pr5v. Zilrovefrje povinnlf 

'zdrLat 
sa

vsetk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vlLnethrozoval-vfkon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je opnivnen;f dat' predmet zmlury do uLivaniatretej osobe (d'alsi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprdvriuje n6jomcuod zmluvy odstripit.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 irpravy ani inf podstatnri zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a to
ani na svoje nSklady. Za inf podstatnf zmenu v byte sa na fidely tejto zmiuvy rozumejf aj- z6sah4, do
technickdho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu.- poruienie iejto
povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluly odstripit'.

9' 1 Podn6jomca je povinny umoZnif na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi nrijomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' fidrilbu, za ridelom oUniaaty alebf opraray.
Podnajomca je povinn;f byt sprfstrlpnif aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;fch dasti alebo spololnfci
zariadeni domu pristupnri len zbfi. Na ridely montlle atdrLby zariadenina meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plneni ktorych spotreba sa taklimto alebo obdobnlfm sp6sob o^ ,utiu eniua,'ako aj ia



odpodet nameranlfch hodn6t, je podn6jomca povinnlii umoZnit' potrebnf pristup osobdm uvedenlfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;fm osobrim poveren;ich dodSvatel'mi qfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn5jomca ddsledky s t;im spojen6, ktoqfmi sa rozumejfi najmzi Skody a

/ 
dodatodn6 n5klady, ktord v sirvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Fodnhjomca je povinn;i dodrLiavat protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodbAch a v spolodnfch priestoroch domu, ktord by brrinili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavat zSkaz
manipulScie s otvorenfm ohiom vo vyznaden;fch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbyto(ndho odkladu oznhmif n6jomcovi zivady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnlfch ridajov vr6tane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domiicnosti trLivajibyt spolu s nim.

10. Povinnosti podnrijomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dlrinku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je ddvodom
opr6viujrlcim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

Cldnok IV.

L Zmhxnl strany sa dohodli, Le ihrada za podnSjom je
prilohou zmluvy.

uveden6 na EVIDENCNOM LISTE, ktory je

2. Uhradu za plnenia, ktonich poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podnSjomca povinny uhrhdzat
nSjomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktorlf je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu I . a2. platipodnSjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. fhrady zamarec sri splatn6 do 15. februSra).

3.2 N6jomca je opr6vnen;f jednostranne zvy5ovat' sumu thrady za podn6jom (bod l.) najviac podia zhkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Ndjomca je opr6vnen;f jednostranne upravit' vf5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod vypllivajirci zo zmeny prSvnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch org6nov, zmeny
trhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne.rozsahu poslgrtovanlfch sluZieb. Jednostrannd zmena qfsky
rihrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podnSjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezped,end alebo je zabezpeden6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na fihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyridtovat' zdlohove platby raz rodne, najnesk6r do 3l. m6ja kalend6rneho roka
nasledujtceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vfsledkom r,yridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf k jeho
fhrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podnSjmu podn6jomca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobyfu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanlfch v srivislosti s uZivanim byru ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajri v protokole.

5. Vietky peiaLnd pohl'adrivky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeitaLny dlh plnenli
prostrednictvom pefiaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnen;f pripisanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v pefiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je stqana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' irrok z ome5kania vo
qfike 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty dei ome5kania.

6. Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
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(rihrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktorlich je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je nSjomca opr6vnenf
postupovat' podfa ust.6l. II. bodu 3.1.2tejto zmluvy. Vo vzfahu knedoplatku zvyridtovaniazillohovych
platieb to plati rovnako' 

dr'nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanj mu do uLivania nie je poisteny.

tlinokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujricej vyiku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprSvnen;f zmluvu o podndjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yztah nSjomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zSkonnika
o podnSjme bylu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouLijfi sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 at 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podnSjomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujf, Le prejavy v nej sri slobodnd avhhne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany pr6vny irkon nie je obmedzen|, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez qihrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujf.

;W#ff,ry#T{}ffi 6.r:@.
tl€n" tui" H" Sief6nika it$CIft$S
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Ing. PetrflovhZuzana,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, L4.2013


