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Ivana Vrandkovd

uzavreli v Starej Turej, dia 0I. 11.2013, trfto

zmluvu o podn6jme bytu

dtfnokL

l' N5jomca prenech6va podn6jomcovi do uzivania byt i. kto4f sa nachtdzana 2.poschodi bytov.ho
ffffi:ltn*'T"fflr.,e ei.ro 

v starej Turej. Bvtov6mu domu, v trorom.l" of ,*i"rtoeny, je piidelene

2. Byt pozostdvaz: predsiefi, 1izbarWC a kripel,ia, kuchyfislcf krfit.celkov6 plocha obynych miestnosti j e s4,l6i2,pl;;h" ;;t"t rych miestnos ti je 2,g7 m2.
3 ' opis prislusenstva a opis star'u bytu obsahuje protokol o odovzdan i a prevzati bytu.
4' Podn6jomca sa so stavom-bytu vopred obozr6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobilli na

;T*T#'#"ili;"?1"#,ffii"Hil;-:H'#fJ ';ffi;;e e prevziar,;t il,poru s dr;n-i ;;"j;

itdnok II.

1' N6jomca je povinny o.dov1{af a podn6jomcaje povinn.! prevziatpredmet zmluvy do uZfvania dria01.11.2013. podn6jomny vzfah saizawirana aluu urditu, io si.ro.zorn

2' Prhvny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej..tiei, "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na ktoqi boldojednani' ustanovenie $ 676 pds. 2 zdiona- d,. +otig6q ii. v zreni nesk-oisich predpisov (d,alej len"Obdiansky z6konnik', alebo skratk a,, OZ,') sa nepouZij e.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnSjom ukondit' ien dohodou zmluvnfch str6n alebo
jednostrann;.im pr6vnym itkonom (vlfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,Le pr6vny irkon treba urobit' pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze qfpovednA lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. V;ipovednS lehota sa podita od prvdho dila
mesiaca nasledujirceho po dorudeni qfpovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou j e moLnd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.I.2 Ak d6 n6jomca qfpoved z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden| ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qfpovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednri lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod qfpovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zameni( s inlfm ddvodom a musi sa vyslovne uviest', 2e ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZlq' v'ipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn5jomca povinnlf umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku byto v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov any .

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmhlnych strdn oprSvnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijf primerane. Odstripenim od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked je
pisomn;f prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudenlf adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluly sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn5jomca povinny odovzdaf predmet zmluvy (61. D nSjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vyprataf byt (dfm sa

na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinn;f zaplatif zmluvnir pokutu
vo v'_iSke 150,- EUR za kaLdy, do i len zalaty kalend6rny tyLdefi ome5kania. Ak podnSjomca poruSi
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vnenj s6m vykonat' alebo zabezpedit
vykonanie n6prary dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podnSjomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podn6jomca v pripade zdqmu o predlZenie podn6jomn6ho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poLiadat prenajimatelia o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dlinok III.

l. Nrljomca je povinnf odovzdat' podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf ; to neplati, akje dalej ustanoven6 niedo in6.

2. PodnSjomca je povinn! oznhmitbezzbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.l aL,3.6, a umoZnif ich vykonanie.

3.1 Drobnfmi opravami v bye sirvisiacimi s jeho tLivanim (d'alej len "drobn6 opraly") sri opravy bytu,
miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5ensfva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnlich sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ().8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho zilkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnfmi opravami sri aj opraly byfu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor5 je sfdast'ou bytu, ich
prisluienstva, zafiadenia a vybavenia, ako aj vlfmeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqf5i sumu 250r-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sirdet nSkladov na

vSetky tieto opraly.



/

3.3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLnh idrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
u1ivani bytu, miestnosti neshiZiacej na b;ivanie, ktor6 ja sridasfou bytl, ich prislu5ensw i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xyloliiovej podlahy,-drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, oprar,y vstavan6ho naUyit<u (opravy a qimeny z6mok an6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktoqich sprSvne vykonanie predpoklad5 odbornd znalosti, vykonava beZnir ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZn[ fidizbu, ktorej spr6vne vykonanie predpokladd odborn6
znalosti, vykon6va n6j,omca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podfa cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevyiovat'cenu, ktord sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla nrljomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podndjomca je povinnf
ozndmif bez zbfiodneho odkladu n6jomcovi potrebu llch drobnjch opr6v, ktor6 mi vylonat' ,rajo-.u u
umoZnit' ich lykonanie. BeZnt ridrZbu vykon6va podnSjomca samostatns a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostarS o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad5, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 ni3omca prdvo tak urobit'
po predch6dzajficom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip.-doddvatel'sky) a poZadovat' od
podnSjomcu nSlradu.

3.6. Opravy a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle nSvodu na jeho prevddzku zabezpelqe podn6jomca
samostatne a na svoj fdet prostrednictvom opr6vnen6ho servisndho technika.

4.1 Podn6jomca je povinnlf starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Bkoda. Zhvady a poskodenia
ktord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim b;fruajir alebo ti, ktoqfm umoZnil do byu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr5nit'. Ak sa tak nestane, m6 nSjomca pr6vo postupovat'primerane podl,a boOu :.S.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy ta\fm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo i'e hrozi vznik znadnej Skody, je niijomca po predch6 dzajniom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijit v spolodnej dom6cnosti, majf popri prhve uLivat byt aj prdvo u1ivat
spolodnd priestory a zaiadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, t<tor,ltcfr poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnli uLivaf byt, spolodn6 piiestory a zariadeiia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktoqich poskytovanie je s tLivanim bltu spojen6. N6jomca je opr6vneny poLad,ovat pristup k veci
za fdelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym spdiobom. Ak podn6jomca byt zjivneieuLiva,
n6jomca m6 pr5vo od zmluvy odstupif.

6.1 Vlfkon pr6v a povinnosti vypllvajircich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vseobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat' do prdv a pr6vom chr6nenych
z6ujmov in;fch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2Podnhjomca je povinn;i pri vykone svojich priv apovinnostf dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym vlastnikom 6i uZivatel'om bltov vykon ich pr6v. Zhroveije povinnj 

-zdrLaf 
sa

vietkdho, dim by nad mieru primeranf pomerom obfaLoval in6ho alebo dfm by vdane-ohiozoval v,_ikon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny daf predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d alsi podn6jom, vypoLi1ka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

8. Podndjomca nesmie vykon6vat'stavebn6 ripravy ani inf podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje ndklady. Za int podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmiuvy rozumejri q- z1sahry do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. byovdho domu.- poruSenie iejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn5jomca je povinn;f umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zSstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vaf irdrZbu, za ridelom oUtrtiaOty aleb'o oprarry.



Podndjomca je povinnf byt spristupnit' aj vtedy, ked'sa jedn5 o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnlfch
zariadeni domu pristupnri len zbfi. Na ridely monthLe aidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktor;ich spotreba sa taklfmto alebo obdobnfm sp6sobom zaznamenhva, ako aj na
odpodet nameran;fch hodndt, je podn6jomca povinn;f umoZnit' potrebn;f pristup osob6m uveden;fm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;im osob5m poverenfch dod6vatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podn6jomca ddsledky s tym spojend, ktorlimi sa rozumejri najmii Skody a
dodatodnd nSklady, ktord v srivislosti s poru5enfm povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podnhjomca je povinnf dodrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodbSch a v spolodnlich priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavat zhkaz
manipul6cie s otvorenli'm ohfiom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnli bez zbyto(,n6ho odkladu oznimit n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinnli oznamovat nSjomcovi kaLdi zmenu identifikadn;fch ridajov vr6tane disla fdtu
ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia domScnosti uLivqld byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dlSnku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluly; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je dOvodom
opr6vfiujricim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dlinok IV.

l. Zmluvnd strany sa dohodli, Le'6trada za podn6jom je uveden6 na EVIDENCNOfTA LISTE, ktorf je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskl.tovanie je s podn6jmom spojen6 je podn5jomca povinnli uhrhdzat
n6jomcovi z6lohovo, vo qi5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktorf je prflohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktorf predchildza mesiacuo zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarea sir splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu irhrady za podn6jom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnen;f jednostranne upravit' vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllfruajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhoqich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlfch sluZieb. Jednostrann| zmena vy5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 Vpripade viacerych pohtad5vok plati, Le suma uhradenS podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zabezpe(,en6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'addvky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 NSjomca sa zavazt4e vyridtovat' zhlohove platby raz ro(ne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyfdtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom prfpade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni posky{ovanfch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenaji v protokole.

5. V5etky pefiaLnl pohl'ad6vly zmluvn;fch str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. Pehain! dlh plnenf
prostrednictvom peilaZn6ho irstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peiaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinnd uhradit' rirok z ome5kania vo
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vf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za1aty dei omeskania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnosf uhradit' platby uveden6 v bode l (rihrada za podndjom) alebo v bode 2.
(fhrada zSloh za plnenia, poskyovanie ktorlich je s podnSjmom spojen6) riadni u.rJus, a poruSenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posky.tnutej mu n6jomcom, je ndjomca opr6vnenli
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluly. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyudtovania ziiohorn-fc'h
Platieb to Plati rovnako' 

t'nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, iebytprenech6van;f mu do ulivanianie je poistenf.

dt6nok VI.

L Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n5hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vf5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnen;f zmluvu o podnSjme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol nSjomcovi danf vopred.

3. Yztah n6jomcu apodnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL,699 Obdianskeho z5konnika.

4.Tfito zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch; podn5jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujf, Le prejaty v nej sri slobodn6 avlLne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na danlf pr6vny fkon nie je obmedzen|, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.
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Nfjomca:

V Starej Turej 1 .11.2013

fl t -- .-
L,t/Yz't't'*

lng. Zuzana Petr65ov6o
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

Podn:ijomca :
4,".'"/ "-


