
Zmluva o podn6jme bytu
(.61tt2

Ndjomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45

Star6 Tur6 916 01

36 704 482
Obchodny register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1618

bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom

ICO:
zitpis:

zastripeny :

DIC :

ti opn :

dfslo ridtu :

Podnijomca:

581 1391001/s600

meno a priezvisko : Ivana Vranfkovi
d6tum narodenia :

trvale bytom :

Strltna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie : l

. i,'-n

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 11,2012,tito

zmluvu o podnrijme bytu

il6nok I.

1' N6jomca prenechdva nod';;^*-ovi do uzfvania bvt ktory sa nachidza na 2.poschodi bytovdho
O:Tu llttlflgbo nu lterej Turej. B,vtovdmu domu, v ktorom je byt umieitnenli, je piidelene
suplsne crs. onentacne cislo

2.Byt pozost6va z: predsiefi, I izba,WC a kripel'ia, kuchyfislcj,krit.
Celkovd plocha obytnych miestnostf je 54,16 m:, plocha ostatnych miestnosti je 2,,87 m2.

3' Opis prisluienstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred oboznSmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na
riadne uZivanie. Drlom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazuje prevziat', uUy t'ro spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdeni v tejto zmluve uLival.

dlinot II.

1. N6jornca je povinny odovzdat'a podndjomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dia
01.11.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urditir, do 31.10.2013.

2. Prhvny vzt'ah zaloleny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednanli. Ustanovenie S 676 otls. 2 zdkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov 1d'alej len
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ,,) sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannym pthvnytn rikonom (vypoved', oa.tnp"nl" oj zmluvy) ktorejkol,ve k zo zmluvnych strin zapodmienok ustanovenych v tejto 
'*tuu.; pre vsetky prfpady plati, Leir.a",ri,iL""-treba urobit,pisomne, inakje neplatnli.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypoveclrr6 lehota je 2 mesiace ak ide o r,lipoved,zo stranypodn6iomcr'r' I mesiac ak ide o vypoved'zo strany nai*u Vypovednd telroia sa podita od prv6ho diamesiaca nasledujirceho po dorudenf 
'vypovecle. 

at nie L" o;"1".i usianovend ni"eo ine, skondenie podn6jmuvypoved'ou je moZ'6 z akdhokol'vek d6vodu arebo bez uvedenia cr6vodu.

3'l'2 Ak dii n6jomca vlipoved'z d6vodu,.Ze pocln6jomca porusil niektor[r z povinnosti, ktor6 sir v tejtozmluve oznadene ako "osobitn6 povinnosti podn6jomc"; p[ti, Ze vlipoveJna i.rro,u je I mesiac a plynierovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.i. v to*to pripade sa musf d6vod vypovede skutkovovymedzit'tak' aby ho nebolo moZnd zamenrt_.s inlm d6vodoir.u.rri sa vyslovne uviest, Le ideo vypoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim aizuy ii,pova""ii.rrCIv.

3'l'3 Po podanej vfpovedi alebo mesiac pred skondenim pgclli6jTl je podn6jomca povinny umoZnit,

;ilffiffiJi:ff#||t:ii|!:lj]ll: 
bvtu v priiom'osti najomcu'areuo;eno la,t,p""l p"a,ajomca nesmie byt,

3'2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktorrlkol,vekzo zmluvnych str6n opriivnen6 oJ zmluvy odstfpit'; ustanovenia obdianskeho zakonnika o odstripeni odzmluvy o n6jme bytu sa pouZijir primerane. odstirpenim od zmluvy r" p;J;;j";;[ondi k momenru, ked, jepisomny prejav vdlg s1a11 opr6vnenej od zmluvy oart,ipiJ Joru.deny adres6tovi rj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie I48 ods' 2oz,slovft"od"st[rpenim oi zrnluvy sazmluvaod zadiatku /rusuje,,, saneuplatni.

4' Po skondenf podn6jmu je podn6jomca povinrry.odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, vakom ho prevzal' s prihliad'uiim na obvykid opotrebeni". i;forusenie povinnostr vdas vypratat,byt (dim sana ridely tohto ustanovenia rozumie ,,doi dni po .Lono.nlfoinaly.u,) l. p;;l;;, zaptatit,zmluvnir pokutuvo vyske 150'- EUR za kaLd'!, do i Ien zai,at! kalend6inf eLden omeskania. Ak podn6jomca porusipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomca, opr6vneny siim vykonat, alebo zabezpetit,vykonanie n6pravy dod6vate'sky a Liaiat' od podn6jomc,r'n6h.udr.

5' Po skondenf podn6jmu nem6 podniijomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace predukondenim podniijmu pisomne poiiudut' prenajimatli" rpt.arZenie podn6jomnej zmluvy .

it6nok III.
I ' Nrijomca je povinny odo.vzd'at'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLlvaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiavat'; to neprati, uk1" d'ur"j-usta,oveni nieeo in6.

2' Podn6jomca je povinn'it oznitmit'bezzbytoindho odkladu ndjomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6sa nevzt'ahu-ifi ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnit, i"r,' uyr.o'nunr".

3'1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi .r'j.lo uL[vanim 1o'1l3j'len ,,drobn 6 opravy,,)sri oprary bytu,miestnosti neshiZiacej.na byvanie, ktor6 je sird"ast'ou uytu, icn frislusenstv a, zariad[nia a vybavenia, ako ajvfmeny drobnlich tfStutl*.r:91"1ri"y.r,'iredmetov zaria'denia'alebo vybave"* k;;;; sri uveden. v prfroheNariaderria vlidy SR d- BTllgg5 z.z.',ktorym sa vyLonava;,i nietto.e ustanovenia obdianskeh o z*konnika(d'alej len "nariadenie,').

3'2Dtobnyrni opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacei na byvanie, ktor6 je sfdastbu bytu, ichprislusenstva'zatiadenia a vybavenia, ako aj vymeny a-u"y"rr ,ridiastok jednotlivlich predmetov zariadeniaalebo vybavenia' ktord nie sfrlvedend v prfiohl nariadenia, ur. naHua,rajednu opravu neprevyisi sumu 250,-EUR' Ak sa vykoniiva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolLr sfvisia, je rozhodujrici sridet n6klaclov nav5etky tieto opravy.



3'3 BeZnou irdrZbou bytu (d'alej len "beLna idrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajri pri dlhiom
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu3enstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad. mal'ovanie, napri5t'anie xyloliiovej podlahy,-drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6byiku (opiavy a vymeny zilmoka n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorllich spr6vne 'uykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnf ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnf ridrZbu, ktorej spr6vne r,ykonanie predpokladil odbornd
znalosti, vykoniiva n6jomca na itdet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi 6dtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jorncu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevyiovat'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobn6 sluZby irdtLrie v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinnli
oznhmit' bez zbyto(,n6ho odkladu niijomcovi potrebu tych drobnyich opr6v, ktori m6 vylonat' najo,r1"u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnfr rirdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo 6drZby v prfpadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n6lomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajircom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat, od
podn6jomcu n6hradu.

3.6' Opravy a ridrZbu' plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom opr6vnen6ho servisndho technika.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zi'ady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim blivajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinn;i
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a Uoati:.S.

4.2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpf r-rZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik zna(,nej Skody, je nrijomca po predch6dzajficom pisomnon-r
upozorneni opr6vnenli od zmluvy odstirpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijir v spolodnej dom6cnosti, majf popri prixe u1ivat' byt aj pri.o uLivat'
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLfvat' plnenia, ktoryich poskytovanie je s uZfvanfm bytu
spojen6. Podn6jomca je povinn;i uLivat byt, spolodnd priestory a zaiadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. Ndjomca je oprSvneny poLadovaf pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnajomca byt zjavne neuLiva,
niijomca m5 pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vlikon pr6v a povinnosti ryplyvajfcich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vseobecne
z|vaznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat' do pr6v a prdvom chr6nenych
zSujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobryfmi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti clbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujrice ostatnym vlastnfkorn di uZivatel'om byov vykon ich pr6v. Zirovehje povinnli'zdr1af sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval indho alebo dim by virLrrc-ohiozoval vykon jeho
pr6v.

7. PodnSjornca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypo1idka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6viuje n6jorncu ocl zmruvy odstfipit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inir podstatnir zmenu v byte bez sfrhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na frdely tejto zmluvy rozumejir aj- zisahry do
technickdho, energetickdho alebo technologick6ho rybavenia bytu resp. bytovdho dornu. poiu5enie iejto
povinnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluvy odstipit'.

9.1 Podn6jomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zdstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykondvat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.



Podn6-iomca je povinnlf by spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlch dasti alebo spolodnlich
zariadeni domu pristupnf len zbytu. Na fdely mont6ze i tarzay zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inyclr plnenf ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym sposob om zazfamen6va, ako aj na

I :l|^ou:: 
nameranych hodndt, je podn6jomca povinn;i umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenfm v pivej

/ ::l1l=on1ounikovi, 
zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatel;mi qichto plneni. V pripade

neumoZnenia prfstupu zn65a podn6jomca ddsledky s tym spojend, ktorymi sa .orrm"lri najmii sloiy a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sirvislosti s poru5enim povinnosti poin6jomcg vznikli.

9'2 Podndjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najm?i neodkladat, veci na
chodb6ch .a v spolodnych priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLtavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..'

9'3 Podn6jomca je povinnli bez zbytodn6ho odkladu oznirmif n6jomcovi zfivady na meracich zariadeniach v
byte.

9'4 Podnrljomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaldfi znenu identifikadnych 6dajov vr1tane disla Lidtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti ui.ivajt: byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dLinku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.i.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnorti 1" d6vodom
oprSvriuj ricim n:ij omcu od zm I uvy od strip it'.

ttrinok IV.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNotr,l LISTE, ktory je
prflohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je s podnajmom spojen6 je podn6jomca povinny uhr1dzaf
nSjorncovi z6lolrovo, vo vyike presne uvedenej EVTDENdNOM LISTE, ttoili;" prflohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodLr 1. a2.plati podn6jomca prostrednfctvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchidza mesiacu, zaktory sa fihrady platia (napr. 6hrady zamarec sti splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu fhrady za podn6jom (bod l.) najviac podiazfkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opriivneny.jednostrann"-up.uuit'v;iSnLr zfriohivej piatUy (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllivajfci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnuiia cenovych tiganov, zmeny
trhovlich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanyich sluZieb. Jednoitrann a t 

"nuvliskyfhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhradend podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpedine v najmeri5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa nefrililiada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyridtovat' zdlohovd platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujficeho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobirn sa rozumie kalend6rny rok.
Vpripade, Ze vysledkom vyridtovania z6lohov;ich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnyi kjeho
irhrade do l4 dnf od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondenf podn6jmu poOnalo*.u uvedie svo.lu d'alsiu
adresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzatf bytu zmluvn6 strany zazname.naju v protokole.

5. V5etky peiiaZnd pohl'ad6vky zmluvn;ich str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peiraLny dlh plnenli
prostredn(ctvom peiaZn6ho fistavu alebo prostrednfctvom po5tovdho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ftdet veritel'a v pefiaZnom ftstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor5 sa poru5enia dopustila, povinn5 uhradit' frok z omeikania vo



vySke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zad,aW dei omeskania.

6' Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradit' platby uveden6 v bocle 1. (rihrada za podniijom) alebo v bode 2.(fhrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadnf a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani_ v dodatodnej primeranej lehbte poskytnutej mu n6jorncom, je n6jomca opr6vnenyf
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedopiatk, , r.ynetouania zriiohovlic"h
platieb to plati rovnako.

dlfnok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanyf rnu do uLivanianie je poisteny.

tlinok VI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit' ndhradu Skody; to sa tyika aj Skody presahujricej vy5ku ,*tuunel pokuty. Na zavinenie si
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sfrhlas prenajfmatel'a (vlastnfka bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jorncovi dany vopred.

3. Yzt'ah n6jomcu apodrl6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sit iclr ustahoveniami rieSen6, pouZijf sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Leprejavy v nej sf slobodn6 avhLne,plne zrozumitel'nd a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dany pr6vny fkon nie je obmedzena, Le si zmluvu p..dituli, s jej obsahom bez vyhrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nijomca: Podnijomca :
tl"-1-

j
j

Augustin Schmidlj
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 1 .11.2012


