
Zmluva o podndjme bytu
8.42/t3

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. Vt. n. Stefanika 380/45

Star6 Tur6 916 01

rio: 36704482
zfipis : Obchodn;i register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278/R
zastupenf : Ing. PetrS5ov|Zuzana, konatel' spolodnosti
DIC : 20 2229 1678
Ii DPH : SK2o 2229 1678
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Bibiana Tavaliovd
d5tum narodenia :

trvale bytom :

St5tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 02.2014,tftto

zmluvu o podnd j me bytu

ttinok I.

1. N5jomca prenech6va podn5jomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachildza na 1. poschodi by,tov6ho
domu postaven6ho na ul, r v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestnenf, je pridelen6
sripisn6 iislo orientadn6 dislo

2.Byt pozost6va z: predsiefi, I izba,WC a kripel'ia, kuchyiskf kft.
Celkov6 plocha obytn;fch miestnosti je 29106 m2, plocha ostatnlfch miestnosti j e 2,87 m2.

3. Opis prisluienstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibylu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred oboznr[mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobil;f na
riadne uZivanie. Diom uvedenfm v dl. II bod l. saho zavdzuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve ulival.

dlinok II.

1. N6jomca je povinnlf odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dia
0I.02.2014. Podn6jomn;i vzt'ah sa uzafrfira na dobu urditu, do 31. 01. 2015.

2. Pr|vny vztah zaloLenf touto zmluvou (d'alej tieZ, "podnfijom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednanf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona d. 4011964 Zb. v zneni neskor5fch predpisov (d'alej len
"Obdiansky zhkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlfch str6n alebo
jednostrannlim pr6vnym tikonom (vlfpoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e pr6vnyrikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak platf, Ze vlipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o v,-fpoved'zo strany

I g podnrijomcu, I mesiac ak ide o vlfpoved'zo strany nSjomcu. Vypovednd lehota sa podiia od prv6ho df,a

Y mesiaca. nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej usianovend niedo in6, skondenie podn6jmu

I 
vlipovedbu je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

' 3.1.2 Ak dd n6jomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 s6 v tejto
zmluve oznadend ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vfpovedn6 lehota je i mesiac a plynie
rovnako ako vfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto prfpade sa musi d6vod vlipovede skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo moZnd zamenit s inlfm ddvodom a musi sa qislovne uviesf, le ide o v;fpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podn6jomca povinny umoZnit'
ziiujemcovi o prenajatie prehliadku byu v pritomnosti ndjomcu alebo jeho z6siupcu. Podndjomca nesmie by'
prehliadkou zbytodne obf aLov any .

3.2Y pripadoch ustanovenlich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zSkonnika, je ktor6kol'vek
V zo zmluvnych str:in opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho zSkonnika o odstripeni od

zmluvy o nSjme bytu sa pouZijri primerane. Odstfpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked je
pfsomnlf Pfejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'dorudeny adresiltovi tj. druhej zmluvnej stran-e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplatnf.

4. Po skondeni podn6jmu je podndjomca povinnj odovzdat' predmet zmluvy (dl. D nSjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplaii zmluvnri pokutu
vo qf5ke 150'- EUR za kaLdi', do i len zadatj, kalend6rny tyLdeir ome5kania. Ak podndjomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca oprilvnen;.i s5m vykonat' alebo zabezped,if
vykonanie ndpravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade ziiujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenim podnrijmu pisomne poLiadat prenajimatefa o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dtfnok III.

1. N6jomca je povinni odovzdaf podnSjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavat; to neplatf, akje dalej ustanovend niedo in6.

2' PodnSjomca je povinni' oznfimif bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3 .1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,
miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktorS je sridast'ou bytu, ich prislusenstva, zariad,inia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnlich sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sfi uveden6 v prflohe
Nariadenia vl6dy SR (,.87/1995 Z.z.,ktorlm sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho zdkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;fmi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlich sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uvedend v prilohe nariadenia, ak nr{klad na jednu opravu neprev'-iii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sirvisia, je rozhodujrici sirdet n6kladov na
vietky tieto opravy.
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3.3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "beLnd ridrZba") sri prdce, ktord sa obvykle vykondvajri pri dlh5om
tLivani b1tu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktorri je sridast'ou b).tu, ich prislusenstv i, ziriadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nSbytku (opravy a v;fmeny z6mok anfuery)"

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorfch spr6vne vykonanie predpokladd odbornd znalosti, r,ykon6va beZnt tdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri irdrZbu, ktorej spriivne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykon6va niijomca na irdet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podnrijomcovi fdtovan6 hodinov6
ziltovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor:i v5ak nesmie vyrazne prevysovat cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n5jomcu v dase uzatvorenia tejto zmiur,y. Podndjomca je povinny
oznhmif bez zb5rtodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu t'-ich drobnfch opr6v, ktori m6 vykonat' najot ru u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostard o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo fdrZby v prfpadoch, ked,mu tdto
zmluva ukladii, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca prdvo tak urobit'
po predch6dzajricom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat,od
podn6jomcu n6hradu.

3.6. Opravy a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho previidzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom opr6vnendho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilvady a poikodenia
ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim b;iruajir alebo tf, ktonfm umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat' primerane podl'i bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpiulivanie predmetu zmluvy taklfm spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znalnej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni oprdvnen;i od zmlur,y odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijtt v spolodnej domScnosti, majri popri pri1e uLiva( byt aj pr6vo uLiva(
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6' Podn6jomca je povinnlf uLivaf byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktoqich poskytovanie je s ulivanim bytu spojen6. Ndjomca je opr6vnenj, poLadovaf pristup k veci
za ridelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym sp6sobom- Ak podnajomca byt zjivne neuLiva,
n5jomca m5 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 V;fkon prhv a povinnosti vypllfuajficich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prdvneho ddvodu zasahovaf do prdv a pr6vom chr6nenfch
zSujmov infch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podndjomca je povinny pri vjrkone svojich pr6v apovinnosti dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpet$ice ostatnfm vlastnikom di uZivatelbm byov qikon ich pr6v. Zhroveije povinn;f 

-zdrLaf 
sa

v5etkdho, dfm by nad mieru primeranir pomerom obtaLoval in6ho alebo dim by v6Lne ohiozoval vykon jeho
pr6v.

7' Podnr{jomca nie je opr6vnen;i dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vypohidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vfiuje nSjomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebn6 ripraly ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v bye sa na ridely tejto zmluvy rozumejf aj z6sahy do
technickdho, energetickdho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poruienie iejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu o$ zmluvy odstirpit'.

9.1 Podn6jomca je povinn;i umoZnit' na nevyhnutne potrebn! das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej lykon6vat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.



Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlich dastf alebo spolodnych
zariadeni domu prfstupnri len z bytu.Na ridely mont6Ze afidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plnenf ktorlfch spotreba sa takymto alebo obdobnlfm sp6sob om zatiamen6va, ako aj na
odpodet nameranfch hodndt, je podn6jomca povinnli umoZnit' potrebn;f pristup osob5m uvedenjm v prvej
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inlim osob6m poverenlich dod6vatel'mi t;ichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podnSjomca d6sledky s tym spojen6, ktorlimi sa rozumejf najmii Skody a
dodatodnd n6klady, ktor6 v sfvislosti s poruSenfm povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinn;f dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmzi neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnlich priestoroch domu, ktor6 by brSnili poZiarnemu zisahu, dodrLiavaf zirkaz
manipul6cie s otvoren;im ohfiom vo vyznadenlich priestoroch a pod..

9.3 Podn5jomca je povinnf bez zby'to(,n6ho odkladu oznilmif n6jomcovi z|vady na meracfch zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinn;f oznamovat nSjomcovi kaLdtt zmenu identifikadn;fch ridajov vriltane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti ulivajfi byt spolu s nfm.

10. Povinnosti podndjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujt za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom
opr6vriujircim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dlinok IV.

l. Zmluvne strany sa dohodli, Le ihrada za podndjom je uveden6 na EVIDENdNOITTI LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. IJhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinnlf uhrhdzat
n5jomcovi zdlohovo, vo qi5ke presne uvedenej EVIDENiNOM LISTE, ktorlf je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a2. plati podndjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktori predchhdza mesiacu, zaktori sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sri splatnd do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnen;f jednostranne ny5ovat'sumu irhrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zdkona
a podfa rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenli jednostranne upravit' qf5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllfvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch org5nov, zmeny
trhoqfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlfch sluZieb. Jednostrann6 zmenavlfsky
irhrad sa uskutodni dorudenfm nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viacerlfch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpelend alebo je zabezpeden6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'addvky najskdr splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonan6 podniijomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavazuje vyridtovat'zhlohove platby razrolne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. Zudtovacim obdobim sa rozumie kalend5rny rok.
V pripade, Ze qisledkom vyridtovania zhlohovlch platieb bude nedoplatok, je podnSjomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n5jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobyru.

4.2 Stavy meradiel plneni poskyovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajiv protokole.

5. V5etky peilaLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia by' uhraden6 riadne a vdas. PeiaZnlf dlh plnen;i
prostrednfctvom peiiaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnen;f pripisanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruienia dopustila, povinn5 uhradit' rirok z omeikania vo



1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej
strany zaplatif n5hradu Skody; to sa qfka aj
neprihliada.

qiSke 0,1 EUR za kaLdj,, do i len zalae deri omeskania.

6' Ak podndjomca porusi povinnost' uhradif platby uveden6 v bode l. (rihrada za podniljom) alebo v bode 2.(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorych ie s podn6jmtm spojen6) riadne u udur, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeianeilehote purtytrut"; mu. najomcom, je n6jomca opr6vnenlf.

il1[i",:T,#ijijil; 
dl' II' bodu z-r'.2 teito,i'luuv. v; ;;;h' r. n.aopiutru 

-iritrtouunia 
ziono$iL

etdnokV"

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenech6van;f mu do uLivanianie je poisten;i.

Cldnok VI.

potute, takdto dojednanie nemd vplyv na povinnost, zmluvnej
Skody presahujfcej vli5ku zmtuvnej pokufy. Na zavinenie si

Gert" M.R

TE#f.{NQTIUrT s.co"
3CIO/dts

Ndjomca:
Turd

Podnijomca:

Ing. Petrriiov 6 Zuzana,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.2.2014

2' Prenajimatel' nie je opr6vnen;i zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnfka bytu)s uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndjomcovi dany vopred.

3' Yzfah nSjomcu apodnSjomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zdkonnikao podndjme byhr, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami riesen e, poutijitsa podporne ustanoveniaparagrafov 663 a2,699 Obdianskeho z6konnika.

4'Tito zmluvaje vyhotovenii v 2 rovnopisoch;podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujti, Le preja,vy v nej sri slobodnd a v6zne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ichspdsobilost' na dani pr6vny rikon nie .ie oum.oren 6, Le si mtuuu predftali, s jej obsahom bez vyhradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujd.


