
Zmluva o podnfjme bYtu

i. 7 6112

N6jomca:

obchodn6 meno : TBCHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45

Star6 Tur6 916 01

Iio : 36 704 482
zilpis: Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
zastupeny : Ing. ZtzanaPetr65ov6, konatel' spolodnosti

DIC: 202229 1678
ri DPH: SK2022291678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V5hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podndjomcovia:

meno a priezvisko : Rastislav Sleika
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

a

meno a priezvisko : Lucia Beldkovi
d6tum narodenia:
trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 01. 2013 tfto

zmluvu o podnijme bYtu

dHnot< l.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. ktoni sa nachildza na prizemf bytovdho domu

postavendho na ul. v Starej Turej. By'tov6mu domu, v ktorom je byt umiestneni, je pridelen6

sripisn6 iislo , orientadn6 dislo

2. Byt pozost6va : predsiefi, L izba,WC a kripel'fia, kuchyf,skf klit' pivnica.
CelkovS plocha ob1'tnjch miestnosti je 40,95 m2'

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred oboznSmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na

riadne uZivanie. Dfiom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavlizuje prevziaf, aby ho spolu s dlenmi svojej

dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uZival.

dHnok II.

1. N6jomca je povinnf odovzdat' u ioOnaiornca je povinnli prevziatpredmet zmluvy do uZivania dia
01. 01.2013. Podnijomn;f vzt'ah sa uzattrhtana dobu urditu, do 31. 12.2015.



2' Prhvny vztah zaloLen;f touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona i). 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratkaooOZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlfch str6n alebo
jednostrann;fm pr6vnym fkonom (vypoved', odstirpenie od zmluly) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podnSjomcu, 1 mesiac ak ide o qipoved'zo strany n5jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prvdho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podnSjmu
vypovedou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d5 n5jomca qipoved z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qipovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vlipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s infm d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vfpoved'
podfa tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky v1;ipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn5jmu je podnSjomca povinn;f umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku b>,t, v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obhLov any .

3.2 V pripadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zSkonnika, je ktordkol'vek
zo zmluvn'jrch strfn opr6vnen5 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho zhkonnika o odstirpeni od
zmluly o n5jme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podnSjom kondi k momentu, ked je
pisomnf prejav v6le strany oprSvnenej od zmluvy odstfipit' doruden;f adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstripenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplatni.

4. Po skondenf podn6jmu je podn6jomca povinn;i odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplatif zmluvnf pokutu
vo vySke 150'- EUR za kaLdy, do i len zahty kalend6rny tylden omeskania. Ak podn6jomca poruSi
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n5jomca opr6vnenf s5m vykonat alebo zabezpedit
vykonanie nipravy dod6vatel'sky aLiadaf od podndjomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnSjmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu b1'tovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zfnlmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadat' prenajimatel'a o prediZenie podnrljomnej zmluvy .

tlfnok III.

1' N6jomca je povinny odovzdaf podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinnf oznhmit bez zb5rto1n6ho odkladu nSjomcovi potrebu lfch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3 .1 aL 3 .6, a tmoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v by'te srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opraly") sri oprary bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bltu, ich prfslu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnfch sridiastok jednotlirn-ich predmetov zariadenia alebo lybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vlSdy SR ().8711995 Z.z.,ktorlm sa vykon6vajf niektor6 ustanovenia Obdianskeho zSkonnika
(d'alej len "nariadenie").
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3'2 Drobnymi opravami st aj opra\y b1dr, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktord je sridast'ou bytu, ich
prfslu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobn;fch sri8iastok jeanoitiq;c6 predmetov zaiiaienia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na3ldnu op.uu,, neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon5va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou irdrZbou byu (d'alej len "beLnh ridrZba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajf pri dlhsom
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridasfou bytu, ic[ prfslulenstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad_malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opiavy a vfmeny z6mok an6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpokladS odborn{ znalosti, r,ykon6va beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnri ridrZbu, ktorej spravne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, rykon6va nSjomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podnrijomcovi ridtovan6 hodinovd
zitdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevySovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmlury. podn6jomca je povinnj
oznilmif bez zbyto(,n6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobn;fch opr6v, ktorE m6 vylonat' trajoto"u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri fdrZbu r,ykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarii o bezodkladn6 vykonanie oprSv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t5to
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajtrcom upozorneni podn6jomcu na svoje nSklady s5m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovaf od
podn6jomcu ndhradu.

4.1 PodnSjomca je povinnf starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilvady a poskodenia
ktor6 sp6sobil s5m alebo ti, ktori s nim bfvajir alebo ti, ktorlfm umoZnil do bytu pristup, je povinn;f
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat' primerane podl'a UoOu :.S.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy takym sposobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Ze hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajircom pisomnom
upozorneni opr6vnenf od zmluvy odstupit'.

5. PodnSjomca a osoby, ktord s nim Zijir v spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6ve uiivaf byt aj pr6vo uiivat
spolodn6 priestory a zariadenia dotnu, ako aj poLivat plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6' Podn6jomca je povinnf uLivaf byt, spolodn6 priestory a zariad,eiia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim b1'tu spojen6. N5jomca je oprSvneny poaad,ovat pristup k veci
za irdelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym spdsobom- Ak podn6jomca byt zjivne ieu1iva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluly odstupit'.

6.1 V;1?kon prdv a povinnosti r,yplliruajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
zi*'aznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovaf do pr5v a pr6vom chrdnenfch
z6ujmov in;fch a nesmie by't'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri qfkone svojich prirv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelquce ostatnfm vlastnikom di uZivatelbm bytov qfkon ich pr6v. Zdrovei je povinn;f 

^zdrLat 
sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval indho alebo dim by vi1ne-ohiozoval vlfkon jeho
pr5v.

7. PodnSjomca nie je opr6vnen;f dat'predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vaf stavebnd fpravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podsfatnri zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj- zhsahry do
technickdho, energetickdho alebo technologick6ho r,ybavenia byu resp. bytov6ho domu.- poiu5enie iejto
povinnosti oprSvfiuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.
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9'1 Podn6jomca je povinny umoZnit na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' itirLbu, za ridelom ottrnaaty alebo opravy.
Podndjomca je povinnlf b1t spristupnif aj ',tedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnfch
zatiadeni domu pristupnfi len zbytu. Na ridely montirLe ittarzay z:ariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktor;fch spotreba sa takfmto alebo obiobnlfm spdsob oi iu"nu en6va, ako aj na
odpodet nameranfch hodn6t, je podn6jomca povinn;f umoZnit' potrebny pristup osob6m uveden;fm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlfm osobarn pou"."n1;ch doddvatefmi tychto plneni. v pripade
neumoZnenia pristupu znri5a podn6jomca 

_ddsledky s tym spojen6, ktoqii.mi sa ,ozume;ri najmii SloOy a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinn-osti poin6jomcu vznikli.

9-2 Podn6jomca je ngvlngv dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy
chodb6ch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziu-"rnu
manipul5cie s otvorenym ohiiom vo vyznadenych priestoroch a pod..-

9.3 Podn6jomca je povinn;i bez zbyto(n6ho odkladu oznilmif n6jomcovi zhvady
byte.

najmii neodkladat' veci na
zisah:t., dodrLiavaf zikaz

na meracich zariadeniach v

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jomcovi kaLdfi zmenu identifikadn;ich ridajov vr1tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajttbl,t spolu s nim.

10' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podndjomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruIenie povinnorti;" d6vodom
opr6vfiujricim ndjomcu od zmluvy odstripit'.

itfnokW.

I' Zmluvnd strany sa dohodli, Le uhrada za podn6jom je uvedend na EVIDENdNOU LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2' .Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnr{jmom spojen6 je podn6jomca povinnyi uhr1dzat
nSjomcovi zdlohovo, vo qfske presne uvedenej BviopNbNovt Lt-srE, ktow j" prilohou zmluiy.

3'l Uhrady podl'a bodu-1. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIpo), vZdy do 15. df,a mesiaca,ktorf predchildza mesiacuo zaktory sa fhrady platia (napr. fhrady tuiur""'sri spiatno do 15. febru6ra).

3 '2 N6jomca je oprSvnenf jednostranne zvy5ovat' sumu irhrad y za podndjom (bod 1 .) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N5jomca je opr5vnenli jednostranne up.uuif v;;itu ziliohivej platby (bod 2.)ak je na to ddvod vypllivajrici zo zmeny',pravnych predpisov, rozhodnuiia cenovych Liganw,' , 

"nytrhovlich cien, alebo zo lmeny druhu, ptipl{l: jgg4l ry:iyrovanych sluZieb. Jednostrann a zmenavfsky
rihrad sa uskutodnf dorudenim nov6ho BviogNiNeHo Lrsru podndjomcovi.

3'3 V pripade viacer;fch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'adiivky, ktorej splnenie nie je zabezped,en6 alebo je zabezpeden6 v nalmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonan6 poin6jomcom (napr. v prfkaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomcasazavazuje vyridtovat' zhlohove platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zfidtovacim obdobim ,u .orrr-*i. kalend6rny rok.
V pripade, Ze qisledkom vyridtovania zitlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnlf k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy ndjomcu. Pii skondeni podn6jmu poina;orn"u uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnostf; v opadnom pripade bude touto adiesou^adr.ru;"ho trvaldho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskyovanych v sfvislosti s uZivanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bltu zmluvn6 strany zaznamenajrl v protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'ad6vky zmluvn;ich str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLny dlh plnenf
prostrednfctvom peiiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenlf pripisanim sumy



dlhu na ridet veritel'a v peiaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradit' trok z ome5kania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zaEaty dei omeikania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podnhjom) alebo v bode 2.

(irhrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnSjmom spojend) riadne avdas, aporu5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nSjomcom, je nSjomca oprdvnenj
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyfidtovania zillohovych

Platieb to Plati rovnako' 
i'nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, LebSrt prenech6vanj mu do tLivania nie je poistenli.

dlinokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nemi vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa {fka aj Skody presahujricej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3. Yzfah ndjomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika

o podnSjme b14u, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijf sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podnSjomcovi patri jedno lyhotovenie.

5. Udastnfci tejto zmluvy prehlasujir, Le prejatry v nej sfi slobodn6 avh1ne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na danlf pr6vny irkon nie je obmedzenl, Le si zmluvu predftali, s jej obsahom bez vyhrad
sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

THCHNTT!-|FI s r.r.
Geir. [#. fi "*tetdnika 3f]*145

91S S1 $tar* trurA
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Ndjomca: Podnijomca:

Ozfu,

V Starej Turej, 1.1.2013

lng. Zuzana Petr65ov6,
konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

....................r{..
r'
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