
Zmluva o podnfjme bytu
i. 29ll3

NSjomca:

obchodnd meno : TECHNOTT_IR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 3g0/45

Stard Tur6 916 0l
Ido: 36704482
zilpis: Obchodn;f register Okresn6ho sidu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
zastupeny : Ing. Zuzana Petr65ovri konatet
DIC : 20 2229 1678
Ii DPH: sK2o2229 1678
bank. spojenie : DEXIANovd Mesto nad Vfhom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Novotn:i Silvia
d6tum narodenia :

trvale bytom
Stritna prfslu5nost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 08. 2013, tlito

zmluvu o podndjme bytu

dl6not< t.

1. N6jomca prenech6va podn6iomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachidza na 4. poschodf bytov6ho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt
umiestnen5i, je pridelen6 sripisn6 iislo t, orientadn6 dislo

z.Byt pozostSva z chodby, I izby,WC a kripel'ne, kuchyne.
Celkov6plochaobytnfchmiestnostije l2rS3m2,plochaostatnfchmiestnostije l7rl8m2.

3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibfi.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobillf na
riadne uZivanie. Dilom uvedenfm v dl. II bod 1. sa ho zaviizuje prevziaf, aby ho spolu s dlinmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

ilfnot n.

1. N6jomca je povinnli odovzdat' a podn6jomca je povinn! prevziat predmet zmluvy do uZivania dfia
01. 08.2013. Podn6jomnf vztah sa uzalvdra na dobu urditu, do 31. 7.2014.

2. Fr6vny vzfah zaloLenf touto zmluvou (dalej tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednan!. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona E. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (dalej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratk{*OZ") sa nepouZije.
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3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnfch str6n alebo
jednostrannlfm prSvnym tkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenfch v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vnyrikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je d'aiej ustanovend inak plati, Ze vlfpovedn6 lehota je 1 mesiac ak ide o qfpoved zo strany
podndjomcu, 2 mesiace ak ide o qipoved zo strany niijomcu. Vypovedn6 lehota sa pofita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujirceho po dorudeni vfpovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
qipoved'ou j e moLn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.L2 Ak dd n6jomca qfpoved' z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qipovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vodvypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s inym d6vodom a musi sa vyslovne uviesf, 2e ide o vlfpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky v5lpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinn;i umoZnif
ziiujemcovi o prenajatie prehliadku byt, v pritomnosti ndjomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byf
prehliadkou zbytodne obf aLov any .

3 '2 Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zdkonnika o odstupeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijt primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomnli prejav vdle strany opr5vnenej od zmluvy odstupit'dorudenf adresStovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat predmet zmluvy (dl. D n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,ykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas iypratat by (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinny zaplatil zmluvnri pokutu
vo qi5ke 150,- EUR za kaLd'!, do i len zad,aty kalend6rny t!,Ldeit ome5kania. Ak podnijomca poru5i
povinnost' odovzdat by v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnenlf siim vykona-t' alebo zabe)pe1it
vykonanie n6pravy dod5vatel'sky aLiadat od podndjomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podnSjomca prSvo na akrikol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podn6jomca v pripade zdujmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinnf 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poiiadaf prenajimatelia o prediZenie podnrijomnej zmluvy .

Cldnok Itr.

1' N6jomca je povinnf odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady tdrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinni, oznfimit bezzbytoEn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch oprdv v by,te, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3 .l ai,3 .6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnfmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sir opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na bfvanie, ktor6 je sridasfou bytu, ich prislu5enstva, zariadinia-a vybavinia, ako aj
qfmeny drobnfch sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo lybavenia, ktor6 sir uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR E. 8711995 Z.z.,ktorym sa vykoni{vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zhkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnyimi opravami sf aj opravy b5rtu, miestnosti neshiZiacej na b;ivanie, ktord je sridastbu bytu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobn;fch sirdiastok jednotlivfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqfsi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opraly.
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3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh ridrZba") sri pr6ce, ktord sa obvykle vykondvajir pri dlh5om
ulivani byru, miestnosti neslfZiacej na b;iruanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napriSt'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opraly vstavan6ho nSbytku (opravy a vlimeny zhmok anhteryj"

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, r,ykon6va beint fidrZbu
podnSjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fidrLbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va nSjomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi tidtovan6 hodinov6
zidtovacia sadzba podl'a cennika n5jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby irdtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinnf
oznflmit bez zbytodn6ho odkladu n5jomcovi potrebu t'-ich drobnych opr6v, ktor6 mA vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie oprSv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nSjomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajtcom upozorneni podnSjomcu na svoje n6klady s6m (prip. dodSvatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n5hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla 5koda. Zhvady a po5kodenia
klord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim b;ivajri alebo ti, ktorlfm umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstranit'. Ak sa tak nestane, m5 ndjomca prSvo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predchridzajicom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstupit.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majir popri pr|ve uLivaf by aj prSvo tLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZfvanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinn;.i tLivaf byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. Ndjomca je oprdvnen;f poladovat prfstup k veci
za ridelom kontroly, di podn5jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn5jomca byt zjavne netLiva,
ndjomca m5 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vikon pr6v a povinnosti rypljvajricich z tejto zmluvy, resp. zo sitvisiacich ustanoveni vjeobecne
zhvaznirch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat do pr6v a pr6vom chr6nenlich
z6ujmov in;ich a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2Podniljomca je povinny pri vlfkone svojich pr|v a povinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatqfm vlastnikom di uZivatel'om bytov qfkon ich pr6v. Zfuoveitje povinnlf zdr?at sa
v5etkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obfaLoval indho alebo dim by vfrtne ohrozoval qfkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenli dat' predmet zmluly do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLllka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje nSjomcu od zmluvy odstripif.

8. Podn6jomca nesmie vykoniivat' stavebn6 tipravy ani inri podstatnri zmenu v bye bez sfihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje nSklady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluly rozumejri q zisahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho lybavenia bltu resp. bytovdho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluly odstupif.

9.1 Podn6jomca je povinn;i umoZnit' na nevyhnutne potrebn;f das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe, poverenej vykon6vat' ridrZbu, za fdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnlf byt spristupnit' aj r,tedy, ked' sa jednS o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodn;fch
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na tdely monthLe aidr1by zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plneni ktorych spotreba sa ta\fmto alebo obdobnlfm spdsobom zazflamenhva, ako aj na
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odpodet nameran;ich hodn6t, je podn6jomca povinnlf umoZnit' potrebn;f pristup osob6m uveden;fm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo infm osob6m poveren;ich dod6vatel'mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s tym spojen6, kto4imi sa rozumejir najmii Skody a
dodatodn6 niklady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 PodnSjomca je povinnlf dodrLiavat protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zilsahu, dodrliavaf zttkaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznaden;ich priestoroch a pod..

9.3 PodnSjomca je povinnlf bez zbSrtodn6ho odkladu oznhmif n6jomcovi z|vady na meracich zariadeniach v
bl'te.

9.4 PodnSjomca je povinnf oznamovat' n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadn;ich ridajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uvedend v tomto dlSnku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl5nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je ddvodom
oprSvilujtcim nSjomcu od zmluvy odstripit'.

dtdnok IV.

l. Zmluvne strany sa dohodli, Le uiluada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOVT LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. rJhradt za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinnlf uhrhdzat
n6jomcovi zSlohovo,vo vy5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, zaktory sa rfhrady platia (napr. rihrady zamarec sir splatnd do i5. febru6ra).

3.2 NSjomca je opr6vnenf jednostranne zvy5ovat' sumu irhrady za podn6jom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. NSjomca je opr6vnen;f jednostranne upravif vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod vypljvajrici zo zmeny prSvnych predpisov, rozhodnutia cenoqich org6nov, zmeny
trhoqfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poslgrtovanych sluZieb. Jednostrannhzmena vy5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENdNBHO f-fSfU podnfjomcovi.

3.3 V pripade viacerfch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn5jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,en6 alebo je zabezpeden6 v najmenSom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavdztje vyridtovat'z5lohov6 platby razrodne, najnesk6r do 31. mdja kalendSrneho roka
nasledujriceho po skondeni zidtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vysledkom vyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;f k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondenf podn6jmu podnSjomca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanfch v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenali v protokole.

5. V5etky pefia1nd pohl'ad6vky zmluvnych strSn musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiaLny dlh plnen;i
prostrednictvom peiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnen;f pripisanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poruSenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradif irok z ome5kania vo
vlf5ke 0,1 EUR za kaldy, do i len zalaty dei ome5kania.

6. Ak podn5jomca poru5i povinnost' uhradif platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
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(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie kto4fch je s podn5jmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je ndjomca opr6vnenlf
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.tr.2 tejto zmlury. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyridtovania zhlohou!,ch
platieb to plati rovnako' 

dr6not< v"

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanlf mu do uLivania nie je poisten;f .

ClinokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nemS vplyv na povinnost' zmluvne.j
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vil5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenaiimatel' nie je opr6vnenf zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol nSjomcovi dan;f vopred.

3. Vztah n6jomcu apodn5jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnSjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sfi ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aZ 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 a v6Lne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dan;f prSvny tikon nie je obmedzenil, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez qfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca: Podn6jomca : /r/'/ """'

TECHNOTAfn s.r.CI.
Gen. M. R.Stet6nika 380/4s

9'16 01 Star6 Turd
tco: ffiryy482 Otc: 2022291 67t

nt{aeu: SK2o222gi67s
/ //l

//4-M
Ing. Zazana Petr65ov6,

konatel'
TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej,l.8.20 1 3


