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Zuzana Kailovi, PhDr.

Peter Klbeika

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 01.2013, trito

zmluvu o podnrijme bytu

ttinok I.

1' N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uzivania byt i. ;, ktory sanachkdzana 2. poschodf bytovdhodomu postaven6ho na ul. 
_sfpisn6 iislo , orientadn6 dislo

2.8fr pozost6va :2 izby, kuchyia, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnych miestnoitije 57,k7 m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdan i a prevzatibfi.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uzivanie' Diom uvedenym u ut. n bod l. saho zavazuje prevziat, iuv n" spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uhival.

dLlnok II.

f tNajomca 
je povinnf ofovz.of u ioona;ornca je povinn ! prevziafpredmet zmluvy do uzfvania df,a

01. 01.2013. Podn6jomn! vzi'ah sauzatviranu dobu ureitu, oo 31,12.201s.



2. Prinny vzfah zaloLenlf touto zmluvou (dalej tieZ ',podn6jom")
dojednany. ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona d. 40ri964 2u. u
"Obdiansky zdkonnik" alebo skratka,,O2,,) sa nepouZije.

3' Pred uplynutim dojednanej doby moZlo podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych strdn alebojednostrannym pr6vnym fkonom (qfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnltch strin zapodmienok ustanovenfch v tejto zmluve; pre vsetkypripady plati, Lepr6vny rikon treba urobit' pisomne, inakje neplatnli.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vlfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qf.poved,zo stranypodnSjomcu, I mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vlfpovedn6 lehota r"-p"uiiJ"o o."in"'jti"mesiaca nasledujriceho go..d9ru_deni vlfpovede. ak nie ie o'atel ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmuvjpoved'ou je moZnd z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n6jomca qfpoved' z d6vodu,.2e podnSjomca poruiil niektoni z povinnosti, ktord sir v tejtozmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti poin6jomcu" pl'ati, Ze vypovedn6 iehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vypovednS lehota podl'a bodu 3-1.i. V tomto pripade-sa musi d6vod vlipovede skutkovovymedzif tak, aby ho nebolo moLnd zamenit' s inlfm ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim aizky iypovednej lehoty.

3'13 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podndjomca povinny umoZnif
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v priiomnosti n6jomcu aleuo letro zastupcu podn6jomca nesmie by,t,prehliadkou zbytodne obt' aLov any.

3'2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je ktor6kol,vekzo zmluvnych str6n oprdvnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstfpeni odzmluvy o n6jme bytu sa pouZijfr primerane. odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, jepisomn;i prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvyodstripit doruden;i adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstitpenim od zmluly sa zmluva od zadiatku Jrusuje,,, sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmuje podndjomca povinn.! od,ovzd,at predmet zmluly (dl.D n6jomcovi v stave, vakom ho ptevzal, s prihliadnutim na oblyki6 opotiebenie. Za porusenie povinno.ti uiu, vyprata( byt (dfm sana ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn;i iiplatit zmluvnt pokutuvo vy5ke 150,- EUR za kaLd,!, do i len titur5, kalendfrny f!,Lden tme5kania. Ak podn6jomca poruiipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je nrijomla opr6vnenyy' s6m vykonat' alebo zabezpeEif
vykonanie n6praly dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu 

"n6hradu.

5' Po skondeni podn6jmu nemd podnrijomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podnrljomca v pripade.zdujmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podnrijmu pisomne poiiaduf prenajimatlru o pr.aizenle poanajomnej zmluvy .

itdnok III.

l' N6jomca je povinqi odovzdat'podnSjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2' PodnSjomca je povinn!'oznhmif bezzbytot'ndho odkladu n6jomcovi potrebu lfch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt ahujri ustanovenia bodov 3 .r ai, 3 .5, a umoLnit, ich vykonanie.

3'l Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy,,) sri oprar,y by.tu,miestnosti neslirziacej.ll,gryuii.,r,fr:t1je sirdasfou bytu, ich prisluienstv a, zaiadLnia a vybaven ia, ako ajqfmeny drobnlich sridiastok jednofti4ch predmetov ziria.denia'alebo vybaveniu, tiore sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ()' 87/1995 z'z.,ktorym sa vykondvajir niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

sa kondi uplynutim dasu, na ktory
znenf neskor5ich predpisov (d'alej

bol
len



3.2 Drobnlfmi opravami sri aj opravy byru, miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zatiadenia a vybavenia, ako aj qimeny drobnych sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jldnu op.urru neprev.,-i5i sumu 250r-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu stvisia, je rozhodujtci stdit nfkladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "beLnh idrLba") sf pr5ce, ktord sa obvykle vykondvajf pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na blfvanie, ktorS je sridast'ou bytg, ich prislu5enstv i, zariadenia a
lybavenia ako napriklad malbvanie, napfit'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nribytku (opravy a qfmeny zilmoka ndteryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn$ znalosti, vykon6va beLni fdrZbu
podndjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fidrLbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podn6jo1n"oui irdlovanS hodinovd
zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prely5ovat' cenu, ktord sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniatejto zmluvy. podndjomca je povinn;i,
oznitmit bez zbytoEndho odkladu niijomcovi potrebu lfch drobnych opr6v, ktor6 md vylonat' najorn.u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 n6jomca prSvo tak urobit'
po predch6dzajficom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s5m (prip. dod6vatetsky) i poZadovat' od
podn5jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilvady a po5kodenia
ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktorf s nim blfvajir alebo ti, kton-fm umoZnil do bytu prfstup, je povinny
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca prSvo postupovat'primerane podl'a UoOu :.S.

4.2 Ak podn5jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak
veci vznikS Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej
upozomeni opr6vnenli od zmluvy odstripit'.

trpi uLivanie predmetu zmluly takfm spdsobom, Ze na
Skody, je n6jomca po predch6dzajfcom pisomnom

5. PodnSjomca a osoby, ktord s nin lijit v spolodnej domScnosti, majf popri prhve uLivaf byt aj pr5vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZ?vanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnli uLivaf byt, spolodn6 priestory a zariadeiia domu riadne a riadne poLiia(
plnenia, ktoqich poskltovanie je s uLivanim bytu spojen6. NSjomca je opr6vnen! poLadovat pristui k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnrijomca byt zjivne neuLiva,
n5jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit.

6.1 Vlikon pt|v a povinnosti vypllfvajricich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vseobecne
ztvdznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat' do prdv a pr6vom chr6nenfch
z|ujmov inlfch a nesmie byt' v rozpore s dobn-fmi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinn;i pri qfkone svojich prbv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeduitrce ostatnlim vlastnikom di uZivatelbm bytov qfkon ich pr6v. Zdrove; je iovinnf 

'zdrLaf 
sa

v5etk6ho, dfm by nad mieru primeranir pomerom obfaloval in6ho alebo dim by v1Lnethrozoval-vlfkon jeho
prhv.

7. Podn6jomca nie je opr5vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d al5f podn5jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vf,uje ndjomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 irpravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje ndklady. Za inri po.dstatnf zmenu v byte sa na fdely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poiu5enie lejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.



V

9'l Podndjomca je povinnf umoZnit'na nelyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej rykon6vat' ridizbu, za ileiom oufitiaaty alebf opravy.
Podndjomca je povinn;f byt spristupnit' aj 

_vtedy, 
ked' sa jedn6 o opravu spolodnyich dasti alebo spoloinfch

zariadeni domu pristupnri len zbytv. Na ridely montilLe itarzay iariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo in;fch plneni ktoqfch spotreba sa takjmto alebo obdobn;fm sposob om zariam"niru, ako aj na
odpodet nameranich hodn6t, je podn6jomca povinnlf umoZnit' potrebnli pristup osobilm uvedenjm v prvel
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inym osob6* pou"rcn1;ch dod6vatel?ni qfchto plneni. V pripade
neumoZnenia prfstupu zn65a podn6jomca ddsledky s tym spojend, kto4fmi ra ,orumejri najm?i Sloiy a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinnlf dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najm?i neodkladat' veci na
chodbiich a v spolodnych priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarn"-., zisahu, dodrLiavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenlich priestoroch a pod..

9.3 Podndjomca je povinny bez zbyto(ndho odkladu oznhmit n6jomcovi zitvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podndjomca je povinny oznamovat' nSjomcovi kaildt zmenu identifikadnych ridajov vr5tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domfcnosti tLivajibyt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podnfjomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked'poruSenie povinnorti 1" d6vodom
opr6vdujfrcim n6jomcu od zmluly odstripit'.

dtdnot IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ihrada za podnSjom je uvedeni na EVIDENiNovt LISTE, ktorj je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je s podnajmom spojen6 je podnAjomca povinn;i uhr1dzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo qi5ke presne uvedenej EVIDENCNOfTI Ltbfe, ttor,yie prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu l. a2. platipodndjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady ru ru...'rri spiatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnenlf jednostranne zvySovaf sumu irhrady za podnhjom (bod 1.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je oprSvnen;i jednostranne upravit' vysku ziliohovej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod vypllivajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, torhodnuiia cenoqfch tiganw,' zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, prrpS{ne rozsahu poskytovan;fch sluZieb. Jednoitrann i t 

"nur.iskiirhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V pripade viaceqfch pohl'adSvok plati, Le suma uhraden6 podnSjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'addvky, ktorej splnenie nie je zabezpeEend alebo je zabizpelind v na.lmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie lykonan6 poin6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomca sa zavaz$e vyridtovat' zillohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zitdtovacim obdobim ,u ,orun'i" kalenddrny rok.
V pripade, Ze vlfsledkom lyirdtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnlf k jeho
irhrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy n5jomcu. Pri skondeni podn6jmu poini;oto"u uvedie svo.lu d,alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom prfpade bude touto adiesou-adr"ru;.ho trval6ho pob).tu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskyto;ran;fch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajLi v protokole.

5. V5etky pefialne pohl'adr{vky zmluvnych striin musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiaLnj,dlh plneny
prostrednfctvom peiaZndho fstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnenli pripisanim sumy



dlhu na ridet veritel'a v peiaLnom tstave. alebo lyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. v pripadeporuSenia tejto povinnosti je strana, ka:1.u porrtniu-Joiurtiru, povinnd uhradif ixok zomeikania vovy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty defi omeskania. 
r -'

6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode l. (rihrada za podnSjom) alebo v bode 2.(rihrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktoilich i9 g n"o"a;*lm spojen6) riadnf a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeran"j r"ilffiiya"*d: ,,'u na;o*"orn, je najomca opr6vnenypostupovat' podl'a ust' dl' II. bodu z.t-.2 teito tinluuy. .tio-ulun" i n;otiutku'r?y6cto' ania z6lohou!,chplatieb to plati rovnako' 
irrinok v.

Podni{jomca berie na vedomie, Lebytprenech6vany mu do uLivanianie je poistenf.

ttdnot vt.
l' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.ry.kul",takdto dojednanie nemd vplyv na povinnost,zmluvnejstrany zaplatif ni{hradu Skody; to sa lfka uJ^ stoay presahu;riiel vysku r-iuulJ;'pokuty. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme lypovedat'. Srihlas prenajimatelh (vlastnika bltu)s uzavretfm podn6jomnej zmluvy bol n6jomcivi dany uopr"A. 
-

3' Yzfah niijomcu apodn6jomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnfkao podndjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesend, pouZijri sa podporne ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho zi{konnika.

4.TLto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' udastnfci tejto zmluvy prehlasujri, 2e prejuvyv nej sri slobodn6-a v62ne,plne zrozumitelhd a urdit6, Le ichspdsobilosf na danlf pfyny. rikon nie 3" ou*.aren 6, Le si r*tuuu preditali, s jej obsah om bez vlfhradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca:

V Starej Turej, 1I.20l3

ftrG#Af#f#ffi ,$.Rs;
Gen. M.R.Stefdnika 3801,{5

'J16 S1 $iar*Tur6
lco: 36704482 Dl0: ?iCI222$157

Ing. Zuzana Petrris ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

Podnfjomca :
h4
T"
W


