
Zmluva o podn6jme bytu
8.3u 13

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTIIR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. ivt. R. Stefanika 380/45

Stari Turd 916 01

ICO : 36 704 482
z6pis: Obchodnlf register Okresndho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 172781R
zastfpeny: Ing.ZuzanaPetr65ov6, konatel'
DIi : 20 2229 I67s
rd opu : SKzo 2229 1678
bank. spojenie : DEXIANovd Mesto nad Vrihom
dislo ridtu: 581139100i/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Darina Jura5ov6
dStum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu : -

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01. 09. 2013, trito

zmluvu o podndjme bytu

ttdnok I.

l. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i ktoqf sa nachhdza na prizemi bytov6ho domu
postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umiestnenf, je pridelen6
sirpisn6 iislo orientadn6 dislo

z.Byr pozost6va z: predsieirl izbarWC a kfipel'ila, kuchyilskf krit.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti j e 29 106 m2, plocha ostatnjch miestnosti j e 2,87 m2 .

3. Opis prisluienstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzatf bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilf na

riadne uZivanie. Dfiom uvedenfm v dl. tI bod l. saho zavdntje prevziaf, aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve tLival

dHnok II.

1 . N6jomca je povinny odovzdaf a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dfia

01.09.2013. Podn6jomny vztahsaazafrfirana dobu urditu, do 31. 8.2014.

2. Prilvny vztah zaloleqf touto zryrluvou (dalej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednaqi. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona E. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len

"Obdiansky z6konnik" alebo skratka "OZ") sa nepouZije.



7
/

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlfch str6n alebo
jednostrannlfm pr6vnym fkonom (vlipoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiynj,ch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vnyrikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany
podnSjomcu, L mesiac ak ide o qipoved'zo strany ndjomcu. Vypovedn6 lehota sa podfia od pru6ho dil
mesiaca nasledujriceho po doru6eni vypovede. Ak nie je d'aiej ustanoven6 niedo in6, skondenie podndjmu
qfpoved ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1-2 Ak dh nhiomca vfpoved z ddvodu, Ze podnSjomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podnrijomcu" plati, Ze qfpovedn6 iehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vlfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s inlfm dOvodom a musi sa vyslovne uviest', le ide o vfpoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky v,-ipovednej lehoty.

3.1'3 Po podanej vfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podnSjomca povinny umoZnif
zSujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prftomnosti n6jomcu alebo jeho zdstupcu. Podn6jomca nesmie byf
prehliadkou zbytodne obt aLov any.

3.2Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorakol'vek
zo zmluvnlch str5n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zSkonnfka o odstripeni od
zmluly o nSjme bytu sa pouZijir primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn5jom kondi k momentu, ked je
pisomni prejav v6le strany oprdvnenej od zmluvy odstupif dorudenf adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odsttpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnSjmu je podnSjomca povinny odovzdat predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podndjmu") je povinn;f zaplatit zmluvnt pokutu
vo qfSke 150,- EUR za kaLdj,, do i len zalaty kalend6rny t!,Ldeit ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je nSjomca opr6vnen;f s6m vykonat' alebo zabezpelit
vykonanie nSpravy dod6vatel'sky a Liadaf od podniijomcu ndhradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podndjomca v pripade zdujmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dlfnok III.

1. N6jomca je povinn;i odovzdaf podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady ndrliavaf; to neplati, ak je dalej ustanovend niedo ind.

2' Podn6jomca je povinnf oznhmit bez zbyto1n6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch opr6v v byte, na ktord
sa nevzfahujir ustanovenia bodov 3 .l aL 3 .6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sfvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opraly") sri opravy bytu,
miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zaiad,enia a vybavinia, ako aj
qfmeny drobnych sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR 8.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(dalej len "nariadenie").

3.2 Drobnyimi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na b;ivanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybaven-ia, ako aj vymeny drobnlich sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveddnd v prflohe nariadenia, ak ndklad na jldnu opruuu nepreqf5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykonSva na tej istej veci viac opriv, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujirci sridet n6kladov na
v3etky tieto opravy.



3'3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLn6 tdrLba") sf prdce, ktor6 sa obvykle vykondvajir pri dlhsomuLivani bytu, miestnosti- neslfZiacej na byvanie, ttora i" rneast'ou byhr, ich prislusenstva, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovanil, napirst'anie xyloliiovej podlahy,"a.6titouuni" a pastovanie parkiet,udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho nabytku (opravy a vymeny z6mok an6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprdvne vykonanie predpoklad5 odborn6 znalosti, vykon6va beLntuidrZbupodn6jomca samostatne u nu uoo.l ridet" BeZnri td;zbu; ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6znalosti' vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinovriztidtovacia sadzba podl'a cennika n5jomcu, ktor6 vlak nesmie vyrazneprevysovaf cenu, ktorf sa za rovnak6alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla nSjom"u 
" 

rur" uratvoreniaiejto zmluvy. rodndjomca je povinn;foznilmif bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobnfctr oprav, tior6 .a vykonaf n6jomca aumoZnit'ich vykonanie' BeZnri ridrZbu vykon6va podnSjomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podnajomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v prfpadoch, ked,mu t6tozmluva uklad6' aby tak urobil samostatne alebo prostreonicwom tretej osoby, m6 ndjomca priivo tak urobifpo predchSdzalucom upozorneni podn6jomcu ni svoje ndklady sdmlprip.-iodavatet,sky) a poZadovaf odpodn6jomcu n6hradu.

3'6' opravy a ridrZbu plynovdho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpeduje podndjomcasamostatne a na svoj ridet prostrednictvom opr6vnen6ho servisn6ho technika.

4'1 Podn6jomca je povinnlf starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z;vadya po5kodeniaktor6 sp6sobil sdm alebo ti, ktori s nim blivajri alebo tf, ktorjm umoZnil d; tytu pristup, je povinnybezodkladne odstrSnif' Ak sa tak nestane, m6 n5jtmca pr6vo postupovaf primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uziva predmet zmluly alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vzn\k znadnel 8kody, je ndjomca po predchii dzajitcom pfsomnomupozorneni oprdvneny od zmluly odstupit'.

5' Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijtv spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivat byt aj pr6vo uLivafspolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, nfry"rt porr.ytouuni" 3" s uzivanim bytuspojen6' Podndjomca je povinny uLivaf byt, spotoend piiestory'a zariadeiiadtmu riadne a riadne po1ivatplnenia, ktoqich poskl'tovanie je s uLivanim bvtu spoiene. N;j;rn"u je opri{vnen y po2adovat' pristup k veciza ridelom kontroly' di podnrijomca uLiva vec .iaonym spd-sobom. Ak podndjomca byt zjavne neuLiva,n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupif.

6'l vlikon prhv a povinnosti vypllfo'ajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenizdvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvoJu zasahovaf do pr6v a pr6vomzflujmov inych a nesmie byf v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2Podnhjomca je povinnlf pri vfkone svojich prhv apovinnosti dbaf, aby sa v dome vy,tvorilo prostrediezabezpeluittce ostatnfm vlastnikom di uZivateibm bytov r"Ikon ich pr6v. z;roveije povinnf zdrLaf sav5etk6ho, dim by nad mieru primeranit pomerom obt'aioval ineno ateto dim by vitLne ohrozoval rn-ikon jehopr6v.

7' Podn6jomca nie je opriivneny dat' predmet zmluvy do utivaniatretej osobe (d'alsi podn6jom, v!,poLidka, apod.). PoruSenie tejto povinnosti opr5vriuje n6jomcuod zmruvy odsmpit'. 
\ r

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnf zmenu v byte bez sfhlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady. za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy dotechnickdho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytovdho domu. poruSenie tejtopovinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy oastnpif.

9' 1 Podn6jomca je povinn;i umoznif na nevyhnulne potrebnf ias a v nevyhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osob. pou.r.n.j vykon6vat' itirzbu, za id,eiom outrtiaot<y alebo opravy.

vSeobecne
chr6nenlfch



PodnSjomca je povinny b1t spristupnif aj vtedy, ked'sa jednri o opravu spolodnych dasti alebo spolodnlfch
zatiadeni domu pristupnri len zbytu. Na ridely monthLe aidrLby zariadeiina miranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlfch plneni ktorlich spotreba sa ta\imto alebo obdobn;fm spdsobo 

"utiu^"niuu, 
ako aj na

odpodet nameranych hodndt, je podn6jomca povinnlf umoZnit' potrebnlf prfstup osob6m uvedenly'm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlfm osobSm poverenych dod6vatelmi qfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorlfmi sa rozumejir najrnii Sicoiy a
dodatodn€ nSklady, ktor6 v sirvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinnlf dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmb neodkladaf veci na
chodbSch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu z(nahu, dodrLiavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnlf bez zbytodn6ho odkladu oznhmit n6jomcovi zbvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 PodnSjomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnlfch ridajov vrStane 6isla ridtu
ako i zmenu podtu osdb ktord ako dlenovia dom5cnosti ulivajtbyt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom
opr6vilujricim ndjomcu od zmluvy odstirpif.

dldnok IV.

l. Zmluvnd strany sa dohodli, Le trhrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNO}vI LISTE, ktorf je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlfch poskytovanie je s podniljmom spojen6 je podn6jomca povinnf uhrhdzat
n6jomcovi z5lohovo, vo qi5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktorj je prflohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu l. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady ptatia (napr. rihrady zamarec sri splatnd do 15. febru6ra).

3.2 Ndjomca je opr6vnenlf jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. NSjomca je opr6vnenli jednostranne upravit' qfsku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod lypllvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenorn-fch 

-oig6nw, 
zmeny

trhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poslgitovanlfch sluZieb. Jednostranna " "nuvglkyirhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viaceqfch pohl'ad6vok plati, Le suma uhradenS podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpelend v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie rykonan6 podnSjomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sa zavazuje vyidtovaf zillohov| platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalendi4rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zttdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vfsledkom vyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;i k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju diliiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovan;fch v strvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajri v protokole.

5. V5etky pefiaZn6 pohl'ad6vky zrlluvn;ich strSn musia byt' uhraden6 riadne a vdas. Peininy dlh plnenlf
prostrednictvom peiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenf pripisanim sumy
dlhu na irdet veritefa v peiaZnom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' 6rok z ome5kania vo



vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty deri omeskania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada zapodnifom) alebo v bode 2.
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadn! a vdas, a poruSenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je nfjomca opr6vneinj
postupovat'podlia ust. dl" II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedopiatku zvyridtovania zilohovgch
platieb to plati rovnako' 

er6not< v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt. prenech6van;f mu do :uLivanianie je poistenf .

dlinokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnosf zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujfcej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie si
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenli zmluvu o podn6jme vypovedaf. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danlf vopred.

3. Yztah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sti ich ustanoveniami rie5en6, pouLijt sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnfka.

4.Thto zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 av6ine, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu predftali, s jej obsahom bez qfhrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

N6jomca:

TECHNOTTJR s.r.0.
Gen, M.R.$tefdnika 380/45

916 01 Star6 Tirrd
fCO: 36704482 DtC: 2A222916Ts

l|F:pH;,it<iaizp-rr,a-,r.
fuaq(q4. Podndjomca:

Ing. Zuzana Petr65ov6,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, dnal.9.2013


