
Zmluva o podn6jme bytu
E.43 tt3

Ndjomca:

obchodnd meno : TECIINOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika3g)l45

rio; \':n'ow'uo'
zilpis: Obchodnlf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l727glR
zasjfpenli : Ing. Petr6iovd Zuzana,konatel,spolodnosti
DIC : 20 2229 t67B
Ii DPH: sK2o222s t67B
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad Vdhom
dislo tidtu : 5811391001/5600

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Eva Gomb6rov6
dStum narodenia :

trvale b1'tom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 0l.20l4,tfito

zmluvu o podnrijme bytu

ttfnok I.

1' N6jomca prenechava podniiiomcovi do uZivania byt i , ktory sa nachkdzana 3 poschodf bytov6hodomu postavendho na ul.
umiestneny, je priderend sripisnd ifsro r, orientadn6 u;r:tut"j 

Turej' Bytovdmu domu' v ktororn je byt

2.8fr pozost6va z chodby, I izby,WC a kripel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytnlfch miestnosti j e 12,62 m', plocha ostatnyy'ch miestnosti je 17 ,47 m2 .

3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdan i aprevzatibl4u.
4' Podn6jomca sa so stavom bltu vopred 

9b9z1amil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uZivanie' Dfiom uvedenjm v dl. II bod 1. sa ho zauazuje prevziaf, aby ho spolu s dlenmi svojejdomdcnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

itinok tr.

]tN6jomca 
je povinn;i odovz.dat'a podnSjomca je povinn'!t prevziaf predmet zmluvy do uZivania diia01. 01.2014. Podn6jomn! vzf ah sauzatviranu dob, ureim, oo 31.03.2014.

2' Privny vztah zaloLenli touto zmluvou (d'alej tiez "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqil. boldojednany' ustanovenie. I ary ods. 2 ziliona- d. +oiga+ 2a. u zneni nesk-oisich preapisov (d,alej len"Obdiansky zSkonnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondif len dohodou zmluvn;i,ch strdn alebojednostrann;im pr6vnym rikonom (vypoved', oa.tirpeni" od zmluvy) ktorejkolte k zo zmluvnych str6n zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetkyprfpady plati, Lepraurry uton treba urobit' pfsomne, inakje neplatny.

3'1'l Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, ze vlipovedn5 lehota je 2 mesiace ak ide o vfpoved,zo stranypodn6jomcu, I mesiace ak ide o vypoved' ,o r#uny r4j"."; vfpovedn6 lehota sa podfta od prv6ho dilamesiaca nasledujfceho po dorudeni vypovede. ak nie JL o'atel ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmuvypovedbuje mozn6 z ak6hoko|vek dbvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1'2 Ak d5 ndjomca vypoved'z ddvodu,.Ze podn6jomca porusil niektonir z povinnosti, ktor6 sfi v tejtozmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti poin6jomcu" pl'ati, Ze vypoved"a i"rr"i"'l"l ;;;;; o,i;,"rovnako ako v;ipovednS lehota podl'a bodu 3.1.i. v tomto prfpade-sa musi d6vod vypovede skutkovovymedzit tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inlim d6vodom a musf sa vyslovne uviest, Le ideo vypoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky qfpovednej lehoty.

3'l'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podndjomca povinn;f urnoZnit,zhujemcovi o prenajatie prehliadku bl'tu v priiomnosti ndjomcualeuoleno zastrp"r. roanalomca nesmie b,4,prehliadkou zbytodne obf aLov an!.

3'2Y pripadoch ustanovenlich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je ktor6kol'vekzo zmluvnych striin opr5vnen5 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstripeni odzmluvy o n6jme bytu sa pouZijf primerane. odstripenim od zmluvy sa podn6jom r<onei k momentu, ked, jepisomnli prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvyodstupit' dorudenf adresStovi tj. druhej zmluvnej strane.ustanovenie $ 48 ods. 2 oz, slov|"odsttipenim oo zmtuvy sa zmluva od zadiatku irusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondenf podnSjmu je podn6jomca. povinny 
_odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykie opotrebenie. zu pi.usenie povinnosti vdas vypratafby (dfm sana fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podndjmu") je povinny zaplatif zmluvnf pokutuvo vlfike 150,- EUR za kaLd'!t, do i len za6af!,kalend6rny f!,LdentmeSkania. Ak podnrijomca poru5ipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomla- opr6vnen;i s6m vykonat' alebo zabezpe1itvykonan ie nripravy dod6vate l'sk y a Liadat od podn6j omcu 

"n6h.adu.

5' Po skondeni podndjmu nem6 podnSjomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podn6jomca v prfpade zdujmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace predukondenim podndjmu pisomne poiiudaf prenajimatlra o preatZenie podn6jomnej zmluvy .

dtdnok III.

l' NSjomca je povinn;f odovzdat'podndjomcovibv, u stave sp6sobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, uk.1" d'ar"i-ustanovend niedo ind.

2' Podnajomca je povinny oznilmit bez zbytodndho odkladu ndjomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoi.nit' ich vykonanie.

3'l Drobnlimi opravami v b}'te srivisiacimi s jeho uLivanim (d'llgj len.,drobnd opravy,,) sf opravy bytu,miestnosti neslirZiacej na b;ivanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prisludenstv a, zariadlnia a vybaven ia, ako ajqimeny drobnlich sridiastok jednotliqich predmetov zaria.denia' alebo vybavenia, ktord sri uveden6 v prfloheNariadenia vl6dy SR E' 87/lgg5 Z.z.-,ktorym sa vykon6vajir niektore ustanovenia Obdianskeho zflkonnika(d'alej len "nariadenie',).

3'2 Drobnymi opravami sri aj opravy b5rtu, miestnosti neslirZiacej na b'yvanie,ktord je sridastou byu, ichprislusenstva, zatiadenia a vybavenia, afo 
_aj 

vymeny drobnlfch sn8iastok jeanottivyc6 predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ktor6 nie sri riveden6 v priiohl nariadenia, * naHuo naiionu of.uuu n.p."*"ysi sumu 250,-EUR' Ak sa vykondva na tej istej veci viac opr5v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sfdet n6kladov navSetky tieto opravy.



3'3 BeZnou irdrZbou bytu (d'alej len "beLnd idrLba") st pr6ce, ktor6 sa obvykle vykondvajri pri dlh5omuLivani b}'tu, miestnosti neshiziacej na byvgig, ktor6 je. sridast'ou b)tu, ich frislusenstv a, zariadenia avybavenia ako naprfklad malbvanie, napri5t'anie xyloliiovej podlahy, 
" 
drotikovlnie a pastovanie parkiet,udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavandho naufru fopru"v 

" G"r, z;moka n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr5vne lykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beLnttridrzbupodn6jomca samostatne a na svoj irdet. Beznri rid;zbu; ktorej spr6vne vykonanie predpokladd odborn6znalosti, vykon6va najomca na ridet podn6jomcu; za tieio dinnlsti bude poin6jo*"oui irdtovand hodinovrizfiEtovacta.sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor5 vsak nesmie vyrazne p."uysorrut'cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. podndjomca je povinn;ioznhmif bez zb5rto1n6ho odkladu nSjomcovi potrebu dch drobnyctr oprav, ktori ma vykonat, niljomca aumoZnit'ich vykonanie' BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3'5-Ak sa oodnSjomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opriiv alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu t6tozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ia nilo^"upriivo tak urobit,po predchSdzajucom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel,sky) apoLad,ouat,odpodn6jomcu n6hradu"

4'l Podndjomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Ziwady a poskodeniaktor6 sp6sobil s5m alebo tf, ktori s nim byvajir alebo ti, ktorlim umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jtmca prSvo postupovat'primerane poaru bodu 3.5.

4'2 Ak podnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmlury takfm sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnel 8tody, je ndjomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni oprSvnenli od zmluvy odstripit'.

5' Podn6jomca a osoby, ktord s nimLijt v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivafbyt aj pr6vo uLivafspolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, r<tlrycrr po.tytou*ie je s uZivanim bytuspojen6' Podn6jomca je povinnlf uLivaf byt, ipotoend piiestory a zariadenia dtmu riadne a riadne poLivafplnenia, ktoqfch poskltovanie je s uLivanim bytu spojen6. N6jtmca je opr6vneny poLadovafpristup k veciza ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadriym sp6sobom. ak podn,ejtmca uyt zjavne neu1iva,n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit.

6'1 vlikon pr6v a povinnosti lypllfuajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecnezhvazn'ltch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvoJu zasahovaf do pr6v a pr6vom chr6nenyichziiujmov infch a nesmie byt' v rozpore s dobqimi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinn;i pri vykone svojich priv apovinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpedujttce ostatnly'm vlastnikom di uZivatellom bytov qikon ich pr6v. ZSroveije povinnli zdrLat savietkdho, dim by nad mieru primeranti pomerom obt'aioval ineno alebo dim by v6Lne ohrozoval qikon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je oprdvneny daf predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d,alsi podn6jom, qfpoZidka, apod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'. 
\ r

8' Podndjomca nesmie vykon6vat'stavebnd ripravy ani inir podstatnri zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a toani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy dotechnickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti oprSvfiuje ndjomcu od zmluvy oastnpif.

9'l PodnSjomca je povinnli umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytuzdstupcovi nSjomcu alebo osob" pou"."n"j vykonfvat' irdrzbu, za ridelom outrtiaoty alebo opravy.Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodn;ichzatiadeni dornu pristupnu len z bytu. Na ridely montSze i ttarzay zariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlfch plneni ktorych spotreba ra tukl;mto alebo obdobnlfm spdsob o^ iitnu^enina, ako aj na



odpodet nameranlf'ch hodn6t, je podnSjomca povinn;i umoZnit'potrebny pristup osob6m uvedenfm v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo inim osob6ro pou"."nych doddvateirni ry"nto plneni. v pripadeneumoZnenia pristupu zn55a podndjomca d6sledky s tym spo;e19, ir"w*i rl rozumejt najmii ikody adodatodnd n6klady, ktord v srivislosti s poru5enim povinntsti podnalo*"u vznikli.

9'2 Podniljomca je povinnl;i dodrLiavaf protipoziarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavaf z6kazmanipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznaden;ich priestoroch a pod..-

9'3 Podn6jomca je povinn;f bezzbyto1n6ho odkladu ozn6mit' ndjomcovi zhvadyna meracfch zariadeniach vbyte.

9-4 PodnSjomca je povinny oznamovat'n6jomcovi kaLdit zmenu identifikadnlfch irdajov vr6tane disla irdtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia 
"clom6cnosti 

uLivajitbyt spolu s nim.

l0' Povinnosti podnrijomcu uveden6 v tomto 6l6nku sa povainjri za "osobitnd povinnosti podndjomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porui",i" poulrrnosti je d6vodomoprSvriujfcim n6jomcu od zmluvy odstfpit.

it6nok rV.

l' zmluvne strany sa dohodli, Ze rihrada za podnbjomje uveden6 na EVIDENiNolra LISTE, ktory jeprilohou zmluvy.

2'..tJhtadu za plnenia, ktorych poskytovani".j" rpodn6jmom spojend je podn6jomca povinny uhr6dzat,niijomcovi z6lohovo, vo vyske presne uvedenej BvinBNbNoM LISTE, ktorj je prilohou zmluvy.

3'1 uhrady podl'a bodu.l. a2' platipodn6jomca prostrednfctvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dfia mesiacaoktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady'platia (napr. irhrady 
"u -u.."i.i spiatnd do 15. februdra).

3'2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodn[jom (bod l.) najviac podiazgkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika' NSjomca je oprdvnenf jednostranne upravit'vlisku z6lohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod vyplyvajrici to t Lny pravnych predpisov, rozhodnuiia ceno,,r,-ich org6nov, zmenytrhovlfch cien, alebo zo 

,zmeny druhu, p.tpuon" 5o**'ry:ylvan;ich sluZieb. Jednostrann it zmenavyikyirhrad sa uskutodni dorudenim novdho BvinBNiNEHo LIsru podndjomcovi.

3'3 vpripade viace4fch pohl'addvok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zibezped,en6 alebo je zibezpedend v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn5jomcom (napr. v prikazena rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavdzuje vyridtovaf zhlohove platby raz rolne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho rokanasledujriceho po skondeni zfidtovacieho obdobia. zttdtovacii;;;il"."'.#ri" kalend6rny rok.v pripade, ze vlfsledkom vyridtovania zdlohoui,ch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnli k jeho
rihrade do 14 dni od.doruEeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d,aliiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touio adresou adresajeho trval6ho pobyhr.

4'2 Stavy meradiel plnenl poskytovanfch v srivislosti s uZivanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajir v protokole.

5' vsetky pefiaLn' pohfadSvky zmluvnych str6n.musia byt uhraden6 riadne avdas. peiaLny dlh plnenlfprostrednictvom periaZndho rhstavu alebo prostrednictvom poitov6ho podniku je splnenlf pripfsanim sumydlhu na ridet veritel'a v peiaznom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veriti,oui u hotovosti. v pripadeporuienia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z ome5kania vovy5ke 0,1 EUR za kaLd!, do i len zad,aty dei omeskania.

6' Ak podndjomca poru5i povinnosf uhradit' platby uvedend v bode l. (irhrada za podndjom) alebo v bode 2.



(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktor;fch je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posklnutej mu nSjomcom, je ndjornca opr6vnenj
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyridtovania zSlohoqich
platieb to plati rovnako.

dlfnokV.

Podn6jomca berie na vedomie, 2ebyrt prenech6vanli mu do tLivanianie je poisteny.

Cldnok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif nfhradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej v1fSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenj zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3. Yztah ndjomcu apodn5jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnfka.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, 2e prejavy v nej sri slobodn6 avhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dan;i pr6vny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

TECHN3TUH s.r.0.
Gen. M.R.$tefdnika 3Bo/45

916 01 Stard TurA

leo: 36704482 D0: 2022291678
lh'DPH:€;K?022291678

N6jomca: ..#(.i:V/.-1h.

lng. Zuzana Petr65ov6,
konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.1.2014

Podnijomca:


