
Zmluva o podn6jme bytu
i. 44n2

N6jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen" M. R. Stefanika 380/45

Star6 Turii 9 16 01

36 704 482
Obchodnf register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dfslo : 17278lR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678

ICO :

zilpis:

zastupeny :

DIC :

ri opH:
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 581 1391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Gogolovf Edita
d6tum narodenia : _--
trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 9.2012,,titto

zmluvu o podnfjme bytu

ttrioot t.

l. N6jomca prenech6va pqdlSjomcovi do uZivania ktory sa nachhdzana prizemi by.tovdho domu
postavendho na u v Stagl Turej. B1'tov6mu oomu, v ktorom je byt umiestnenf, je pridelen6
sirpisn6i , orrentacnedislo

2.Byt pozost6va : predsiei, 2 izby,wc a kriper'ila, kuchyiskf krit, spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obytnlfch miestnostf je 34,93 m2, plocha ostatnlich miestnosti je 11,80 m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilyi na
riadne luL'ivanie. Diom uvedenlfm v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', uby ho spolu i dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dldnok II.

1. N6jomca je povinn;f odovzdat'a podnSjomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dria
01.9.2012, Podn6jomn;i vzf ah sauzatvhra na dobu urditu, do 3r.8. 2013.

2. Prhvny vzfah zaloleny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi bol
dojednan;i. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona E. 4011964 Zb. v zneni neskor3fch predpisov (d'alej len
"Obdiansky zflkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlich str6n alebo
jednostrann;fm pr6vnym fkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkolVek zo zmluvnych strfn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Le prdvny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vfpoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vlipovedn6 lehota sa poditi od prv6ho diia
mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skond,enie podn6jmu
vlipoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.I.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorir z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlipovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
rymedzit'tak, aby ho nebolo moLne zamenit s inlim d6vodom a musf sa vyslovne uviest', Le ide o vfpoved'
podfa tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vyipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podn6jomca povinny umoZnit'
zSujemcovi o prenajatie prehliadku byru v pritomnosti nSjomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbyodne obt aLov any.

3.2 Y pripadoch ustanoven;ich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmhtvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zfkonnika o odstfrpeni od
zmlury o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomnli prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'dorudenli adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatnf.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmlur,y (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,ykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat by't (dfm sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplatit'zmluvnf pokutu
vo vyike 150'- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5f
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnen;f s5m r,ykonat' alebo zabezpedif
vykonanie n6praqz dod6vatel'sky a Liadaf od podnrijomcu nShradu.

5. Po skondeni podndjmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zinjmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat prenajimatefa o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dl6nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, akje dalej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznitmit' bez zbyto(,n6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktord
sa nevzt'ahuj0 ustanovenia bodov 3.1 aL 3.5, aumoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte stlvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opraly") sri oprary bytu,
miestnosti neshiZiacej na b5ivanie, ktor6 je stdast'ou byu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qfmeny drobn;fch sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sir uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR i'. 8711995 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho zdkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnfmi opravami sri aj opravy bltu, miestnosti neslfZiacej na bliruanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobn;fch sirdiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo rybavenia, ktord nie sf uvedlend v prilohe nariadenia, ak nSklad na jednu opravu nepreqfsi sumu 250r-
EUR. Ak sa vykoniiva na tej istej veci viac oprdv, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodu.jirci sridet n6kladov na
v5etky tieto oprar,y.
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3.3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len"beLnh ridrZba") sf pr6ce, ktor6 sa obrykle vykon6vajri pri dlhSom

uLivani bflu, miestnosti neshiZiacej na bliruanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a

vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,

udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, oprary vstavan6ho n6bytku (opraly a vymeny zhmok a n6tery).

3.4Ak nejde o dinnosti, ktoqich spr6vne rykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beLni irdrZbu

podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6

znalosti, rykon6va n6jomca na fdet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podnSjomcovi irdtovan6 hodinovd

ztsdtovacia sadzba podl'a cennika najomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazne preq'Sovat'cenu' ktor6 sa za rovnak6

alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny

oznhmif bez zbytodn6ho odkladu n5jomcovi potrebu qich drobnlich opr6v, ktord m6 vykonat' n6jomca a

umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked' mu t6to

zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'

po predch6dzqtcom upozorneni podn6jomcu na svoje n5klady s6m (prip. dodSvatel'sky) apoLadovat'od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zbvady a po5kodenia

ktor6 sp$sobil s6m alebo ti, ktori s nim bliruajii alebo ti, ktorym umoZnil do bltu pristup, je povinnlf

bezodkladne odstrinit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca prSvo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmlury taklm spdsobom, Ze na

veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch5dzajircom pisomnom

upozorneni opr6vneny od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prbve uLivat byt aj pr6vo ttLivaf

spolodn{ priestory a zariadenta domu, ako aj poLivat plnenia, ktorych poskyovanie je s uZivanim bytu

spojen6. Podn6jomca je povinnli uLiva( byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivat

plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bltu spojen6. N6jomca je opr6vneny poLadovat' pristup k veci

ia ridelom kontroly, di podnSjomca tLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podndjomca by zjavne neuZiva,

n6jomca m6 pr5vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vfkon prhv a povinnosti vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo stivisiacich ustanoveni v5eobecne

zbvaznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovaf do pr6v a pr6vom chr6nenych

z6ujmov inlich a nesmie bt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 PodnSjomca je povinny pri qfkone svojich prfx a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpelujice ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov qfkon ich pr6v. Z\rovei je povinn;f zdtLat sa

v$etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom oblaLoval in6ho alebo dim by v6Lne ohrozoval vlikon jeho

pr6v.

7. PodnSjomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d al5i podnSjom, qfpoZidka, a

pod.). Poru3enie tejto povinnosti opr6viluje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to

ani na svoje n6klady. Za inir podstatnf zmenu v b1'te sa na fdely tejto zmluvy rozumejf aj z6sahy do

technick{ho, energetickdho alebo technologickdho lybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poruienie tejto

povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit''

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nelyhnutnej miere vstup do bytu

zfstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej lykonSvat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.

Podn6jomca je povinn;i byt spristupnit' aj r.tedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlich dasti alebo spolodnlich

zariadenidomu pristupnri len zbtfit. Na ridely monthLe a'fidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,

plynu alebo in;fih plneni ktoqich spotreba sataklfmto alebo obdobnym sp6sobomzaznamenhva, ako aj na
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odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinnlf umoZnit' potrebnyi pristup osob6m uvedenj.m v prvejvete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inlihn osobrim poverenlich dod6vatei*i q;"t to plneni. V prfpadeneumoZnenia pristupu zni{sa podn5jomca d6sledky s tym spojend, ktoryrni sa rozumejri najmii skody adodatodn6 n6klady, ktord v sfvisrosti s porusenim povinntsti pojna;o-", vznikli.

9'2 PodnSjomca je povinny d,odrLiavat protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmzi neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnlich priestoroch doml, ktor6 by br6nili poZiarnemu zdsahu, dodrLiavat z6kazmanipul6cie s otvorenfm ohriom vo vyznaden;fch priestoroch a pod..-

9'3 Podn6jomca je povinny bez zbytotn6ho odkladu oznhmit n6jomcovi z1vady na meracich zariadeniach vbyt".

9-4 Podn6jomca je povinnlf oznamovat'n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnych irdajov vr6tane disla ridtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti ,Livajttbyt spolu s nim.

10' Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaT,ujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porus"fl" pouinnosti je d6vodomopr6viiujfcim n6jomcu od zmluvy odstfpit,.

dtfnok IV.

l' zmluvne strany sa dohodli, Le uhrad,a za podn6jom je uveden6 na EVIDENixov LISTE, kto{i jeprilohou zmluvy.

2'..rJhradu za plnenia, ktorlfch poskytovanie je spodnajmom spojend je podn6jomca povinnli uhr6dzatn6jomcovi z|lohovo, vo vlfske presne uvedenej BvinBNbNoM LISTE, ktoqf je prilohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu.1 ' a2' platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dila mesiaca,ktorf predchidza mesiacu, zaktory sa rihrady^platia (napr. rihrady tuiur""'"u.fiutne do 15. februdra).

3 '2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu rihrad y za podnftjom (bod L) najviac podia z;konaa podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vysku zillohovejplatby (bod 2.)ak je na to d6vod vypllvajrici zo zmeny'-p.avnych predpisov, rozhodnuiia cenoqiich org6nov, zmenytrhovych cien, alebo zo zmeny druhu, p.ip:*..j:i:ll'ry:S"vanych sruZieb. Jednostrann a zmenavyskytihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHo Ltsru podn6jomcovi.

3'3 v prfpade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpetend v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk-6r splatnej; na prfpadnd in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikazena fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 Ndjomca sa zaviizuje vyridtovat' zdlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. miija kalenddrneho rokanasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. zttdtovac'im obdobim sa rozumie kalend6rny rok.V pripade, Ze vlysledkom lyridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinn;f k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy ndjomcu. Pii skondenf podndjmu podndjomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom prfpade bude toujo adresou adresajeho trrial6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plneni poskytovanlich v srivislosti s uZivanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmruvn6 strany zaznamenajiv protokole.

5' Vsetky peiaLne pohl'addvky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. pe;1aLnlr dlh plnenli?prostrednictvom periaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenf pripfsanim sumydlhu na ridet veritel'a v pefiaZnom fstavs alebo vyplatenim sumy dliru veritel'oul u hotovosti. v pripade
porusenia tejto povinnosti je strapa, ktor6 sa poru5inia dopustila, povinnd uhradit' rirok z omeikania voqf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty deii omeskania.

6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.



-T
(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne avdas, aporu5enie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny

postupovat' podi'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu knedoplatku zvyirdtovania zrllohoqfch

platieb to plati rovnako.
Cl6nokV.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenechSvan;f mu do uLivania nie je poisten;f .

dtinok vt.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nemS vplyv na povinnost'zmluvnej

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujfcej qfsku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprSvneny zmluvu o podnSjme rypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)

s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol nSjomcovi dany vopred'

3. Yztah n5jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika

o podnijme bytu, a v piipadottr, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 aL.699 Obdianskeho z6konnika'

4.T6to zmluvaje vyhotoven6 v 2 rovnopisoch;podnSjomcovi patri jedno ryhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejatry v nej sri slobodnd av6Lne, plne zrozumitel'nd a urdit6, Le ich

sp6sobilost' na dan;; piau"y irkon nie je obmedzenl, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlihrad

srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujf.

Nijomca: Podnijomca :

ng. Augustin Schmidl'
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.9.2012


