
Zmluva o po dndj me bytu
i.40 tt4

Ndjomca:

obchodnd meno : TECIINOTLIR s.r.o.
sidlo : ul. cen. M. R. Stef6nika 380/45

Star6 Tur6 916 0l
Ido : 36 t04 482
zieis i Obchodni register Okesn6ho sidu Trendin

oddiel : Sro, vloika dislo. 172781R
zastipenli : Ing. Zuzana Petrdsovd, konatel'
DIC: 20222916'78
ra DPH: sK2o2229 t6i8
bank. spojenie : DEXIANovd Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podr{jomca:

meno a priezvisko : Dejan Drexler
d6tum narodenia :

hvale bytom :

St{tna prisluSnosf:
dislo idtu :

a
meno a priezvisko : Emilia Drederoyi

trvale bltom :

St6tna prisluinosf i

dislo ridtu :

adresa prc dorudovanie :

uzayrcli v Starej Turei, dia 01. 09.2014, tito

zmluvu o podndjme bytu

dhnok L

l. N6jomca prenech6va podnajomcovi do uzivania byt litory sa nachAdza na 1. poschodi bltovdho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. B)tov€mu domu, v korom je b'4 umiestneni,je pridelen€
sfpisnd iisl , orientadr6 dislo

2. Blt pozostfva z: predsiei, 1 izba, WC a kfpel'ia, kuchyiski kit.
Celkov6 plocha obltq.hh miestnostije 29,06 m'z, plocha ostatnlich miestnosti j e 2,87 m?.

3. Opjs prislusenstva a opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati b).tu.

4. Podn6jomca sa so stavom b',tu vopred oboznAmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobili na
riadne uZivanie. Diion uvedenilm v dl. II bod 1. sa ho zaviizuje prevziaf, aby ho spolu s dlenmi svojej
domecnosti po dobu urdeni v tejto zmluve u'i*:,,- 

, -Cldnok tr.

l. Nijomcaje povinnj odovzdat' a podnrjomcaje povinni prevziaf predmet zmlury do uzivania dia



01. 09.2014. Podnijomnj vzfah sa uzatvira na dobu urditri, do 31' 8 2015

2 Prdvnv vziah TaloTeny lotllo lmluvou ldalej riez _podnijom )

doiednani. U.tanovenre $ 676 ods 2 zakona 
' 

40'1q04 /b v

-circiansir zdkonnik alebo sLratka 'OZ") sa nepouzije'

l. Pr€d uptynutim dojednanej doby moino podnijom ukontiC len clohodou zmluvnich str6n alebo

i.a"".nr't,iS; pt*Vti, rlkonom lrjpored'. od"rupenie oa zrnlu'"ry) klorcjkolvek zo zmluvnich 5rr';n za

'o"l*i.".f;.*l'"".;rch v tejto zmluve: pre vielk)'pripadJ plari Te prrirnl irkon treba urobii pi'omne- inak

je neplatni.

3.1.l Ak nie je dhlej ustanovend inak plati, ze v'ipovedn6 lehotaje 2 mesiac€ ak ide o ripoved'zo strany

""n.u;"."".'f mesiac ak ide o qfpoved'zo str-any nijoncu V;ipovedn6 lehota sa. podita od prv6ho diia

L""J#;:i#;:,il; ;; ;;;";p*; Ak;ie ie d'arej usianoven6 niedo in6' skondenie podnejmu

Wp""""A"t.j" -i,z"o , "'t"hokol'vek 
d6vorlu alebo bez uvedenia d6vodu'

3.1.2 Ak di najomca uipoved z d6vodu, ze podnejomca porusil niektoru z povinnosti ktord sri v teito

zmluve oaladen€ ako "osobitn6 pouinno,ii folnajorn"ti piati' ze vlpovednd lehota je I mesiac a plynie

."."f."""i"'ip*"4.6 lehota podl'a toa'j : f i V tomto pripade sa musi dovod v:hovede skutkovo

wmedzid tak. abv ho n"ttolo *ozn" tu."nii , injm d6vodom a musi sa vislovne uviest" ie ide o vjpoved'

pl,Of'^.ft'. "ur""*"i" 
spolu s uvedenirn dizkl vtpo\ednej lehory

Ll.1 Po podanej \.fpo\edi alebo rnesiac pred okon'enim podnijmu je podn6jomca povinr)i umoinii

,arl"'n.oJl o pr""n"juri. prehliadL-u byu \ i'iiotno'ri naiott' uttbo leho'd'rupcu Podnaiomca r)esmie bld

prehliadkou zbltodne obt'aZovani

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zl1luve alebo v ustanoven;ach Obdianskeho zikonnika'je ktorekol!€k

;;r;i;.&;;; op.6*"ni od zmluvy oastupir; ristano\'enia ob'ianskeho zatonnika o odstipeni od

,,"f""v 
",ieLt. 

ilyt" ia pouziju primerani od'lipenim od zmluvS sa podnijom kon'i k momenlu ked'ie

pisomni prejav vole slran) opra\neneJ od zmluv) odsrupii doruteni adre'eto'"i lj druhei /mlulnej slrane'

"ti'*".LliJi ls 
"o' 

: o7. Jlora -oairnpenim od zmlury sa zmluva od /aeiallu zrusuje 
" 

sa neuplami'

4. Po skonieni podnijmu je podnijomca povinni odovzdai predmet zrnluq ('l l) nejomcovi v stave' v

't^- hn nrev/rl- s Drihliadnutim na obvr kid opol;ebenie Za porusenie povinnosti v'as $pratai b''1(iim sa

::i:"i: ij;;;,;i;;";;" '"','i. 
':J"'j a"i p" sLon'eni podndj mu" r je povinn) zaplarit' /m lu! nri pokutu

i:'":lliJH:il;;;i;r;;;"i;" zaeaqi karendarnv izderi omesrania .Ak 
podndjomca porusi

::'i#; '"*r;;';;i"').ai,.Gqt"". stave je ndjornca opr6vneni sam vvkonai alebo /aberpe'it

illonrni" nap,utr dod6ratel'ly a ziadaC od podndjomcu nihradn'

5. Po skondeni podn6jmu nemd podn6jomca pravo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady'

6. PodnAjomca v pripade z6ujmu o predi2enie podndjomndho pomerujepovinnf 2 mesiace pred

J".l"rir- p"atliit pisomne poZiadaf prenijimatela o predizenie podnriiomnej zmluvy '

dHnok III.

l. Neiomca ie povinni odovzdaf podniijomcovi bl v stave sp6sobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho

nu ,u'oi. natluay ,atlluvaCl lo nepla(i. ak je d'alej u'tanoven6 nie'o in6'

2. Podneiomca je povirni oznemif bez zb]4odniho odkladu n6jomcovi potrebu tich opr6v v b)'te' na ktor6

., r"roitruiu u.t"ot.n; bodo\ 3 l a7 I 6 a umo/nii ich \1 Lonanie'

,f.f Orotnjti opratarni v bye sivi'iacinri sjeho uTivanim {dalej len 'drobn€ oprar)') su opraq b}'ltr-

rl"i""tii'""i'rlt..: na bjvanie. rnota.;e 'Jeiti'o' b;'trr' ich prislusenswa- zariadenia a $bavenia' ako aj

v\imenv drobnich sliaiastok iednotli\rych p"alntiou 
'iti'atniu 

ulebo rlbavenia_ ltore sri uvedend v prilohe

i#i:J;ilr;'r- ;."iliisii7; , 
'k 

J.y- ,a vykon6vajn niektor6 ustanovenia ohd;anskeho ziikonnika

(d'al€i len "nariadenie").

sa kondi uplynutim dasu, na ktori
meni neskoriich predpisov (d'alej

bol
len



3.2 Drobqtmi opmvami sri aj oprarry blr$, miestnosti nesli;iacej na bivanie, I'tori je sridasfou bytu, ich

prislu5ensiva, zaiiadenia a vybavenia, ako aj r".foneny drobnich stdiastokjednotlivych predmetov zariadenia

alebo lybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak nAklad najednu opravu neprevjsi sumu 250t

,1. EUR. Ak sa vykonAva na rej istej veci viac op{riv, ktol€ spolu sirvisia, je rozhodujrici stdet n6kladov na

7 vktky tieto opiarry.

3.3Beznouidrzboub}4u(d'alejlen..bezn6ndriba)srrpr6ce,ktol€saobvyklevykonivajlipridlhsom
uiivani b}1u, miestnosti neslilZiacej na blf'ranie, kor6 je sidasfou bltu' ich prislusenswa' zariadenia a

r,ybavenia ako napriklad malbvanie, napriSfanie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,

udrZiavanie dreven6ho oblofunia stien, opravy vstavan6ho neblku (opraw a vimeny zimok a n6tery)'

3'4Aknejdeodinnost;,kto..ichspr,vne\,ykonaniepredpokladiodbom6znalosti,\ykon6vabeZnirridrZbu
podnAjom;a samostatne a na svoj idet. Beinri iidrZbu, ktorej 'privne lykonanie predpokladA odbomd

,nalosti, lykon6va najomca na ri6et podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podnajomcovi tldtovane hodinove

zudtovacia sadzba pod-l'a cennika nrijomcu, ktor6 vsak nesmie vyrame prevysovaf cenu, ktor6 sa za rovnak6

alebo podobn6 sluZiy irdtuje v mieste sidla n,jomcu v dase uzatvorenia tejto zmlwy Podn6jomcaje povinny

o^6.if b", zbltoin6ho ;dktadu ndjomcovi potrebu t'ich drobnich opdv, ktor6 m6 vykonaf ndjomca a

umoinif ich vykonanie. BeZnrl ridrZbu lrykon6va podnijomca samostatne a na svoj ridet'

3'5Aksapodnijomcanepostareobezodkladn6lykonanieoprSvaleboidrzbyvpripadoch,ked'mut6to
znluva .rklad6, aby tak urobil samostatne alebo prcstrednictvom tretej osoby, me nejomca pdvo tak urobit'

po predchadzajrlcom upozomeni podnejomcu na svoje n6klady s6m (prip dod6vatel'sky) a pozadovaf od

podn6jomcu n6hradu.

3.6. opra\,Y a idrzbu pl)'nov€ho kotla v zmysle nevodu na jeho prev6dzku zabezpeduje podn'jomca

samostatne a na svoj irdet prostrednictvonl opravnen6ho servisn6ho technika

4.1 Podn6jomcaje povinni staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevmikla Skoda Zivady a poskodenia

ktord sp6iobil slrr alebo'ti, krori s nim blfuaji alebo ti, ktodm umoinil do b)4u pristup, je povinni

bezodkiadne odstrinit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pravo postupovaf primerane podt'a bodu 3 5'

4.2 Ak podn6jomca uziva predmet znlwy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy tak:im spdsobom, Ze na

veci vmiki skoda alebo 2e hrozi ,lznlk znadnej skody, ie n6jonca po predch6dzajircom pisomnom

upozonleni oprrvneni od zmluvy odstupit'-

5. Podnajomca a osoby, kore s ni'n ziji v spolodnej domicnosti, maji popri pi{ve uzivaf b't aj privo uZivat'

spolodne priestory a zariadenia donu, ako aj pozivat' plnenia, ktorich poslcytovanie je s uzivanim b)'tu

spojen6. iodnijomca je povinnli uzivaf b}{, spolodn6 pdestory a zariadenia domu riadne a riadne poiivaf
pinenia, ktorjc-h poskytovanie ji s uiivanim bytu spojen6. Nrjomca je opr6vneni poiadovaf pristup k v€ci

za ridetom iontroly, ii podn6jomca uziva vec riadnym sp6sobom. Ak podndjomca blt zjavne neu;iva,

najomca mi pr6vo od zmluly odstupif.

6.1 Vjkon priv a povinnosti vypllvajncich z tejto zmlu\T, resp. zo slivisiacich ustanoveni vseobecne

zivamlich pr.ivnych predpisov, nesmie bez pravneho d6vodu zasahovat' do pr6v a prevom chranenich

z6ujmov inich a nesmie b1d v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podnajomca je povinn:i' pri vikone svojich prSv a povinnosti dbaf, aby sa v dome q,'tvorilo prostredie

zabezpedujrice ostniny. vtu.tnito- di D2ivatelbm bltov vikon ich priv. Z6rovei je povinni zdriaf sa

vsetk;ho, lim by nad mieru primeranir pomerom obfazoval in6ho al€bo iim by v6.:ne ohrozoval !'-ikon jeho

7. Podn6jomca nieje oprevneli daf prcdmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alii podn6jom, Wpozidka' a

pod.). Porubenie tejto povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmlurry odstipif'

g. podnajomca nesmie vykon6vaf stavebn6lipravy ani inil podstatni zmenu v blte bez slihlasu n6jomcu, ato



ani na svoje n6klady. Za ini podstatni zmenu v b)'te sa na iidely tejto zmlrvy rozumeji aj zisahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick€ho vybavenia bltu resp. b)4ov6ho domu. Porusenie tejto
povinnosti opr6viiuje nejomcu od zmluvy odshipif.

r q.l Podnrjomca je povinni umoznit' na nelyhnutne potrebni das a v nevyhnutnej miere vstup do bltu
f zdstupcovr n6jomcu atebo osobe pove.enej vykonivad idribu, za ritelom obhliadky alebo oprary.

Podn6jomcaje povinn! b1t spristupnif aj rtedy, ked'sa jedni o opravu spolodnych dasti alebo spoloinjch
zariadeni domu pristupnir len z bltu. Na tdely mont6ze a tdrzby zariadeni na meranie spoteby t€pl4 vody,
plynu alebo inich plneni ktorich spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zaznameniva, ako aj na
odpodet nam€ralich hodniit, je podn6jomca povinny umoznil potrebni pristup osob6m uvedenjm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inim osobdm poverenich dod6vatel'mi t'ichto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu zniisa podniijomca d6sledky s t'in spojen6, ktotimi sa rozumejt najma Skody a
dodatodn6 nAklady, ktor6 v srivislosti s poru3enim povinnosti podnajomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinni dodrziavat' protipoziarne a ind obdobnd predpisy najma neodkladad veci na

chodbech a v spolodnich priestoroch domu, ktori by brenili poziarnemu z6sahu, dodr;iavad zekaz
manipulecie s otvorenlim ohiiom vo vyznadenich priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomcaje povinni bez zbltodndho odkladu ozlimif nijomcovi zivady na meracich zariadeniach v
b)4"

9.4 Podnajomca je povinnli oznamovaf nrijomcovi kazdt zmenu identifikadnich fdajov vnatane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktore ako dlenovia domicnosti uzivaji blt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto
zmysle dldnku II bodu 3.1.2 tejto znluvy; to
oprivirujicim nejomcu od zmlulry odstupif.

dldnku sa povazuji za "osobitni povinnosti podnajomcu" v
neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je d6vodom

a[inok IV.

l. Zmluvnd strany sa dohodli, ze ihrada za podniijon je uveden6 na EVIDENdNOM LISTE, kto.i je
prilohou zmluW.

2. Ilhrada za plnenia, ktonich poskltovanie je s podn6jmom spojend je podne.jomca povinnli uhriidzat'
nejomcovi zilohovo, vo viike presne uvedenej EVIDENaNOM LlSlE, kto,ii je prilohou zrnluvy.

3- 1 Ulrrady podl'a bodu 1. a 2. plati podn6jomca prostednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. alia mesiaca,
ktori pr€dchidza mesiacu, za ktori sa fhrady platia (napr ihrady z marec si splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomcaje opravneni jednostran ne zvysovad sumu rihrady za podnijon (bod 1.) najviac podia z5kona
a podlh rozhodnutia vlastnika. N6jomcaje opr6vneny jednostranne upravif vjiku zrilohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllivajtci zo zmeny prevnych predpisov, rozhodnutia ceno\ich org6nov, zmeny
trhovich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu posk)'tovanich sluzieb. Jednostranne zmena viSky
fhrad sa uskutodni doruienim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podnAjomcovi.

3.3 V pdpad€ viacenich pohl'ad6vok plati, Ze suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vlry, ktorej splnenie nie je zabezpeden€ alebo je zabezpeien6 v najmeniom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adavky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zaviizuje vyidtovaf zilohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. mija kalendameho roka
nasledujriceho po skondeni zidtovacieho obdobia. Zfdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok-

V pripade, Ze vlisledkom vyidtovania zdlohov'ich platieb bude nedoplatok, je podnrjomca povinn:i kjeho
ihrade do 14 dni od doru6enia vizvy niijomcu. Pri skonteni podniijmu podndjomca uvedie svoju d'alliu
adrcsu pre doruiovanie pisonnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pob)'tu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskltovanich v srivislosti s uzivanim bltu ( napt vodomer, elektromer, a pod. )



pri odovzdani a prevzati b)'tu zmluvne strany zaznamenajri v protokole.

5. Vsetky peiaznd pohl'ad6vky zmluvniclr stren musia b}d uhraden6 riadne a vdas. Penazni dlh plneni
prostrednictvom peiiazn6ho istavu alebo prostrednictvom postoveho podniku je splneni pripisanim sum)

dlhu na 6det veritel'a v peiiaZnom tstave alebo vyplatenim sumy dlhu ve tel'ovi v hotovosti. V pripade

porusenia tejto povinnosti je strana, ktore sa poruSenia dopustila, povinn, uhradif irok z omeskania vo

viske 0,1 EUR za katdti, do i len zadati deii omeSkania.

6. Ak podn6jomca poruSi povinnosf uhradit'platby uvedene v bode 1. (ihradaza podn6jom) alebo v bode 2

(fhrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorich je s podnajmom spojen6) riadne avdas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi aDi v dodatodnej prineraDej lehote posk)'tnutej mu n6jomcom, je n6jomca opremeni
postupovad podfa ust. 61. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu k nedoplatku z vyr:dtovania z6loho\"-ich

platieb to plati rovnako 
dbnok v.

Podl6jomca berie na vedomie, i€ b]4 prenoch6vanli mu do uzivania nieje poisteni.

aLinokr'1.

L Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplw na povinnosf zmluvnej

strany zaplatit' nthradu Skody; to sa lika aj Skody presahujrlcej v'-i3ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

n€prihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprdvneni znluvu o podn6jme vypovedaf. Sthlas prenajimatel'a (vlastnika b)4u)

s uzavretim podnajomnej zmluvy bol nijomcovi danli vopred.

3. Vzt'ah nejomcu a podn6jomcu sa riadi tollio zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zakonnika

o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rieS€n6, pouziji sa podpom€ ustanovenia

paragrafov 663 az 699 Obdianskeho z6konnika.

4. T6to zmluva ie vyhotovene v 2 rovnopisoch; podnajomcovi patrijedno vyhotovenie

5. tdastnici tejto zmluly prehlasuji, 2e prejaly v nej si slobodni a vAzne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Z€ ich

sp6sobilosf na dan;! pravny irkon nie je obmedzeni, Ze si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vihmd
sihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Niiomcal

TECHNOTUR S'T.A.
Gen. M.R.5tet6nlka 380/45

916 01 SlarATura
reo: 36704482 Dlc: 2022291678

lc oPH: SK2022291678

fl.L,)-r' Podnijomca:

Ing. Zuzana Petr6Sovi,
konateL

TECHNOTUR s.ro.

V Starej Turej, dia 1.9.2014


