
Zmluva o podn6jme bytu
i.t 4 /13

N{jomca:

obchodn6 meno : TECI{NOTLIR s.r.o.
sfdlo : ul. Gen. tvt. R. Stefanika 380/45

StarS Tur6 916 01
tio : 36 704 4Bz
zipis: Obchodny register Okresndho sridu Trendfn

oddiel : Sro, vloZka dislo :17278/R
zasg]frPenY: Ing. Petr55ov6 Zuzana, konatel' spolodnosti
DIC : 20 2229 t67B
ti opH : sK2o z2z9 t678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad Vdhom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Danihelovd pavlfna
dStum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluinosf :

dfslo fdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Tu*j, dia 01. 04.2013,trtfto

zmluvu o podndjme bytu

ttdnok I.

1' N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i ktorj sa nachldza na 3. poschodi bytov6ho
domu postavendho na ul. starej rurej. Bytov6mu domu, vktorom je byt
umiestneny, je pridelen6 sripisn6 iislo , onentain6 dfslo

z.Byl pozost6va z chodby, I izbyrWC a kripel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obynlich miestnosti j e 12,62 m2, plochi ostatnfch miestnosti j e 17,47 mz.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4' Podn6jomca sa so stavom byu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilf na
riadne uZfvanie. Diom uvedenlfm v dl. II bod L sa ho zavdzuji prevziai, uUy tto spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

tHnoktr.

1. NSjomca je povinny odovzdaf a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dia
01. 04.2013. Podn6jomn;f vzf ah sauzatvfurana dobu urditu, do 31.03.2014.

2. Pftvny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktory bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 od3. 2 zikona E. 40/1964 2A. v zneni neskbr5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ,,) sa nepouZije.



3' Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podnSjom ukondif len dohodou zmluvnly'ch strdn alebojednostrannlfm pr6vnym fkonom (vipoved', oastnpenie od zmluvy) ktorejkol,vek zo zmluvnych strfn zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetkyprfpady plati, iepr6vny rikon treba urobit,pisomne, inakje neplatnlf.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanovend inak platf, Ze vypovednd lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved,zo stranypodn6jomcu, I mesiace ak-ide o vypoved' zo stiiny niijomcu. vlipovednd lehota sa podita od prvdho driamesiaca nasledujriceho po dorudeni vlfpovede. ak nie ie o'ate.i ustanovend niedo ind, skondenie podn6jmuvypoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d5 n6jomca vypoved'z d6vodu,.Ze podndjomca porusil niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve ozna('en6 ako "osobitnd povinnosti poinSjomct' piati, Ze vlipovedra i"rr"r"^l"l ;;;;# otr;t"rovnako ako qipovedn6 lehota podl'a uoau:.t.i. v to*to pripade^sa musi d6vod vypovede skutkovovymedzit'tak, aby ho nebolo mohne zamenit's inym ddvodom a musi sa vyslovne uviest, Le ideo vfpoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky q;povednej lehoty.

3'1'3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoLnitz6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v priiomnosti n6jomcu aleuo.leno zasiup"u. eoona;omca nesmie byt'prehliadkou zbytodne obt aLov any.

3'2Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho zdkonnika, je ktor6kol,vekzo zmluvnych striin opriivnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstripeni odzmluvy o n6jme b}tu sa pouZijri primerani. odstfpenim od zmluvy sa podnajom konei k momentu, ked, jepisomnlf prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'dorudeny adresdtovi tj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie $ 48 ods. 2 oZ' slov|"odstfpenim od zmluvy sa zmluva o d za(iatkuirusuje,,, sa neuplatni,

4' Po skondeni podn5jmu je podndjomca. povinn'! odovzdaf predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, vakom ho ptevzal, s prihliadnutim na obvyki6 opotiebenie. Za porusenie povinnosti vdas vyprata(byt (dim sana tdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podndjmu");" pouinny )aflatif zmluvnfi pokutuvo vliSke 150,- EUR za kaLdy, do i len zaSar! kalendrirny ti,Zaen tmeikania. Ak podn6jomca poruiipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca_ opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpeditvykonanie nSpravy dodiivatel'sky a Liadat od podndjomcu 
"n6hradu.

5' Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikoltek formu bytovej n6hrady.

6' Podniijomca v pripade zinjmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poZiadat prenajimat.ru o pr.dizenie poanajomnej zmluvy .

dtinok III.

l' NSjomca je povinny odovzdaf podndjomco,vi byt v stave spdsobilom na riadne uzfvanie a v tomto stave hona svoje nSklady udrLiavaf; to neplatf, it 1" a'at"1-ustanoveni niedo in6.

2' Podn6jomca je povinn!' oznSmif bez zbytodn6ho odkladu ndjomcovi potrebu lich opr6v v byte, na ktordsa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnit, ich vyko'nanie.

3'1 Drobnlfmi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uLivanim 1a'119j len',drobn6 opravy,,) sri opravy bytu,miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou byru, ich prislusenstv a, zariadLnia a vybavenia, ako ajvymeny drobnych sirdiastokjednotliqichpredmetov zaria'd,enia'alebo vybaveniu, tiorl sf uveden6 v priloheNariadenia vl6dy SR d'.87/1995 z.z.,ktori'm sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnfka(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na bfvanie, ktord je sridastou bytu, ichprfslusenstva, zariadenia.a vybavenia, ako ai qfmeny drobnych sf8iasto{ jeonoitivl;ch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prfiohe nariadenia, * nanuo na3eanu ofriuu n"p."r.ysi sumu 250,-EUR Ak sa vykonava na tej istej veci viac opr5v, ktor6 spolu sirvisia]je rozhodujrici sirdet ndkladov nav5etky tieto oprar,y.



3'3 BeZnou ridrzbou bytu (dhlej len "behn6'6dr1b,a") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlhiomuLivani bltu' miestnosti. neshiZiacej na bry3i:, r.r*a .;""r:dast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovani", nupist'unie xytoiithej podlahy,"a.6tit"r|"ie a pastovanie parkiet,udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravyvstavan6ho nauyitu (d;d;"r)r-zny zamokandtery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktoqich spr5vne vykonanie predpoklada odborn6 znalosti, vykon6va beLni ttdr.bupodn6jomca samostatne u nu .uoJ fidet' Beznri noizuu, tiore; .praune vykonanie predpokladii odborndznalosti' vykon6va niijomca na ridet podn6jomcu; tuli"io einnosti bude podndjomcovi ridtovan6 hodinov6zidtovacia sadzba podfa cennika n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyfrazneprevyiovat, cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobn6 sluZby ridtuje v miesie sidla n6jomcu u eur" urutuoreniaiejto zmluvy. podndjomca je povinnlfoznfimit bez zbvtoEn6ho odkladu nSjomcovi potrebu ty"rr ar"urj;h ;rtuji".; *u vykonat' nfjomca aumoZnit' ich vykonanie' BeZnri ridrZbu vykonrlva p"a"a:J*." samostatne a na svoj fdet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opriiv alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu ti{tozmluva ukladii' aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 n1jomcapr6vo tak urobit,

i:d;::#fXfffiT 
upozornenr podn6jomcu nu .uo;"-nTtiuay .a- 1p'rp.'il;;ersky) a poLadovat od

4'1 Podn6jomca je povinnli starat'sa o to, aby napredmete zmluvynevznikla skoda. z6vadya poskodeniaktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktorf s nim byvaj0 alebo ti, kto.im umoZnil do byt, prfstup, je povinnybezodkladne odstr6nit'' Ak sa tak nestane, mdndjomcaprai.postupovat'primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podniijomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znal;.i Jk"dy, le n6jomca po predchd dzajficom pisomnomupozorneni oprilvneny od zmluvy odstupit.

5' Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijttv spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivat byt aj pr6vo uLivafspolodnd priestory a zariadenia dom"u, fo aj p"Zi"",; fi".ria, mL1;cfr p"';kyr;;;"ie je s uZivanim bytuspojen6' Podn5jomca je povinny uLivat uyt, spotoenJ d;.;"ty a zariadeiiadtmu riadne a riadne poLivatplnenia' ktorlfch poskytovanie jL s uzfvani,o uytr.rp."i""6. N;iomca je oprilvnenly' poZadovat' pristup k veciza 6('elom kontroly, di podndjomca uLiva vec riadnym spoiobom. Ak podnrijomca byt zjavne neuLiva,ndjomca m6 prdvo od zmluly oartnpif.

6'l v;ikon pr6v a povinnostf vyplyvajricich z.tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vseobecnezhvaznych prdvnych predpisov, nesmie bez prrivrieho da;oft zisahovaf do t; a priivom chr6nenychzilujmov inych a nesmie b1,t'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 PodnSjomca je povinny pri vykone svoiich prhv apovinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpe'uittce ostatnym vlaitniktm di uzivateibt_" uyiou rykon ich 
'prai. 

zaroi"nje povinny zdrLaf savsetkdho' dim by nad mieru primeranf pomerom obfalovalineno atebo dim by uain" ot roroval qikon jehopr6v.

7' Podn6jomca nie je opriivnenly' dat' predmet zmluvy do uLivaniatretej osobe (d,alsi podn6jom, ultpoLidka, apod')' Porusenie tejto povinnosii opr6viuje n6jomcu od ,*r"ry 
"or,npir.

8' Podndjomca nesmie vykon6vat'stavebnd irpravy ani inf podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady' za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridery tejto zmluvy rozumejt a' z3sahy dotechnick6ho' energetick6ho alebo technologick6ho vyba;"na uyru resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy oArmpif.

9'1 Podndjomca je povinn;f umoZnit' na nevyhnutne potrebnly,das a v nevyhnutnej miere vstup do by,tuz6stupcovi n6jomcu alebo osob" pou.."n"j vykon6vat' i&zbu, za tfteiom 
-ouiriuaty 

alebo opravy.Podn6jomcaje povinny byt sprfstuprir uJ ut.iy, ked'sa;eona o opravu spolodnych dasti alebo spolodnychzafiadeni domu pristupnri lenl uyu' Na 
"tfiely'montirt" i iarziv iariadenina mJranie spotreby tepla, vody,plynu alebo infch plneni ktorych spotreba .a taky;,nto alebo obiobnym sp6sob o 

-^rnu^en6va,ako 
aj na



odpodet nameran;i'ch hodn6t, je podn6jomca povinn;f umoZnit' potrebnlf pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlfm osob6m poveren;fch dod6vatelmi qichto plneni- V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podnSjomca ddsledky s tym spojend, ktorymi sa rozumejir najmii Skody a
dodatodn6 nSklady, ktord v sirvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podnhjomca je povinnf dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najm?i neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnfch priestoroch domu, ktord by brSnili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavat zhkaz
manipul5cie s otvoren;im ohiom vo vyznadenfch priestoroch a pod..

9.3 PodnSjomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu oznhmit nSjomcovi zhvady na meracich zafiadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinn;i oznamovat' n5jomcovi kaLdtt zmenu identifikadn;fch ridajov vrhtane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia domScnosti uLivajibyt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uveden6 v tomto dlSnku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom
opr6vilujricim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

ilinok IV.

1. Zmlwne strany sa dohodli, Le ithrada za podnSjom je uvedenS na EVIDENdNOITTI LISTE, ktoqf je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnSjmom spojen6 je podn6jomca povinnli uhrftdzaf
n5jomcovi zSlohovo, vo qiSke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. platipodnSjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchSdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. irhrady zamarec sri splatnd do 15. febru6ra).

3.2 Ndjomca je oprdvnenlf jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zhkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr5vnen;f jednostranne upravif vf5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenor4fch org6nov, zmeny
trhovfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlich sluZieb. Jednostranni, enavjsky
fhrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENCNEHO LISTU podnajomcovi.

3'3 V pripade viaceqich pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden5 podn5jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(en6 alebo je zabezpedend vnajmen5om-rozsahu, inai na
uspokojenie pohl'ad5vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sa zavdztje vyridtovat' z|lohove platby raz rodne, najneskOr do 31. m5ja kalend6rneho roka
nasledujficeho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zhdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlfsledkom lyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf k jeho
irhrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svolu a'aKiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom prfpade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plnenf poskytovan;fch v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajt v protokole.

5. V5etky peiaLnd pohl'ad6vky zmluvnlfch str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaLny dlh plnenlf
prostrednictvom periaZn6ho tistavu alebo prostrednfctvom po5tov6ho podniku je splnenlf pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peilaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' firok zome5kania vo
vlf5ke 0,1 EUR za kaLd!, do i len zalaty dei ome5kania.

6. Ak podn5jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode L (irhrada za podnhjom) alebo v bode 2.



(ihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktoqich je s podndjmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nSjomcom, je ndjomca opr6vne-q;
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.L2 tejto zmluly. Vo vzt'ahu knedopiatku zvyridtovania zabhow5,ctr
platieb to plati rovnako.

dlinokV.

PodnSjomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do uZivania nie je poistenlf.

dlinok VI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej 
.pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa Qfka aj Skody presahujircej vliSku zml,rvne; pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprdvnenlf zmluvu o podnSjme vypovedat'. Srihlas prenajfmatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dan;i vopred.

3. Yztah nSjomcu apodnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zakonnfka
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4'TLto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluly prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 avhLne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dan;f Pfyny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu pr"dituli, s jej obsahom bez qihrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

fff#rf,V#ftri? s.r"s"
tisn. M. ffi 

" 
${,{€i*nika tiBS14S,

-S'!S $1 $tara Tur4

tL{-;',F,{N6jomca:

V Starej Turej, L4.2013

Podnijomca:
..r)*\j

Ing. Petrfi,ovh Zuzana,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o.


