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uzavreli v Starej Turej, dia 01. 07.2013,titto

zmluvu o podn6jme bytu

itinok I.

1' NSjomca prenech6va podn6jomcovi do uZfvania byt i. ktory sa nach6dza na 2. poschodf bytovdho

fffir::lt*t*u1""1,ilr:une ei.ro 
v starej rurej' Bvtov6mu domu, ., ttoro*1" uvt u,ni.rtneny, je piidelend

2. Byt pozosthvaz: predsiefi, 2 wby,WC a kfpel,ia, kuchyiskf krit.celkov6 plocha obytnych miestnlstiie 49,06^mz,pl;"il;!t"t"yich miestno sti je 24,g7m2.
3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibfi.
4' Podnr{jomca sa so stavom-byfu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sposobillf na

;T*::trT"lii;ff"*rffiiTiil;.:l#,'#' '" i" i*"": i p,"v,i^r,;; i';,poru , er"'.i ,.i":'":

tHnoktr.

1' N6jomca je povinny ofovz!{ a podn6jomca je.povinny prevziafpredmet zmlur,y do uzfvania dia01. 07.2013. Podn6jomn!, vztah sauzan"[ranu dobu urrim, oo io. a. zotl.
2' Pt|vny vztah zaloLenli touto zmluvou (d'alej.tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na ktory boldojednany' Ustanovenie $ 676 ods.- 2 zdiona- E. +otige+ z;. t zneni neskoisich preapisov (d,alej len"Obdiansky z5konnik', alebo skratk a,,OZ,,) sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlich str6n alebo
jednostrannfm pr6vnym irkonom (vypoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiwnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le prdvny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustartoven6 inak plati, Ze qipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved'zo strany
podn5jomcu, 1 mesiac ak ide o qfpoved' zo strany nijomcu. VfpovednS lehota sa podiia od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovend niedo in6, skon6enie podn6jmu
v'.ipovedou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1'2 Ak d6 nSjomca qipoved' z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektoru z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve omadend ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qfpovedn5 lehota je 1 mesiac a ptynie
rovnako ako vlfpovednS lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod qfpovede skutkovo
rymedzit' tak, aby ho nebolo moLnd zamenit s in;im d6vodom a musi sa qy'slovne uviest', Le ide o v,-fpoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenfm podnAjmu je podn6jomca povinnlf umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu ,, pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byf
prehliadkou zbytodne obt'aZovanf "

3.2Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorrikol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstupeni od
zmluvy o n6jme bltu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn5jom kondi k momentu, ked' je
pisomnli prejav v6le strany oprdvnenej od zmluvy odstupit'dorudenli adresdtovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluly sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4' Po skondeni podn6jmu je podnSjomca povinny odovzdat predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykld opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas iypratat by (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatii zmluvnf pokutu
vo vyike 150,- EUR za kaldy, do i len zadaty kalenddrny fj,i:deit ome5kania. Ak podndjomca poru5i
povinnosf odovzdat'by v zodpovedajricom stave, je nSjomca opr6vnen! sdm vykonat' alebo zabezpeEit
rykonanie nripraly dodSvatel'sky aLiadaf od podndjomcu n5hradu.

5. Po skondeni podnSjmu nemS podn6jomca prSvo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenim podnrijmu pisomne poliadat prenajfmatelia o prediZenie podndjomnej zmluvy.

Clinok III.

1. N6jomca je povinnli odovzdat' podnSjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je dalej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznhmit bez zbylodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, aumoLnit ich vykonanie.

3'l Drobn;fmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,
miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktord je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavinia, akl aj
vfmeny drobnych sfdiastok jednotliqfch predmetov zafiadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vlSdy SR E. 8711995 2.2' ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;fmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlfch sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sir uveden6 v prilohe nariadenia, ak nSklad na jednu opravu nepreqfsi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon5va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujfci sridet nSkladov na
v5etky tieto opraly.



/

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLn6 idrLba") sf pr5ce, ktor6 sa oblykle rykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu. miestnosti nesltZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou byfu, ich prisluienstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mafovanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opravy a qfmeny zfimok a n6tery).

3"4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprSvne vykonanie predpokladS odborn6 znalosti, lykonSva beLnt ridrZbu
podnrijomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fdrZbu, ktorej sprAvne vykonanie predpokladri odbornd
znalosti, rykon6va n5jomca na ridet podnSjomcu; za tieto dinnosti bude podnSjomcovi ridtovan5 hodinov6
zirdtovacia sadzba podl'a cennika n5jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyruzne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby irdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. PodnSjomca je povinny
oznitmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobnych opr6v, ktor6 m6 rykonat' n6jomca a

umoZnit' ich vykonanie" BeZnir irdrZbu vykon6va podnSjomca samostatne a na svoj ridet.

3"5 Ak sa podnSjomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu tSto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m5 nijomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje nSklady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu nShradu.

3.6. Opravy a ridrZbu plynovdho kotla v zmysle ndvodu na jeho prev6dzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom opr6vnen6ho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinnf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla 5koda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim b;iruajt alebo ti, ktorlim umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr5nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpiuLivanie predmetu zmluvy tahfm spdsobom, Ze na
veci vznik5 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je nSjomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni oprSvnenlf od zmluvy odstupit'.

5. Podn5jornca a osoby, ktor6 s nimLijit v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve lLivat byt aj pr6vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj polivat plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnf uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. NSjomca je opr5vnen;f poZadovat' pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca tLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 prSvo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vykon pr|v a povinnosti vyplyvajircich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni v5eobecne
ztvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prSvneho ddvodu zasahovaf do pr6v a pr6vom chr6nenlich
z6ujmov inych a nesmie byf v rozpore s dobqfmi mravmi.

6.2 PodnSjomca je povinnli pri rn-fkone svojich pr|v a povinnosti dbat', aby sav dome vytvorilo prostredie
zabezpedujitce ostatnly'm vlastnikom di uZivatelbm bytov qikon ich pr6v. Ziroveije povinny zdrLaf sa

v5etkdho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval qikon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je oprfvnen;f dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d al5i podn5jom, vfpoLidka, a

pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj zhsahy do

technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia byu resp. bytov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebn;f das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za irdelom obhliadky alebo opravy.
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Podndjomca je povinnli byt spristupnit' aj r,tedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;ich dasti alebo spolodnfch
zariadeni domu pristupnri len z bytu. Na ridely montifie a irdrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlfch plneni ktorlich spotreba sa takfmto alebo obdobnlim sp6sobom zaznamenhva, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinnli umoZnit' potrebnlf pristup osob6m uvedenym v prvej

vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobSm poverenfch dod6vatelmi t_ichto plneni. V prfpade
neumoZnenia pristupu zn55a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktoqimi sa rozumejri najmii Skody a
dodatodn6 nSklady, ktor6 v sirvislosti s poruSenim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinn;i dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najm?i neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolodn;ich priestoroch domu, ktor6 by brSnili poZiarnemu zilsahu, dodrLiavaf zilkaz

manipul6cie s otvoren;fm ohflom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn5jomca je povinn;i bez zbyto1n6ho odkladu oznhmit n6jomcovi z|vady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinn;i oznamovat n6jomcovi kaZdri zmenu identifikadnych irdajov vrhtane disla tdtu
ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia dom6cnosti luLivajfi byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dlSnku sa povaZujti za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom

opr5vilujricim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dHnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le tthrada za podn5jom je uvedenS na EVIDENCNOVT LISTE, ktorli je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinnf uhrhdzat
n6jomcovi z6lohovo, vo vfske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktorli je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn5jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,

ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. irhrady zamarec sir splatnd do 15. februSra).

3.2 N5jomca je oprSvnen;i jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady zapodnfujom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenlf jednostranne upravit' vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)

ak je na to d6vod lypljvajfci zo zmeny prSvnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poslg'tovanfch sluZieb. Jednostrann| zmena ty5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podnSjomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zabezpeEen6 v najmen5om rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N5jomca sa zavazuje vyfdtovat' z6lohov6 platby raz rodne, najneskdr do 31. mSja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. Zultovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vlfsledkom r,yridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podnSjomca povinn;f k jeho

rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podnSjmu podnSjomca uvedie svoju dal5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanlich v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajir v protokole.

5. V5etky peiralnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiaLn! dlh plneny

prostrednictvom peilaZn6ho irstalu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenf pripisanfm sumy

dlhu na irdet veritel'a v peiaZnom tstave alebo vyplatenfm sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinnS uhradit' ttrok z ome5kania vo



vy5ke 0,1 EUR za kaldy, do i len zad,afj,deri omeSkania.

6' Ak podnrijomca porusi povinnosf uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podnSjom) alebo v bode 2.
(tihrada zdloh za plnenia' poskytovani" rcL.v.rtig gn"o"air"r rpo.i."gl.riadnl avd-as, aporusenie tejtopovinnosti nenapravr ani v'dodatoe";i';.ili;"r"r.hJ;G[;;;; 

n'" n6jomcom, ye nrilomca oprdvneny/ postupovat'poaia ust' el' lt' bodu 31fi t'"ii.');ruuv. vi-u)i'ur,i'-rin"oop ratku zvyrietovania z'rohoulch
, platieb to platf rovnako. . !& ,vJrv 

arunou u.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bl,tprenech6vany mu do ufivanianie je poisteny.

itdnok W.
I' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vpryv na povinnost' zmluvneji'#tffij"it' n6hradu Skodv; .o r" tvr." qi'u"*o" p;"r;h"i';ri*" zmruvnej pokuty. Na zavinenie sa

3,:;;i;i",Tx1;iffi1",:flnffrx?lxil;riHl?i"Ji",::edat' Sirhras prenajfmarera (vrastnika byfu)

3' Yzt'ah niijomcu a podnSiomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho ziikonnika
;"i#l#fii*r^uJ{3fti*"fT;?lffi$l'stanoveniami riesen!, pouZijri sa podporne ustanovenia

4' Tdto zmluva ie vyhotoven5 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.
5' udastnici tejto zmluvy prehlasujri, 

ie ryrejavyv nej sri srobodnd a v6ine, plne zrozumiterhd a urdit6, Le ich:ff":,o,l,"r'i.1t#i"tT,",li', ;HH'|1j;"'J*i*,";u 
, Le si,.r"',i..ditari, s H;;;- bez v!,hrad

TECHNCTUR s.r.CI.
Gen. M.Fl.$tefdnika 380/45

- 916 01 Stara Turd
ICQ: 36704/82 DtC: 2022p91 678

twd*4sbq622p1678
Ndjomca:

Ing. Petrr{S ov6 Zuzana
konatel,

TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Ture.j, 30.6.2013

Podndjomca :
/, ---( /.,/-.-\- -'/-


