
Zmluva o podndjme bytu
8.55/12

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTIIR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika3g0l45

StarS Tur6 916 01
rio : 36704 482
zitpis: Obchodnlf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278/R
zastupeny : Ing. ZuzanaPetr65ov6, konatef spolodnosti
DIC: 202229 t678
ti opH: SKzo222s t678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podndjomca:

menoapriezvisko: iechmdnkov6Zdenka
dStum narodenia :

trvale bltom :

5t6tna prislu5nost' :

dfslo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 0l.20t3rtitto

zmluvu o podn6jme bytu

dlinok I.

l. N6jomca prenech6va podnSjomcovi do uZivania byt i ktorj sanachddzana prizemi bytov6ho domu
postavendho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt urniestnenfl je pridelen6
sripisn6 iislo orientadn6 dislo

2.Byt pozost6va : I izba, kuchyfia, pivnica, prislu5enstvo.
CelkovS plocha obytnych miestnosti je 40,95 m2 .

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzatf bytu.

4' PodnSjomca sa so stavom bytu vopred oboznrimil a podpisom tejto zmluvy pofvrdzuje, Ze je sp6sobilj na
riadne uZivanie' Diom uvedenlim v dl. II bod l. saho zavdzuje prevziat', uUy ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

il6not< il.

l. N6jomca je povinn;i odovzdat' a podn5jomca je povinn! prevziaf predmet zmluvy do uZivania dria
01. 01.20 13. Podn6j omny v zt ah sa uzatv Lrana dobu urditu, do 31.12. 201s.

2. Prhvny vzhh zaloLen;y' touto zmluvou (d'alej tiei, "podnijom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona E. 40/1964 Zb. v znenf neskbr5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ,,) sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnfch str6n alebojednostrannfm pr6vnym rikonom (qfpoved', oaitripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmirrnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etkyprfpady plati,2e pr6vny rikon treba urobit' pisomne, inakje neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o r-fpoved, zo strany
podnajomcu, 1 mesiac ak ide o qf'poved'zo strany n6jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podiia od prv6ho dria
mesiaca nasledujriceho po dorudenf qlipovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo ind, skondenie podn6jmu
vlipoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1.2 Ak d6 nSjomca vlfpoved'z ddvodu, Ze podn5jomca poru5il niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve ozna(,en6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlfpovednd iehota je i mesiac a ptyrrie
rovnako ako qfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musf d6vod vypovede skuikorro
vymedzit tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s in;im ddvodom a musi sa vj.slovne uviest, Le ide o qfpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn5jomca povinnlii umoZnit,
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcualeUoletro-zasiup",r. foanajomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3.2Y ptipadoch ustanovenfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvni'ch str5n oprSvnenii od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeh o zhkonnika o odshipeni od
zmluly o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn5jom kondi k momentu, ked' je
pisomnlf prejav v6le strany opriivnenej od zmluvy odstirpit dorudenlf adres6tovi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odsfiipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podnSjomca povinny odovzdaf predmet zmluvy (dl. D ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykld opotrebenie. Za poruienie povinno.ti uiur iypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinny 

"aptaiit 
zmluvnri pokutu

vo vlf5ke 150,- EUR za kaldy, do i len zad,aty kalend6rny tj,i:den omeskania. Ak podn6jomca poru5i
povinnosf odovzdat' b)'t v zodpovedajricom stave, je n5jomca oprSvnenf s6m vykona-t' alebo zabe)pedit
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu ndhradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemri podniijomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podn6jomca v prfpade zitujmu o prediZenie podndjomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podnrijmu pfsomne poLiadat prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dlfnok III.

1' N6jomca je povinn;f odovzdat podn5jomcovi b1.t v stave sp6sobilom na riadne uLivaniea v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. PodnSjomca je povinny oznlmif bez zbytotndho odkladu ndjomcovi potrebu tych opr6v v by{e, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL3.5, a umoZnit'ich vykonanie.

3'1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy,,) sri opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej.na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadZnia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnfch sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenii alebo vybavenia, ktor6 sri uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ('.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho zdktnnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlfmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiziacej na blfiianie, ktord je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zatiadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobn;fch sirdiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uveden6 v prflohe nariadenia, ak ndklad na jldnu opruuu neprevy5i sumu 250r-
EIIR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprdv, ktord spolu stvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



v
3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLntr udrLba") sf prrice, ktord sa obvykle vykonrivajri pri dlh5omuzivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byllni:, ktor6 jJ sfidasfou bytu, ich prislusenstva, zariadenia avybavenia ako naprfklad malbvanG, nup,lsthnie xytoiitovf podrahy,"drotikovinie a pastovanie parkiet,udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho naufru 1op.ur.y 

" 
rv,n."v zftmoka nritery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykondva beznt ridrZbupodn6jomca samostatne u ttu .uo; ridet. BeZnri fid;Lbu:ktorej spr6vne vykonanie predpokladri odborndznalosti' lykondva najomca na ridet podnSjomcu; zatieio tinnorti bude podn6jomcovi ridtovanii hodinovrizfidtovacia sadzba godl'3 cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie v!,razneprevy5ovat' cenu, ktord sa za rovnak6alebo podobnd sluZby idtuje v mieste sidla n6jomcu v das" uzatv.oreniaiejto zmluvy. podndjomca je povinnyoznhmif bez zbytodn6ho odkladu ndjomcovi potrebu qfch drobnf"h op.av, ti".i -a vykonat' ndjomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnf fdrZbu vykonSva podn6jomca .u-ortutn" a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podnrijomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tdtozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mii niijomca prdvo tak urobit,po predchddzajtrcom upozorneni podnSjomcu na svoje n6klady sdmlprip. ioJi*r"rtky) a poZadovat, odpodn5jomcu n6hradu.

4'1 Podn6jomca je povinnli starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla 5koda. Zinady a po5kodeniaktor6 spdsobil sdm alebo ti, ktori s nim blvajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnlfbezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6-nil"omcaprauo poffi;";;;;;;;rli.ioolu bodu 3.5.

4'2 Ak podnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpf uZivanie predmetu zmluty takym sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadne; 8tooy, je ndjomca po predchiidzajricom pisomnomupozorneni opr6vneny od zmluly odstripit.

5' Podn6jomca a osoby, ktord s nim Lijtv spolodnej domdcnosti, majf popri pritve uLivatbyt aj pr6vo uLivafspolodnd priestory a zariad,enia domu, ako aj polivaf plnenia, nlnycrr portytou-ie je s uLivanim bytuspojen6' Podn6jomca je povinnlf uLivat byt, ipotoen6 piiestory a zariadenia dtmu riadne a riadne poi1vatplnenia, ktorych poskytovanie je s uZivani- uytu spojend. Nlo*.u je opr6vnen'! poLadovafpristup k veciza irdelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym sp6"sobom. Ak podn6jomca byt 4avne neuLiva,ndjomca m6prhvo od zmluvy odstripif.

6' 1 v;fkon prSv a povinnosti lypllivajrlci ch z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecnez|vaznych pri{vnych predpisov, nesmie bez prilieho ddvJu zasahovaf do pr6v a pr6vom chrdnenlfchziujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6'2 Podni$omca je povinnlf pri vykone svojich pril apovinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpeduittce ostatnfm vlastnfkom di uZivatefom bytov vykon ich 
'prai. 

zaroi"r i" pouin ny zdrLat savsetkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obfalioval ineho alebo dim by vi,ziohrozoval qfkon jehopr6v.

7' Podn6jomca nie je opr6vnenlf dat' predme t zmluvy do uLivanialretej osobe (d,alsi podniijom, vypoLidka, apod.)' Porusenie tejto povinnosti opr6viluje ndjomcu od zmluvy odstripit,.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebnd ripravy ani inir podstatnri zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a toani na svoje n6klady' za inrh podstatnf zmenu v byte sa na fdely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy dotechnick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia uyu resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6viuje ndjomcu od zmluvy oOstnpif.

9'l Podn6jomca je povinnli umoZnit'na nevyhnulne potrebny tas a v nevyhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osob" pou.."n"j vykonfvat' idrzbu, za ridelom ountaoty alebo opraly.Podn6jomca je povinny byt spristupnit'aj vtedy, ked'sa jednd o opravu spolodnych dasti alebo spolodnlichzariadeni domu pristupnri len zbyfi. Na rieety iontlLe itarza,y iariadenina mJranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktor;ich spotreba ru tukyrnto alebo obdobnym sp6sob oi iurnu*en6va, ako aj na



odpodet nameranych hodndt, je podn6jomca povinn;f umoZnit' potrebnli pristup osobdm uvedenfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlfm osob6m poverenych dod6vatetmi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podnSjomca ddsledky s tym spojen6, ktorlfmi sa rozumejri najmii Sioiy a
dodatodnd n5klady, ktor6 v srivislosti s poru5enfm povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn5jomca je povinnli dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodbdch a v spolodnlfch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiamemu z6saht, dodrLiavat z6kaz
manipul5cie s otvorenym ohf,om vo vyznadenlich priestoroch a pod..

9.3 Podnrijomca je povinn;f bez zbyoEn6ho odkladu oznimit n6jomcovi zdvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jomcovi kaLdtt zmenu identifikadnych ridajov vrhtane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domScnosti ulivq:fbyt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uvedend v tomto dlSnku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podnSjomcu" v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je d6vodom
opr6vilujricim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

ilfnok rv.

1. Zmlrne strany sa dohodli, Le ithrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOITI LISTE, ktoqi je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je s podnSjmom spojen6 je podn6jomca povinnlf uhrhdzat
n6jomcovi z6lohovo, vo vlfSke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prflohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu l. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. rihrady zamarec sri splatnd do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnenlf jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady zapodnhjom (bod 1.) najviac podiazhkona
a podfa rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenf jednostranne upravif vyi5ku zillohovej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod rypljruajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch 

-oig6nov, 
zmeny

trhoqfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanliich sluZieb. Jednostrann i, 
"nu 

vf5ky
rihrad sa uskutodnf dorudenim novdho EVIDENCNEHO LISTU podndjomcovi.

3'3 V pripade viacerlich pohl'adSvok plati, Le suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpeden6 vnajmenSom-rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomcasazavazt\e vyridtovat'z6lohov6 platby razrodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondenf zridtovacieho obdobia. Ziltovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze qfsledkom vyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnlf k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vizw nSjomcu. Pri skondeni podnSjmu podn6jomca uvedie svo;u d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pob)-tu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovan;fch v sfvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzatf bylu zmluvn6 strany zaznamenaji v protokole.

5. V3etky peiaLnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byd uhraden6 riadne a vdas. PeiaZnf dlh plneny
prostrednictvom peiaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peilaZnom qstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeSkania vo
qf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty defi ome5kania.

6. Ak podn6jomca poruSf povinnost'uhradit' platby uveden6 v bode L (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(rihrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktoqich je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejtopovinnosti nenapravi ani v_dodatodnej primerun"j lehot" poskytnutel *u nd;o-"om,;e nalomca opr6vnelny
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.l.2tejto zmluvy. vb vzi'ahu inedopiatku ruyuetouaniazilohoul,ch
platieb to plati rovnako.

dldnok V.

PodnSjomca berie na vedomie, Le byt prenech5van;f mu do uLivanianie je poisteny.

dlfnokVI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.po_ku!e, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujfiej vyiku ,-turrtre.l pok;y. Nn ,uuln"ni" .u
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je oprSvnenf zmluvu o podndjme vypovedat'. Srihlas prenaj(matel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3' Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouL1i sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai,699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tito zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, 2e prejavy v nej sir slobodn6 av62ne, plne zrozumrtelhd a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany pr5vny. rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu pr"emn, s jej obsahom bez'u!,hrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

TF1HN:,;-/i"rysn2
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Ndjomca:

V Starej Turej, 1.1.2013

,* sp*+: si}{ft;;pffffifr

Ing. Zuzana Petr65 ovii,
konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

Podnfjomca :
F; -----;-<->--'


