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l. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZfvania
domu postaven6ho na ul.

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 11.2013, trito

zmluvu o podn6jme bytu

Cl6nok I.

byt i. ,t

v Starej
umiestneny, je pridelen6 sripisn6 ifslo , orientadn6 dislo

kto4f sa nachddza na 4. poschodi bytov6ho
Turej. Bytov6mu domu, vktorom je byt

2.Byt pozost6va z chodby, I izby,WC a kfpel'ne, kuchyne.
celkovd plocha obytnfch miestnosti j e 2sri4 mr, ptocna ostatqich miestnos ti je 3192 m2.

3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdan i aprevzatibytu.
4' Podndjomca sa so stavom bytu vopred ob9z16mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uzivanie' DIiom uvedenym u et. u bod 1. saho zavaiuje prevziaf,aby ho spolu s dlenmi svojejdomdcnosti po dobu urdenfi v t;jto zmluve uhival.

ildnok II.

l:Nii"-ryf je povinny odovzdat'a podn6jomca je povinn! prevziat predmet zmlury do uZivania dia01. 11.2013. Podn6jomnlf vzfah sa uzatviranu dobu urditu,'do 31. 10. 2014.



2' Privny vzfah zaToLenlli touto zmluvou.(d'alej tieL "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory boldojednanf' Ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona- d,. 40lig64 zb. v zneni nesko*icn predpisov (d,alej len"Obdiansky zhkonnik" alebo skratk a,,OZ',) sa nepouZije.

3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvn5tch skdn alebojednostrannym pr6vnym rikonom (vlfpoved', odstfpeiie od zmlur,y) ktorejkol,vek zo zmluv nlrch str6n zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetkyp fipady plati, Lepr6vnlrikon treba urobit' pisomne, inakje neplatnlf.

3'1'l Ak nie je dalej ustanovend inak plati, Ze vlfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o r,^-ipoved,zo stranypodnajomcu, I mesiace ak ide o qipoved'zo stiany n6jomcu. Vypovednd lehota sa podita od prv6ho df,amesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. at nie;e a'atel ustanovend niedo in6, skondenie podndjmu
vlipoved'ou j e moLn6 z akdhokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1'2 Ak dh nhjomca vypoved z d6vodt,"Le podn6jomca porusil niektorri z povinnosti, ktor6 sfi v tejtozmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" pl'ati, Ze vypovedn6 iehota je I mesiac a plynierovnako ako vlipovedn6 lehota podl'a bodu 3-1.i. V tomto pripade-sa musi d6vod vypovede skutkovovymedzif tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest, Le ideo qfpovedpodl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky qfpovednej lehoty.

3'l'3 Po podanej vfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnlf umoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bl'to v prfiomnosti n6jomcu aleoo;eno zastupcu. poon6jomca nesmie byt'prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3'2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktordkol'vekzo zmluvnych strSn oprSvnen5 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstirpeni odzmlury o n6jme bytu sa pouZijri primerane. odstripenim od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked, jepisomni prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'doruden;i aires6tlvi tj. druhej z^lrrvn.1, rt urr!.ustanovenie $ 48 ods' 2 OZ, slov|"odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku iruiuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondeni podnajmu je podn6jomca povinny odovzd,at' predmet zmluvy (dl. D niijomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykid opotrebenie. Za porusenie povinnostivias vypratatbyt (dim sana fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6lmu"; je povinn;f zaplatit zmluvnf pokutuvo vlf5ke 150,- EUR za kaidy, do i len zalat!, kalendarny f!,Lden omejkania. Ak podndjomca poru5ipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomla oprdvneny s6m vykonat, alebo zabezpedifrykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat od podndjomcu n6hradu.

5' Po skondeni podndjmu nem6 podndjomca prSvo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podn6jomca v prfpade z6ujmu o prediZenie podn6jomneho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadat prenajimatlra o predizenie ptdnrijomnej zmluvy .

dldnok III.

1' N6jomca je povinnlf odovzdat podn6jomcovi byt v stave sposobilom na riadne tLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povinni'oznhmit bezzbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu lfch oprriv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL3.d, a umoZnit, ich vykonanie.

3'1 Drobnfmi opravami v bye sfvisiacimi s jeho uLfvanim (d'alej len "drobn6 opravy,,) sir opravy bytu,miestnosti neshiZiacej.na bjvanie, ktor6 je sridastou byru, ich prfslusenstva, zariadlnia a vybavenia, ako ajvymeny drobnfch sridiastok jednotliqfch predmetov 
"iria.denii 

alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ('^.8711995 Z'z.,ktorym sa vykondvajri niektord ustanovenia obdianskeho zilkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobnfmi opravami sf aj opravy bflu, miestnosti neslfZiacej na b;ivanie, ktord je sridasfou bytu, ich



prislu5enstva, zariadenia a rybavenia, ako aj vymeny drobnfch sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n5klad na jednu opravu nepreqi5i sumu 2500-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujrici sfdet nSkladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou irdrZbou bytu (d'alej len "beLnh idrhba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
ti,ivani bytu, miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
rybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n5bytku (opravy a vlfmeny zfumok a n5tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;.ich spr6vne lykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykonSva beLni ridrZbu
podn5jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnt rldrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykonSva n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zidtovacia sadzba podl'a cennfka nSjomcu, ktorS v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny
oznSmif bez zb5'todn6ho odkladu nSjomcovi potrebu lfch drobn;fch opr5v, ktor6 md vykonat' n6jomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri fdrZbu vykon6va podndjomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnSjomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie oprSv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad5, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, md n6jomca pr6vo tak urobit'
po predchSdzajicom upozomeni podnSjomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn5jomcu n5hradu.

4.1 Podn6jomca je povinn;i starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poikodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim blfuajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr5nit. Ak sa tak nestane, m5 n6jomca pr6vo postupovat' primerane podlia bodu 3.5.

4.2 Ak podn5jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy tah-im spOsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znalnej Skody, je n6jomca po predchddzajfcom pisomnom
upozorneni oprSvnenli od zmluvy odstupit'.

5. Podnrijomca a osoby, ktor6 s nim Lijfi v spolodnej dom6cnosti, majf popri prhve tLivat byt aj pr6vo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj polivat plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnj tLivaf byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, kton-ich poskytovanie je s ulivanim bytu spojen6. N5jomca je opr6vnen;f poZadovat' pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca tLiva vec riadnym spdsobom. Ak podnSjomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 prSvo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vlkon prSv a povinnosti vypllivajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat do prSv a pr5vom chrSnenfch
z6ujrnov inlfch a nesmie byt' v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6.2Podnhjomca je povinnlf pri vlikone svojich pr6v a povinnostf dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujitce ostatn;im vlastnikom di uZivatel'om byov qfkon ich pr6v. Zfuoveije povinnlf zdrLat sa
vietkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval vlikon jeho
pr6v.

7. PodnSjomca nie je opr6vneny daf predmet zmluvy do uZfvania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLilka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viluje nSjomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn5jomca nesmie vykonSvat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnf zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a to
ani na svoje nSklady. Za inri podstatnri zmenu v blte sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho,alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinn;i umoZnit' na nelyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
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zSstupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej rykon6vat' fidrLbu, za irdelorn obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinny b1t spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn5 o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnlich
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na irdely monthLe aidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plneni ktorlfch spotreba satakfmto alebo obdobnfrn spdsobomzaznamenSva, ako aj na
odpodet nameranych hodndt, je podn6jomca povinnli umoZnit' potrebny pristup osob6m uveden;fm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlfm osob5m poverenly'ch dod6vatel'mi lfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktoqimi sa rozumejf najm?i Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poruienim povinnosti podndjomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrLiavat protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii neodkladaf veci na
chodb6ch a v spolodnyich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zdsahu, dodrLiavaf zhkaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinn;f bez zbyto1n6ho odkladu ozn6mi( n6jomcovi zixady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podndjomca je povinn;f oznamovat' n6jomcovi kaLdtt zmenu identifikadnfch irdajov vrfitane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajiby spolu s nim.

10. Povinnosti podn5jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujfr za "osobitn6 povinnosti podnSjomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je d6vodom
opr6vilujricim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dlfnok IV.

l. Zmluvne strany sa dohodli, Le fihrada za podn6jom je uvedenS na EVIDENdNOITI LISTE, kto4f je
prfloliou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktor;ich poskyovanie je s podn5jmom spojen6 je podn6jomca povinn;f uhrhdzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo qySke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktor.y je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodnSjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktori predchidza mesiacu, zaktory sa rlhrady platia (napr. irhrady zamarec sir splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 NSjomca je opr6vnenf jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podnhjom (bod 1.) najviac podia zhkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenlf jednostranne upravit' r"-iSku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypl;ivajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch org6nov, zmeny
trhoqich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlfch sluZieb. Jednostrann|zmenavy5ky
fhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'adrivok plati, Le suma uhraden5 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,en6 alebo je zabezpeten6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyridtovaf zllohovd platby raz rodne, najnesk6r do 3 1. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zitltovacim obdobim sa rozumie kalendSrny rok.
V pripade, Ze vlisledkom r,yridtovania z5lohov'-fch platieb bude nedoplatok, je podnAjomca povinnf k jeho
rihrade do 14 dnf od dorudenia vi,zry ndjomcu. Pri skondeni podndjmu podndjomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovan;fch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajfi v protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'addvfry zmluvnfch str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. Pefiainy dlh plneny
prostrednictvom peiaZndho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnen;f pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peilaLnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade



poruSenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' frok z omeskania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaZdy, do i len zalaty dei omeskania.

6'Ak podnSjomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.(fhrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorychie spodn5jmom spojend) riadnf avdas, aporu5enie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primerutr.j l.hot. portytnrt.3 mu najomcom,;e n6.lomca opr6vnJny
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.l.2tejto zmluvy. G vzi'ahu knedopiatku rrryne,ouaniaz1iohovycL
platieb to platf rovnako.

dtdnot<v.

PodnSjomca berie na vedomie, Lebytprenechdvany mu do uLivanianie je poisteny.

tldnokVI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vlf5ku ,rntrutr"; pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn5jme lypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi d,an!, vopred.

3' Ydah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rieSen6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Titto zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podnSjomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodnd avhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dan;f pr6vny irkon nie je obmedzenl, Le si zmluvu p."oituti, s jej obsahom bez vlfhrad
sihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nfjomca: Podnfjomca :

It

t [)" ftj\, vlir
\ : ',i\j './V

lng, Zuzana PetrdSovf,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, l.Il.20I3


