
N6jomca:

obchodn6 meno :

sidlo :

rio :

z6pis:

zastupeny :

DIC :

ri npn :

bank. spojenie :

dislo ridtu :

Podndjomca:

meno a priezvisko :

d6tum narodenia :

trvale by'tom :

Stdtna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

Eugen Bal6L

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 02.2014,tfrto

Zmluva o podndjme bytu
i.44t13

TECHNOTUR s.r.o"
ul. Gen. M. R. Stefanika3g}l4S
Star5 Tur6 916 01
36 704 482
Obchodny register Okresn6ho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : lT2iBlF.
Ing. Zuzana Petr65ov6, konatel' spolodnosti
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIANovd Mesto nad V6hom
s8 I 1391001is600

zmluvu o podn6jme bytu

itfnok I.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania
domu postaven6ho na ul.

byt d. , ktory sa nachildza
v Starej Turej. Bytov6mu

na 3. poschodi b1'tov6ho
domu, v ktorom j" bytumiestneny, je pridelen6 sripisnd iislo , orientadnd d,islo

2.Byl pozostSva z chodby I izby, WC a kfpel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 23,i7 m2,plocha ostatnfch miestnosti je 5,g6 m2.

3 ' opis prisluienstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.
4' Podn6jomca sa so stavom b1'tu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilj nariadne uZivanie' Diom uvedenym u et' n bod l. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

tldnok II.

],N6jomca 
je povinny o{ovzd{'a podndjomca je povinn!,prevziafpredmet zmluvy do uzfvania dria01.02.20L4. Podn6jomny veah sauzatviranu dobu urditu, do 31.01.2015.

2' Privny vztah zaloLen;i touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktor,-i boldojednan!. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zdkona t,. 40lig64 2a. u zneni nesk-orsich predpisov (d,alej len
"Obdiansky zSkonnik" alebo skratka,,OZ',) sa nepouZije.



3" Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvn;i,ch str6n alebojednostrann;fm pr6vnym fkonom (vypoved', ooitripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnfch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etkypripady plati, Lepravny rikon treba urobit' pisomne, inakje neplatnf.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vyipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved,zo strany
podn6jomcu, 1 mesiace ak ide o qipoved'zo strany n6jomcu. Vypovednd lehota sa podfta od prv6ho dia
mesiaca nasledujfceho po dorudeni vlipovede. Ak nie;! d'atel ustanoven6 niedo ind, skondenie podn6jmu
vlfpoved ou je moZnd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak dd ndjomca vypoved' z d6vodu,.Le podn6jomca poru5il niektorir z povinnosti, ktor6 sfi v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" piati, Ze vlfpovedn6 iehota je i mesiac a ptynle
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3-1.1. V tomto pripade^sa musi d6vod vypovede.kuiiorro
vymedzif tak, aby ho nebolo moLnd zamenit s inym d6vodom i musi sa vyslovne uviest', Le ide o v5tpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenfm diZky qipovednej lehoty.

3'l'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podndjomca povinnf umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bl'tu u pritomnosti niijomcualeUo.leno zartup"u. todnajomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych strdn opr5vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zfkonnika o odstripenf od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odsttpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomny prejav v6le strany oprSvnenej od zmluvy odstupif dorudenli aires6tlvi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovir "odstripenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku zrusuje,', sa neupla"tni.

4' Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinn;i odovzdaf predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vias *ypratat byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podndjmu,,)ie povinnll? zaptaii zmluvnir pokutu
vo vyike 150'- EIIR za kaLdy, do i len zad,aty kalend6rny fyLden tmeskania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' by v zodpovedajricom stave, je n6jomia oprSvnen! s6m vykonat' alebo zabezped,it
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podnSjomca pr5vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6- Podnrijomca v pripade zhujmu o prediZenie podnSjomn6ho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenfm podn6jmu pisomne pohiadaf prenajimatel'a o prediZeni" poOnalomnej zmlu1ry.

dlfnok III.

1' NSjomca je povinnlf odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2' Podndjomca je povinn;i oznfumif bez zbyto1n6ho odkladu n5jomcovi potrebu lfch opr6v v byte, na ktord
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnif ich vykonanie.

3.1 Drobnlfmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy,,) sf opravy bytu,
miestnosti neslirZiacej.na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadLnia a vybaven ja, akL aj
qfmeny drobnlfch sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenii alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR 8.8711995 Z.z.,ktorym sa vykonSvajir niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnfmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byfvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zatiadenia a vybavenia, ako aj vfmeny drobnfch srieiastok jeOnoitivyctr predmetov zaiiadenia
alebo lybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jldnu op.uuu neprer,^-iii sumu 250r-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na



v

v5etky tieto opraly.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "beLn| ridrZba") si pr6ce, ktor6 sa obvykle vykonSvajir pri dlh5orn
ulivani by'tu, miestnosti neshiZiacej na bliruanie, ktor6 je sridast'ou bltu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mafovanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy, drOtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vjmeny zhmok a nStery).

3.4Ak nejde o dinnosti, ktorych sprivne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, rykon6va beLnl ridrZbu
podnSjomca samostatne a na svoj irdet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, r,ykonSva n6jomca na idet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podnSjomcovi tidtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktord v3ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v 6ase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny
oznilmif bez zbyto1n6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnfch opr6v, ktor6 mrl vykonat' n6jomca a

umoZnit'ich vykonanie. BeZnf irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t5to
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 n5jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajircom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinnf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poikodenia
ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim blfvajri alebo ti, ktorlfm umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 nSjomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn5jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy tah-im spdsobom, Ze na
veci vznikS Skoda alebo Le hrozi vznik zna(nej Skody, je n6jomca po predch6dzajircom pisomnom
upozorneni opr6vnenlf od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijf v spolodnej domScnosti, majri popri prSve tLivat byt aj pr6vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, kton-ich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. PodnSjomca je povinnj uLivaf by't, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vnen! poLadovaf pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuliva,
n6jomca m5 prSvo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vlikon prhv a povinnosti vypljvajticich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni v5eobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prSvneho ddvodu zasahovat' do prSv a pr6vom chr5nenlch
z6ujmov inlich a nesmie b1t v rozpore s dobqfmi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnli pri qikone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeiujitce ostatnfm vlastnikom di uZivatelbm bytov vfkon ich pr6v. Zhroveitje povinnf zdrLat sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obtaLoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval v'-ikon jeho
pr6v.

7. Podndjomca nie je opr6vnenli dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vfpoLilka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viluje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripraly ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu nSjomcu, a to
ani na svoje n5klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zilsahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6viuje nSjomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebn;i das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo"osobe poverenej vykonhvaf fidrLbu, za :iud,elom obhliadky alebo opra\y.
Podn6jomca je povinnf byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodnfch
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na ridely mont|Le atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,



plynu alebo in;fch plneni ktorlich spotreba sa takymto alebo obdobnlim sposob om zaznamen1va, ako aj na
odpodet nameran;ich hodn6t, je podn6jomca povinnf umoznit' potrebnj pristup osobdm uvedenlm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo infm osob6* pou"r"nych AoAavatei.i ty"hto plneni. V pripade
neumoZnenia prfstupu zn65a podndjomca d6sledky s tym spojin6, ktorllimi sa rorume;ri najmii SloAy u
dodatodnd n6klady, ktord v srivislosti s poruSenim povinnbsti poin6jomcu vznikli"

9-2 Podn5jomca je povi_n1v dodrhiavaf protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat, veci na
chodb6ch a v spolodnlfch priestoroch domu, ktord by brrinili pozia.n.*u zisahu, dodrLiavat z6kaz
manipul6cie s otvorenjm ohfiom vo vyznadenych priestoroch a pod..-

9'3 Podndjomca je povinn;f bezzbytodn6ho odkladu oznhmit nSjomcovi zilvady na meracich zariadeniachv
byte.

9'4 Podndjomca je povinnlf oznamovat'n6jomcovi kaLdtt zmenu identifikadnlich ridajov vr6tane disla ri6tu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domicnosti tLivajfibyt spolu s nim.

10. Povinnosti podnrljomcu uveden6 v tomto dlSnku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3-1'2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinno.til. d6vodom
opr6vf,ujircim niljomcu od zmluvy odstripif.

ttdnok IV.

l. Zmluvnl strany sa dohodli, Le ttfuada za podniljomje uvedenS na EVIDEN|NO1TT1 LISTE, ktorli je
prflohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podniijmom spojen6 je podn6jomca povinnlf uhr1dzat
n6jomcovi zilohovo, vo vyske presne uvedenej EVIDENdNoTu Ltsrg, ttoiy;" prilohou zmluiy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodniljomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchildza' mesiacu, zaktor! sa rfhrady platia (napr. rihrady ru.ur."-r.i spiatnd do 15. feUruaral.

3 '2 N6jomca je opr6vnen;i jednostranne zrrySovat' sumu fhrady za podnhjom (bod l.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenlf jednostranne-upravit'vyStu z1iohovejpiatby (bod 2.)
ak je na to ddvod lypllfozajrici zo zmeny pr,{vnych predpisov, rozhodnuiia cenorn-fch biganov,' zmeny
trhor"-ich cien, alebo zo zmeny druhu, pripg{ne rozsahu-posf<ytovanlich sluZieb. Jednoitrann i r 

"nuvyskyrihrad sa uskutodni dorudenfm novdho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V pripade viacerych pohl'adSvok plati, 2e suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky' ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabizpeEend v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'addvky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonand poin6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 Ndjomcasazav'aztle vyridtovat' zilohove platby raz rodne, najneskor do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po 'skondeni zridtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobfm sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyridtovania zhlohow!,ch platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinn;i k jeho
fhrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podndjmu poina;o,o"u uvedie svoju d,al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touio adiesou adr"rul"ho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plnen-i poskytovan;1?ch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajir v protokole.

5. V5etky pefiaLnd pohl'addvky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. pefraLny dlh plneny
prostrednictvom peiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenj pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v periainom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v trotouorti. V pripad!
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustili, povinn6 uhradit' iyok z ome5kania vo
qf5ke 0,1 EURza kaLdy, do i len zala$ defi ome5kania.



6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada zilloh za plnenia, poskytovanie ktorjch je s podnSjmom spojen6) riadne a vdis, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nSjomcom, je nSjomca opr6vnenlf
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedopiatku tuyt1toiunia zitonovyci
platieb to plati rovnako' 

ir6not< v.

Podn6jomca berie na vedomie, 2ebytprenech6vany mu do uLivanianie je poisteny.

dhnokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujricej v1iSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie si
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vnen;i zmluvu o podn5jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika byu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3. Yzfah n6jomcu a podnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rie5end, pouZijf sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4.Tito zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovipatri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmlur,y prehlasujf, Le prejavy v nej sir slobodn6 avhine, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost'na dany pr6vny irkon nie je obmedzenil, Le si zmluvu pre(itali, s jej obsahombez vyhrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

N6jomca:

TECHNOTUR s.r.o.
Gen. M.R.Stel6nika 3B€Y45

916 01 Star6TurA
lco: 367044B2 Atc: 202229167 t

ilffiry;Na?,?e1678 Podndjomca:

Ing. Zuzana Petr65ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.2.2014

'x ^t-iL (_ l+


