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Zmluva o podniajme byvtu

€.9/11

Najomen:
obchodne mene TECHNOTUR s.ro.
sidlo ; ul. Gen. M. R. Stefanika 38043

) Stard Tura 216 01
10 36 TO4 482
Zapis Obchodny reaister Okreancho stdu Trenéin

oddiel : Sro.viozka gislo s [T278/R

zastiipeny Ing. Auvustin Schmidl, konare!
DIC : 202229 1678
IC DPH : SRk O20 22249 1678
bank. spojenie ¢ DEXIA Move Mesto nad Vilom
Eislo G SRLIAOI001 5600
Podnijomea:
meno a pricevisko : Danihelovit Pavlina

datum narodenia ;

trvale byvtom :

Statna prisludnost

Cislo netu

adresa pre dorncovanic

uzavreli v Stare] Turej, diia 01. 04, 2011, tito
rmluvu o podndjme byiu
Clinok 1.
1. Najomea prenechava podnajomeovi do uzivania byt &4, ktory sa nachadza na 3. poschodi bytového
domu postavenéhe na uol. v Starej Ture). Bytovému domu. v ktorom je byt
umicstneny. je pridelenég sipisné orientacng islo

2. Byt pozostiva # chodby, 1izby, WC o kapelne, kuchyne.
Celkova plocha obytnveh miestnosti je 12,62 m . plocha ostatnveh miestnosti je 17,47 m"

3. Opis prislusensiva a opis stavu byty ohsabuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.
riadne uzivanie. Diom uvedenym v ¢l 11 hod 1. sa ho zaviizuje prevziat. aby ho spolu s élenmi svojej
domacnosti po dobu uréenti v 1ejto zmluve uzival

Clanok 11

I. Najomea je povinny odovzdat” a podndjomen je povinny prevziatl predmet zmluvy do uzivania diia
0L 042001 Padnajomny vztah sa weatvien g doba weéin, do 30.09,2011.

2. Privny vetah ealodeny touto zmluvou (dalej tiez “podiijom™) sa konéi uplynutim &asu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenic § 676 ods. 2 zikona ¢ 4001964 /b, v #neni neskoriich predpisov (dalej len
“Obéiansky zakonnik™ alebo skratha =0/ 7) sa nepouzije,



3. Pred wplynutim dojednanej doby  mozno podndjom ukonéit len dohodou zmluvnyeh stran aleho
Jednostrannym pravoym 0konom (vwpoved. odstupenic od tmluvy) krorgjkolvek zo zmluvnveh stran za
podmienok ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vaethy pripady plati, ze praviy ukon treba urobit’ pisomne, inak
Je neplatny,

30,0 Ak nice je dale) ustanovené inak plat. ze vapovednd lehota Je 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany
podndjomen. 1 mesiace ak ide o vypoved zo stram mitjomet. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dha
mesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené niedo iné. skondenie podnajmu
vypovedou je¢ modne ¢ akehokolvek dovodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da najomen vypoved 2 dovedu. e podnajomen porudil niektorit 2 povinnosti, ktoré st v tejto
zmluve vynacene ako “osobitné povinnest podndjomeu™ plati. 7e vepovedna lehota Je | mesiac a plynie
roviako aho vipovednd lehota podla bodu 3,11, V twomto pripade sa musi dévod vvpovede skutkovo
vymedzir k. aby ho nebolo meiné zamenit’ s invm davadom a musi sa veslovoe uviest, ze ide o vypoved’
podla tohto ustanovenia spolu & uvedenim dizky vy povedineg) lehoy,

3.1.3 Po podane) vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podnajmu J¢ podnajomea povinny umoznit
zaujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nidjomen aleho jeho zastupeu. Podnajomea nesmie byt
prehiliadkou #hviodne obtazovany.

3.2V pripadoch ustanovenyeh v tejto zmiuve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zikonnika, je ktordkol'vek
zo zmluvnyeh stran opravaena od zmluvy odstiapits ustanovenia Obéianskeho zikonnika o adstipeni od
zmluvy o najme bytu sa pouziji primerane. Odstipenim od zmluvy sa podnajom konéi k momentu, ked’ je
pisomny prejav vole strany opravnenci od zmluvy odstipit’ doruceny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenic § 48 ods. 2 OZ. slova “odstipenim od smluvy sa zmluva od zaciatku wruiuje”. sa neuplatni,

4. Po skonceni podnijmu je podndjomea povinny odovzdat™ predmet zmluvy (€1 1) ndjomecovi v stave, v
akom ho preveal. s prilliadnutim na obyvykic opotrebenic, Za porusenic povinnosti veas vypratatl byt {€im sa
na ucely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dii po skonéeni podndjmu™) je povinny zaplatit” zmluyni pokutu
vo vySke 150 EUR za kazdy. ¢o i len sacaty kalendarny tzden omeskania, Ak podnidjomea porusi
povinnost odovedat’ byt v zodpovedajicom stave. je najomea oprivineny sam vvkonatl alebo zabezpedit
vykonanie napravy dodivatelsky a Ziadat' ad podudjomen nahradu.

5. Po skonceni podudjmu nema podnajomen prave na akikolvek formu bytovej nahrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predlzenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poziadat prenajimatela o predlzenie podndjomnej zmluvy |

Clinok 111

1. Nadjomea je povinny odovedat’ podnajomeoni byt v stave spisobilom na riadne uzivanic a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat to neplati. ak je Jdale] ustanovend nicéo iné.

2. Podnajomea je povinny oznamit’ bex zbyviocného odkladu najomeovi potrebu tveh oprav v byte, na ktoré
sa nevztahujo ustanovenia bodov 3.0 a7 3.0, 4 umodnit ich v vhonanie,

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (d'ale) len “drobn¢ opravy™) st opravy bytu,
miestnosti nesliziacej na byvanie. ktord je sicast'ou by, ich prisludenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drabnyeh siciastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vvbavenia. kiord si uvedené v prilohe
Nariadenia viddy SR €. 87/1995 7 2. klorvm sa vvkonavaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika
(dlalej len “nariadenic™).

3.2 Drobnymi opravami s aj opravy hyiu. miestnosti nesliziacej na byvanie, kiord Je sucastou bytu, ich
prisluienstva. zariadenia a vvbavenia, ako aj vymeny drobnyeh siiciastok Jednotlivyeh predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nic st uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na (e istej veci viae oprav. ktoré spolu sivisia. je rozhodujiici siéet nakladov na
vietky ticto opravy.



3.3 Bemou ndrzbou byt (dalej len “besni Gdrzba™y so prace. ktoré sa obvykle vykonavajpi pri dlhsom
uzivani buviu. miestnosti neshiziace) na byvanic, Klora je sicastou byvtu. ich prisludensiva. zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie. napustanie xyvlolitove) podlahy. drétikovanie a pastovanic parkiet,
udrziavanic dreveného oblozenia stien. oprayy vstavaného nabytku fopravy a vemeny zamok a natery ).

3.4 AR nejde o cinnosti. koryeh spravne vykonanie predpoklada odborné znalosti. vvkonava bezni (dezbu
podnajomea samostatne g na svoj cel, Bezng adrzbu. hiorej spravne vykonanie predpoklada odborné
znalosti. vy honava nagomea na Géet podnajomeu: za teto ¢nnosti bude podniajomeovi uctovana hodinova
zuctovacia sadzba podly cennika ndjomeun, kiord véak nesmic vWrazne prevyiovarl cenu. klora sa za rovnake
alebo podobne sluzby nctuje v mieste sidla ndjomen v Ease uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomea je povinny
oznamit’ ez zbvioéncho odkladu ndjomcovi potrebu tvel drobnveh oprav. ktoré ma vvkonat’ najomca a
umoznit’ ich vvkonanie, Bezni adrzbu vy konava podnajomen samostatne a na SVO) ucel.

3.3 Ak sa podnajomea nepostard o bezadkladng vykonanic oprav alebo drzby v pripadoch. ked” mu tato
zmluva uhlada. aby tak urobil samostame alebo prostrednictvom tretej osoby. ma ndjomea prava tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni podndjomen na s oje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat od
padnajomen nahradu.

4.1 Podnijomea je povinny staral’ sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Ziavady a poskodenia
ktoré sposobil sam alebo ti, Klori s nim byvaji alebo i, ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstrinit’. Ak sa tak nestane. ma ndjomea prava postupovat’ primerane podla bodu 3.5,

4.2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym sposobom, Ze na
veel vznikda Skoda alebo ze hrozi venik omaénei Skody. je najomea po predehadzajicom pisomnom
upozorneni opravoeny od smluvy odstipn

5. Pednajomea a osoby. ktore s nim ziji v spolocnej domacnosti. maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolotne priestory a zariadenia domu. aho aj pozivar plnenia. Ktoryeh poskvtovanic je s uZivanim bytu
spojené. Podndjomea je povinny uzivat byvi. spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, kloryeh poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea je opravineny pozadoval’ pristup k veci
za ucelom kontraly. ¢i poadndjomea vriva vee nadnvm sposobom, Ak podndjomea byt zjavne neuZiva,
ndjomea ma privo od zmluvy odstapir’,

6.1 Vykon priv a povinnosti vyplyvaincich 7 tejlo zmluv. resp. 2o suvisiacich ustanoveni vieobecne
zaviznyeh privnyeh predpisov. nesmic hes privacho dévodu zasahovat do prav a privom chranenych
zaujmov inych a nesmic bvt' v rozpore s dobrvmi mravin,

6.2 Podnajomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vvtvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym viastnikom & uzivatelom bytov vwkon ich prav. Zaroven Je povinny zdrzat’ sa
vsetkcho, ¢im by nad mieru primerani pomerom obtazoval inéhe alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podnajomea nie jo opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osabe (alsi podndjom. vepozicka, a
] d ; ] ] . h
pod.). Porusenic Lejlo povinnosti opravauje najomeu od zmluy odstopit.

8. Padndjomea nesmie vikondvat stavehné fipravy ani ini podstatnit zmenu v byte bez sihlasu najomeu, a to
ani na svoje naklady. Za inf podstatnt zmenu v byte sa na aely tejio zmluvy rorumejir 4f zasahy do
technického, enerzetického alebo technolozického vvbavenia bytu resp. bytowcho domu. Porusenie tejto
povinnosti opraviauje ndjomen od zmluy v odstapit’

9.1 Padndgjomea je povinny umoznit’ na nevyhnue potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupeovi ndjomeu alebo osobe poverene) vvkondvat Odrzbu, za déelom obhliadky alebo opravy.
Padnajomea je povinny byt spristupnit’ a) vtedy, ked sa jedna o opravu spolaényeh Gasti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupni len 2 bytu. Na déely montaze a adriby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inyeh plneni ktoryeh spotreba sa takymio aleho abdabnym spasobom zaznamenava, ako aj na
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odpocet namerany ch hodnot. je podnajomea povinny umoznnt’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete. domoviikovio zamestnancom alebo imvm osobam poverenveh dodavatelmi tvehto plneni, V pripade
neumoznentd pristupu znasa podnajomes dosledky s tvm spojené. ktorymi sa rozumeji najmi Skody a
dodatoéne naklady. ktore v sivislosti s porusenim povinnosti podndjomeu venikli.

9.2 Podnajomes je povinny dodrziaval’ protiposiarne a ine ohdobné predpisy najmii neodkladat veci na
chodbach a v spolocnveh priestoroch domu. ktore by bramili poZiarmemu sasahu. dodrziavaf zikaz
mampulacie s oivorenym ohiom vo vy snacenveh priestorach a pod..,

9.3 Padnajomes jo povinny bez zbvtoéneho odkladu ozndmit najomeovi zivady na meracich zariadeniach v
byvie.

8.4 Podnajomea je povinny ornamovat najomeovi kazdl smeny identifikaénveh adajov vratane &isla Gétu
ako | zmenu pocty osob kloré ako Glenoyia domacnost uzivajn bvt spolu s nim

L Povinnost podndjomen uvedend v tomio Elanku sa povazujn 2a “osobitné povinnosti padnajomeu” v
zmysle Clanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnosti je dévodom
apraviuiecim mipomen od smluvy odstipic

Clinok TV,

1. Zmluvne strany sa dohadli, Ze dhrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou smbuvy,

2. Uhradu za plnenia. ktorveh poskytovanic je s podndjmom spojené je podnajomea povinny uhridzaf
najomeovi zilohovi. vo vyske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, kiory je prilohou zmluvy.

3.1 Ubrady podla bodu 1, a 2, plati podidiomea prostrednictsom inkasa (SIPO), vzdy do 15, dita mesiaca,
ktory predehidza mesiacu, za ktory sa ahready platia (nape (hrady za marec si splatné do 13, februgra).

3.2 Nitjomen je apravieny jednostranne v sovat sumu dheady za podnajom (bod 1) najviac podia zékona
a podla rozhodnutia viastnika. Najomea je oprivineny jednostranne upravit’ vysku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod vyplvvajoei zo zimeny prévnveh predpisov. rozhodnutia cenovich orginov. zmeny
trhovyeh cien. alcho o vmeny drubu. pripadne rozsaho poskytovanveh sluzich, lednostranna smena vyEky
hrad sa uskutocni doruéenim nového FVITDENCNENO LISTI podnajomenyi,

3.3V pripade viacerveh pohladivok plan, 7e suma uhradend podndjomeom sa pouzije na uspokojenie
pohfadivky. Ktore) splnenie nie jo zabespeéené alebo je sabezpeéené v najmensom rozsahu. inak na
uspokajenic puhladivky najskor splatnej: na pripadné iné uréenic vykonané podnijomeom {napr. v prikaze
na ahradu a pod.} sa neprihliada.

4.1 Ndjomea sa zaviizuje vyictovat’ zilobevé plathy raz roéne. najneskér do 31. méja kalenddrneho roka
nasledujuceho po skonceni zictovacicho obdobia. Ziétovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade. ze vysledkom vyactovania silohovyeh platieb bude nedoplatok. je podndjomea povinny k jeho
uhrade do 14 dni od dorucenia vyevy ndjomeu. Pri skongeni podndjmu podnajomea uvedie svoju dalsiu
adresu pre dorucovanie pisomnosti: v opacnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pohylu,

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer. elektromer, a pod. )
pri edovedani a prevzati byviu zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

5, Vietky penazné pohfadavky smluvnyeh stran musia by’ uhradené riadne a véas. Penazny dih plneny
prostrednictvom peiazncho dstavu alebo prostrednictvom postového podniku je spineny pripisanim sumy
dlhu na aéer veritela v penainom dstave alebo vyplatenim sumy dlbu veritelovi v hotovosti. V pripade
porusenia Iejto povinnosti je strana. ktora sa porusenia dopustila, povinnd ubradit’ Grok z omeskania vo
vyike 0.1 EUR za kazdv. ¢o i len zacary den omeskania,

6. Ak podnidjomea porudi povinnost’ uhradit’ platby uvedené v bode 1. (Ghrada #za podnajom) alebo v bode 2.



i

(Uhrada zaloh za plnenia, poskvtovanic korveh je s podndjmom spojend) riadne a véas, a porudenic tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatocnej primerane] lehote poshyvinute] mu ndjomeom. je ndjomea opravneny
postupovat’ podFa ust. ¢l 1 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vataho k nedoplatku # vyaétovania zalohovyeh
platich to plati roviako

Clinok V.
Podnajomea berie na vedomie, ze byt prenechavany mu do uzivania nic ju poisteny

Clanok VI,

et zmluve hovori o zmluvne) pokute. takéto dojednanie nema vplvy na povinnost” zmluvne)
nabradi shody: 1o sa ke ap skody presahujice] vWiku zmluvine] pokuty. Na zavinenie sa

2 Prenajimatel nie je opravneny zmluvu o podniajme vypovedat”. Sihlas prenajimatela (viastnika bytu)
s uzavretim podnajomne) emluvy bol najomeovi dany' vopred.

3. Vetah ndjomeu a podndjomen sa riadi tonte zmluvou, ustanoveniami Obéianskeho zikonnika
o podnaime by a v pripadoch, ktoré nie siich ustanoveniani riesené. pouzijn sa podporne ustanovenia
paragratoy 663 a2 699 Obcianskeho zakonnika.

4. Tawo zmluva je vvhotovend v 2 rovnopisoch; padnajomeovi patri jedno vwhotovenic,
3. Ucastici tejto amluvy prehlasuji, ze prejavy v nej st slobodné a vigne. plne zrozumitelné a uréité, e ich

sposobilost na dany privay dkon nie jo obmedzeni, 7e si zmluvy precitali, s Jgj ohsahom bez wwhrad
sthlasia. ¢o svojimi podpismi potvredzuin,

Nijomea: Podniajomea: s
Ing. Augustin Schmidl,
Konatel
TECHNOTUR s.ro

V Starej Turej. 1.4.2011



