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oddigl : Sro. vlozka éislo: [7278/R
Ing. Augustin Schmidl, konatel
2002229 1678

SK 202229 1674

DEXIA Nové Mesto nad Viahom
IRTIZQIN /5600

Jaroslava Penéikova

weavreli v Starej Turej, diia 01. 05, 2011, tito

zmluvu o podnijme bytu

Clanok 1.

l. Najomea prenechava podndgjomeovi do uzivania byt & 32. kiory sa nachadza na prizemi bytového domu

postavencho na
supisné Ci

v Stare] Turej. Bvtovému domu, v ktorom e byt umiestneny, je prideleng
orientaéné &islo

2. Byt pozostiva : predsieii, 1 izba, WC a kipeliia, kuchynisky kit, pivnica.
Celkova plocha obytnyeh miestnosti je 34,93 m*, plocha ostatnych miestnosti je 11,80 m>

3. Opis prisludenstva a opis stava bytu obsahuje protakol o adovzdani a preveati bytu,

4. Podndjomea sa so stavom byty vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spasobily na
riadne uzivanie. Diom uvedenym v €l Il bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s élenmi svojej
domacnosti po dobu uréeny v lejto zmluve uzival.

Clanok I1.

I. Ndjomea je povinny odovzdat’ a podndjomea je povinny prevziat predmet zmluvy do uzivania diia
01. 05.2011, Podndjomny vztah sa uzatvira na dobu uréitd, do 30. 4. 2012,

2. Privny vzrah zaloZeny touto zmluvou (dalej tiez “podnajom™) sa konéi uplynutim éasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenic § 676 ods, 2 zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
“Obciansky zikonnik™ alebo skratka “077) sq nepouzije.



(l

3. Pred uplynutim dojednanej doby moizno podnajom ukonéit len dohodouy zmluvnych sirin alebo

Jednostrannym pravnym tkonom (vypoved’. odstipenie od zmluvy) ktorgjkolvek 2o zmluvnyeh stran za

podmienok ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vsetky pripady plati, Z¢ priavny 0kon treba urobit’ pisomne, inak

Jje neplatny,

300 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. ze vypovedna lehota Je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podnajomen. 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany ndjomeu. Vypovedna lehora sa podita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vipovede. Ak nie Je dalej ustanovenc nieCo iné. skonéenie podnajmu
vypovedou je mozne 7 akéhokolvek dovodu alebo bez uvedenia dovodu,

3.1.2 Ak dd ndjomea vypoved 7 dovedu. 7e podnijomea porusil nicktord £ povinnosti, ktoré si v tejto
zmluve oznacené ako “osobitngé povinnosti padnajomeu™ plati. 7e vypovedni lchota je | mesiac a plynie
rovnako ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V twmito pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzil’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom a musi sa vvslovne uviest. 7e ide o vypoved’
podTa tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypos cidne) lehoty,

3.1.3 Po podane] vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podnajmu je podnidjomea povinny umoznit’
zaujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnaosti najomeu aleho jeho zastupeu, Podnajomea nesmie byt
prehliadkou zbyvtocne ebtazovany.

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika, je kordkol'vek
zo zmluvnyeh stran opraveena od zmluvy odstipit’; nstanovenia Obéianskeho zikonnika o odstipeni od
zmluvy o najme bytu sa pouziji primerane. Odstipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked je
pisomny prejav vole strany opravoeng] od zmluvy odstapit’ doruceny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ, slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuje”, sa neuplatni,

4. Po skongeni podndjmu je podndjomea povinny odovedat predmet zmluvy (¢l. 1) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, Za porusenie povinnosti véas vypratat’ byt (éim sa
na icely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni podndjmu™) je povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu
vo vyke 150,- EUR 7a kazdy. co i len zacaty kalendarny tvzden omeskania. Ak podndjomea porusi
povinnost odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave, je nijomea opravieny sim vvkonat' alebo zabezpeéit’
vykonanic napravy doddvatelsky a ziadat' od podnajomeu nahradu.

3. Po skonéeni podndjmu nemd podndjomcea pravo na akikolvek formu bytovej niahrady.

6. Podndjomea v pripade ziujmu o predlzenic podndgjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukoncenim podndjmu pisomne poziadat’ prenajimatela o predizenie podnijomnej zmluvy .

Clanok III.

1. Néjomea je povinny odovzdat” podndjomeovi byt v stave spasobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svaje naklady udrziavar; to neplati, ak je d'alej ustanovené nieco iné.

2. Podnajomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného adkladu ndjomeovi potrebu tveh oprav v byte, na ktoré
sa nevzlahuju ustanovenia bodov 3.1 a7 3.6, a umoznit ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v bvie sdvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) si opravy bytu,
miestnosti nesliziace] na byvanie, ktora je sticastou by, ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. ktoré si uvedené v prilohe
Nariadenia vlidy SR ¢ 87/1995 Z.z. ktorvm sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika
(d'alej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami su aj opravy byiu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sicastou bytu, ich
prislusenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj vwmeny drobnych so¢iastok Jednotliveeh predmetoy zariadenia
alebo vybavenia. kioré nie su uvedené v prilohe nariadenia, ak niklad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na t¢j istej veei viac oprav. ktoré spolu sivisia. Je rozhodujici stéet nakladov na
vietky tieto opravy.



3.3 Beznou adrzbou by (dalep len ~“being tdrzba™} su prace. Kloré sa obvvkle vykondvaji pri dihom
uzivani by, miestnost nesloziace] na byvanie, kiora le sucastou byvtu, ich prislusenstva, zariadenia a
vyvbavenia ako napriklad malovanie. napuitanie xylolitovej podlahy. dritikovanie a pastovanie parkict,
udrziavanic dreveného oblozenia stien. bpravy vstavaného nabyiku (opravy a vymeny zimok a natery).

3.4 Ak nejde o innosti. ktorveh spravne vykonanie predpoklada odborné znalosti, vykondva beznd adribu
podndjomea samostatne a na sval ueel. Bezni adrzbu. kiorej spravine vvkonanie predpoklada odborné
znalosti. vykonava najomea na Géet podnajomeu: za tieto Ginnost bude podnajomeovi Gétovana hodinova
zilovacia sadzba podla cennika najomen. ktora viak nesmie Vyrazne prevyviovar cenu, ktord sa za rovnake
alebo podobne sluzby (ctuje v mieste sidla ndjomeu v ase uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomea je povinny
aznamit’ bez zbviodného odklady najomcovi potrebu tych drobnych oprav. ktoré ma vykonat' najomea a
umoznit ich vvkonanie. Bezni ddrzby vykonava podndjomcea samostatne a na svo] ucet,

3.5 Ak sa podnijomcea nepostard o bezodkladng vvkonanic oprav alebo udrzby v pripadoch. ked® mu tito
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne aleba prostrednictvom tretej osoby, ma ndjomea pravo tak urobit
po predehadzajicom upozorneni podnidjomeu na svoje naklady sam (prip. dodivatelsky) a pozadovat' od
podnijomcu nahrady,

4.1 Podndjomea je povinny staral’ sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zivady a poskodenia
ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvajii alebo ti. ktorvm umoznil do bvtu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’, Ak sa tak nestane. mi ndjomea pravo postupovar primerane podla badu 3.5,

4.2 Ak podnidjomea uziva predmet emluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym spdsobom, Fe na
vecl viniki Skoda alebo 7e hrozi venik wmacnej Skody, je nidjomea po predehadzajiicom  pisomnom
upozarneni oprivneny od zmluvy odstipit’,

5. Podndjomea a osobv. ktoré s nim Z1)0 v spoloénej domacnosti, majli popri prave uZivat byt aj pravo uzivar
spolocné priestory a zariadenia domu. ako aj poZival’ plnenia. ktorveh poskylovanie je s uzivanim bytu
spojené. Podndjomea je povinny uzivatl' byt, spoloéné priestory a variadenia domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktoryeh poskvtovanic ie s uzivanim byt spojené, Najomea je opravieny pozadovat pristup k veci
za Ocelom kontroly, ¢ podnijomea uziva vee riadnym sposobom. Ak podnajomea byt zjavne neuZiva,
najomea ma privo od zmluvy odstipir’,

6.1 V¥kon priv a povinnosti vyplyvajlicich # tejio zmluvy. resp. 7o sivisiacich ustanoveni vicobecne
zaviiznych privnyeh predpisov. nesmie ber priavnehe dovodu zasahovat do prav a pravom chranenych
zaujmov inveh a nesmie bvt' v rozpore s dobrymi mravmi,

6.2 Podnajomea je povinny pri vikone svojich prav a povinnosti dbat’ aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujtice ostatnym vlastnikom & uzivatelom bytov vvkon ich prav. Ziroven je povinny zdrzat sa
vietkého. ¢im by nad miery primeranti pomerom obtazoval inéhe aleho ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
pravy.

1. Podndjomca nie je opravieny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alai podnajom, vypozicka, a
padl.). Porusenic tejto povinnosti opravimje ndjomen od zmluvy odstipit’.

8. Padnajomea nesmic vykondvat stavebné dpravy ani ing podstatnii zmenu v byte bez sihlasu ndjomeu, a to
ani na svoje naklady. Za ind podstatni zmenu v byte sa na ngely tejto zmluvy rozumejn aj zdsahy do
technickeho, energetického aleho technologického vybavenia byt resp. bytového domu. Porudenie tejto
povinnosti opraviuje ndjomeu od zmluvy odstipir,

9.1 Podndjomea je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny éas a v nevyhnutngj micre vstup do bytu
zastupcovi najomeu alebo  osobe poverene) vyvkonavat' Udrzbu, za acelom obhliadky alebo opravy.
Podndjomea je povinny byt spristupnit’ aj vtedy, ked sa jedna o opravu spolocnych éasti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupni len z bytu. Na déely montaze a udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inyeh plneni kioryeh spotreba sa takymio alebo obdobnym spasobom zaznameniva, ako aj na



e e

odpocet nameranych hodndt, je podndjomea povinny umeznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi. zamestnancom alebo inym osobam poverenyeh dodavatelmi tychto plneni. V pripade
neumaznenia pristupu zndsa podndjomea dosledky s tym spojene, ktorymi sa rozumejd najmi Skody a
dodatocne naklady. ktoré v sivislosti s porugenim povinnosti podnajomeu venikl,

9.2 Podnajomea je povinny dodriiavat protipoziarne a in¢ obdobné predpisy najmii neodkladat veci na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu. ktoré by brinil; poziarnemu zasahu. dodrziavat zikaz
manipulicie s otvorenym ohiiom vo vyznacenyeh priestornch a pod..

2.3 Padnajomea je povinny bez zbvtoeného odkladu oznamit’ najomeovi zavady na meracich zariadeniach v
bvie.

9.4 Podndjomea je povinny oznamovar ndjomcovi kazdi zmenu identifikaénych Gdajov vritane éisla tétu
ako 1 zmenu poctu osoh Ktoré ako ¢lenovia domdacnosti wrivaju byt spolu s nim,

10. Povinnosti podndjomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povazuji za “osobitné povinnosti podndjomen” v
zmysle Clanku [ bodu 3.1.2 tejio zmiuvy: 10 neplati v pripadoch. ked porusenie povinnosti je dévodom
opraviujncim najomen od zmluvy odstipit’,

Clanok IV.

ot I. Zmluvné sirany sa dohodli. #e dhrada za podndjom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou smiuvy,

2. Uhradu za plnenia. kiorvels poskyvtovanie je s podnajmom spojené je podnajomca povinny uhradzat
najomeovi zalohovo. vo vyske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluwvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO). vidy do 15, dia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa ihrady platia {napr. alirady za maree s splatné do |3, februdra).

3.2 Najomea je opravneny jednostranne zvydovat’ sumu thrady 7a padndjom (bod 1.} najviac pnd]ra zakona
a podla rozhodnutia viastnika. Najomea je oprivineny Jednostranne upravit’ vysku zilohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod vyplivajici zo zmeny pravinych predpisov, rozhodnutia cenovyeh orginov, zmeny
trhovych cien. alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskyvtovanych sluzieb, Jednostrannd zmena visky
thrad sa uskutoéni dorucenim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi.

3.3 V pripade viacerych pohladdvok plati. 7e suma uhradens podndjomeom sa pouZije na uspokojenie
pohladavky. Kiorej splnenic nie je zabezpecené aleho Je zabezpeceng v najmeniom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskar splatnej: na pripadn¢ iné uréenie vykonané podnajomeom (napr. v prikaze
na ahradu a pod.) sa neprihliada,

4.1 Najomea sa zavizuje vvictovar zalohové plathy raz rofne. najneskor do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiiceho po skonfeni ziEtovacieho obdobia. Zictovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, z¢ vysledkom vviétovania zalohavyceh platieh bude nedoplatok, je podnajomea povinny K jeho
hrade do 14 dni od dorugenia vWevy najomeu. Pri skonéeni podnajmu podndjomea uvedie svoju d'algiu
adresu pre dorucovanie pisomnosti: v opacnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradicl plneni poskytovanyeh v stivislosti s uzivanim bytu { napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati byt zmluvné strany zaznamenaji v pratokole.

5. Vietky pefiazné pohladdavky zmluvnych stran musia byt uhradené riadne a véas. Peiazny dlh plneny
prostrednictvom peiazncho tstavu alebo prostrednictvom postoveho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ucet veritela v penaznom tstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade
poruienia le¢jlo povinnosti je strana, Klord sa porusenia dopustila. povinnd uhradit’ trok z omeskania vo
vyske 0.1 EUR za kazdy, ¢o i len zaéaty den ometkania.

6. Ak podnijomea porusi povinnost uhradit’ platby uvedené v bode 1. ((hrada 72 podndjom) alebo v bode 2.




(Ghrada zaloh za plnenia, poskviovanie Klorveh je s podndimom spojené) riadne a véas, a porusenie tejto
POVINNOSIE nenapravi anj v dodatoéne] primerangj lehote poskytnute] my nijomeom. Je ndjomea apravneny
Postupovar’ podla ust. ¢l 11 body 3,12 tejo amluvy. Vo varahy k nedoplatku 2 vyiétovania zilohovych
platieb 1o plati rovnake.

Clinok V.

Podnijomea berie na vedom ie. Ze byt prencchavan ¥ mu do uzivania Nie je poisteny.

Clinok V1.
L. Ak sa v tejio zmluve hovori o zmluvne pokute, 1akéto dojednanie nema vplyy na povinnost' zmluvne)
strany zaplatit’ nahrady shody: 1o sa 1vka aj skody presahujice) vygku zmluvnej pokuty, Na Zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel nie Ie opravieny amluvy o podnajme vypovedar Suhlas prenajimatela (vlastnika bytu)
§ wzavretim podndjomne; smius ¥ bolndjomeovi dany v spred,

3. Vatah ndjomen g rodndajomen sa riadi touto zm oy LU ustanoveniami - Obéianskeho zakonnika

-I ) - -
o podndjme byvtu, a v pripadoch. ktoré nic s jch ustanoventami riesend, pouziji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 6499 (be tanskeho zikonnika,

4. Tato zmluva je s vholovend v 2 rovnopisoch: podndjomeovi patri jedno vvhotovenie,
3, Ugastnici ejto amluvy prehlasuji, se prejavy v nej si slobodné a viizne, plne zrozumitené a urcité, 7e ich

sposobilast na dany privay okon nie Je obmedzena. ze zmluvu preéitali, s Jej obsahom bez vyhrad
suhlasia. ¢o svajimi podpismi patvrdzuji.

. i I| II
Podnijomea : ?M“

Nijomea:

2. Augustin thmidi,
konatel
TECHNOTUR s.ro

V Starej Turej, 1.5.2011



