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Zmluva o podnidjme bytu

¢.4/11
Nijomea:
ohchodné meno TECHNOTUR s.r.o,
sidlo . ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45
Stard Tura 916 01
ICO 36 704 482
ZApS ; Obchodny register Okresného sidu Trenéin
oddiel : Sro. viozka éislo : 17278/R
zastupeny Ing. Augustin Schmidl, konatel
11C - 20 2229 1578
IC DPH - S 202229 AT
hank. spojenie : DEXIA Nove Mesto nad Vihom
Eislo Oétu SBLI391001/5600
Podnidjomen:
meno 4 priezvisko ! Zuzana Durcovi

ditum narodenia ;

trvale bytom :

Stédtna prisluinost :
dislo 0t -

adresa pre doruCovanie ;

uzavreli v Starej Turej, dna 01. 05. 2011, tato

zmluvu o podndiajme bytu

Clinok 1.
I. Ndjomea prenechiva podndjomcovi do uzivania byt & 13, ktory sa nachddza na 3. poschodi bytového
domu postaveného na v Stare] Ture]. Bytovému domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelené
stpisne . orientadéng ¢islo
)

=. Byt pozostava z: predsief, 2 izbhy, WC a kipel’fia, kuchyiisky kit.
Celkova plocha obytnyeh miestnosti je 48,96 m®. plocha ostatnyeh miestnosti je 20,17 m*.

3. Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podnajomea sa so stavom bytu vopred ohoznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne uZzivanie. Diom uvedenym v &l [ bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s élenmi svojej
domécnosti po dobu uréent v tejto zmluve uzival.

Clanok 11

|. Najomea je povinny odovzdat” a podnajomea je povinny prevziat predmet zmluvy do uzivania dia
01, 05.2011. Podndjomny vztah sa uzatvara na dobu urcita. do 30. 4. 2012,

2. Pravoy vztah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez “podndjom™) sa konéi uplynutim €asu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢&. 40/1964 Zh. v zneni neskoriich predpisov {dalej len
“Obciansky zakonnik™ alebo skratka *0Z™) sa nepouzije.



o .

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozne podndjom ukongit' len dohodou zmluvnyeh strén alebo
Jednostrannym pravnym ukonom (vipoved'. odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strin za
podmienok ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vietky pripady plati, Ze privny tkon treba urobit’ pisomne, inak
Je neplatny.

311 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. 7e vypovedna lehota e 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podnajomen. 1 mesiac ak ide o vypoved' 7o strany najomeu. Vypovedna lehota sa podita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede, Ak nie Je dialej ustanovene nieco iné, skonéenie podnajmu
vypovedou je mozné 7 aké¢hokolvek dovodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da najomea vypoved z dovedu. 7e podndjomea porusil niektori z povinnosti, ktoré si v tejto
zmluve oznacene ako “osobitné povinnosti podnajomeu™ plati. ze vypovednd lchota je | mesiac a plynie
rovnako ako vypovedna lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skutkove
vymedzit tak, aby ho nehalo mozné samenit’ s invm dévodom a musi sa vyslovne uviest, 7e ide o vypoved'
padla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndjmu Jc podnijomea povinny umoznit
zaujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomeu alebo jeho zastupeu, Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zbytocne obtazovany,

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. Je ktorakol'vek
zo zmluvnych strin opravinena od zmluvy odstipit’; ustanovenia Obéianskeho zakonnika o odstiipeni od
zmluvy o ndjme bytu sa pouziju primerane. Odstopenim od zmluvy sa podnidjom konéi k momentu, ked je
pisomny prejav vile strany oprivnenej od zmluvy odstipit doruceny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ. slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zagiatku zrusuje”, sa neuplatni,

4. Po skongeni podndimu je podndjomea povinny adovzdat predmet emluvy (€l 1) ndgjomeovi v stave, v
akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa
na tcely wohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni padnajmu™) je povinny zaplatit' zmluvni pokutu
vo vi¥ske 150,- EUR za kazdy, &o i len zacaty kalendarny 1wzden omeskania. Ak podndjomea porusi
povinnost odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave, je ndjomea opravneny sam vykonat' alebo zabezpeéit
vvkonanie napravy dodavatel'sky a ziadat od podnajomen nahradu.

3. Po skonéeni padndjmu nemé podniajomea pravo na akikol'vek formu bytove] nahrady,

6. Podnijomea v pripade zaujmu o predlzenie podnajomného pomeru Je povinny 2 mesiace pred
ukoncenim podndjmu pisomne poZiadat prenajimatela o predizenie podndjomnej zmluvy .

Clanok I11.

L. Nidjomea je povinny odovzdat’ podndjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’ 1o neplati. ak je d'alej ustanovené nicto iné.

2. Podndjomea je povinny ozndmit’ bez zbvtoéného odkladu najomeovi polrebu tych opriav v byte, na ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 a7 3.6, a umoanit ich vykonanie,

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) st opravy bytu,
miestnosti nesluziacej na byvanie. klora je sicastou bytu. ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe
Nariadenia viddy SR ¢. 87/1995 7.z.. Ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika
(dalej len “nariadenie™).

3.2 Drabnymi opravami st aj opravy bytu, micstnosti nesliziacej na byvanie, kiord je sugast'ou bytu, ich
prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych siciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia
alebo vybavenia. Kloré nie st uvedené v prilohe nariadenia. ak niklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac opriv, kioré spolu sivisia, je rozhodujiici suéet nakladov na
vietky tieto opravy.



3.3 Beznou adrzbou byviu (dalej len “bezna driba™) si price. ktore sa obvykle vykonavajh pri dlhiom
uzivani bytu. miesinosti nesliziace] na byvanie, ktora Je sucastou bytu. ich prislusenstva. zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie. napustanic xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie drevencho oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku {opravy a vymeny zdmok a nétery).

3.4 Ak nejde o ginnosti. ktoryeh sprivie vvkonanie predpoklada odborné znalosti. vyvkonava bezni tdrzbu
podndjomes samostatne a na svoj Ocel. Berna adrzbuy, ktore] spravine vykonanie predpoklada odbomneé
analosti. vykonidva ndjomea na Géet podnajomeu: #a ticto Einnosti bude podnajomeovi Gétovana hodinova
zuctovacia sadzba podla cennika ndjomeu. kiord viak nesmic vyrazne prevysoval cenu, ktord sa za rovnaké
alebo padobné sluzby tétuje v mieste sidla najomeu v ¢ase nzatvorenia tejto zmluvy. Podndjomea je povinny
oznamil’ bez zbytoéného odkladu najomeovi potrebu tveh drobnyeh oprav, kioré ma vykonat najomca a
umaznit ich vykonanie. Bezni 0drzbu vykondva podndjomea samostatne a na svoj aéel,

3.5 Ak sa podndjomea nepostard o bezodkladné vykonanie oprav alebo Gdrzby v pripadoch. ked' mu tato
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma ndjomea pravo tak urobit
po predehadzajocom upozorneni podndjomeu na svoje naklady sam (prip. doddvatel'sky) a pozadovat’ od
padndjomen nabradu.

3.6. Opravy a ddrzbu plynového kotla v zmysle navodu na Jjeho prevadsku zabezpeduje podndjomea
samostatne a na svoj 0cet prostrednictvom oprivneného servisného technika.

4.1 Podndjomea je povinny staratl’ sa o 1o, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zavady a poskodenia
ktor¢ sposobil sém alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti, ktorvm umoznil do byvtu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane. ma najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podndjomea uziva predmet zmluvy aleho ak trpi uZivanic predmetu zmluvy takym spdsobom, Ze na
vect vznika Skoda alebo Ze hrozi venik znaénej skody, je najomea po predehadzajicom pisomnom
upazorneni opravneny od amluvy odstiapit’.

3. Podndjomea a osoby. ktoré s nim ziji v spoloéne] domacnasti, majit popri prave uZivat' byt aj privo uzivat
spolotné priestory a zariadenia domu. ako aj pozivat plnenia, ktoryeh poskytovanie je s uzivanim bytu
spojenc. Podndjomea je povinny uzivat’ byt. spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktoryeh poskytovanic je s uzivanim bytu spajené. Ndjomea je oprivneny poZadovat' pristup k veci
za Ucclom kontroly. & podndjomea uziva vee riadnym spasobom. Ak podndjomea byt zjavne neuiva,
najomea mi privo od zmluvy odstapit’.

6.1 Vykon priv a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo shvisiacich ustanoveni vieobecne
ridviiznyeh pravaych predpisov. nesmie bez pravneho dévodu zasahovat do prav a privom chranenych
zaujmoy inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi,

6.2 Podndjomea je povinny pri vykone svajich prav a povinnosti dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujiee ostatnym vlastnikom ¢i uzivatelom bytov vykon ich priv. Zaroved je povinny zdrzat' sa
vietkého, ¢im by nad mieru primeran pomerom obtazoval iného alebo &im by vaine ohrozoval vykon jeho
priv.

7. Podndjomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podndjom, vwpozicka, a
pod.). Porusenie tejio povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstiapit’,

8. Podnajomea nesmie vykonavat stavebné tipravy ani ind podstatnii zmenu v byte bez sihlasu najomeu, a to
ani na svoje ndklady. Za ind podstatnd zmenu v byte sa na ucely tejio zmluvy rozumeji aj zasahy do
technickcho, energetickeho alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
povinnosti opravije ndgjomeu od zmluvy odstipit,

9.1 Podndjomea je povinny umoznit’ na nevyvhnutne potrebny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi najomcu alebo osobe poverenej vykondval ddribu, za (celom obhliadky alebo opravy.



Podnidjomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy. ked' sa jednd o opravu spoloénveh ¢asti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupni len 2 byvtu. Na (cely momaze a adrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inveh plieni ktorveh spotreba sa takymio alebo obdobnvm spésobom zaznamenava, ako aj na
odpocet nameranveh hadndt, je podndjomea povinny umoznit potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete. domovnikovi. zamestnancom alebo inym osobam poverenyeh dodavatelmi tvehto plneni. V pripade
neumognenia pristupu znasa podnajomea dosledky s tym spojené. ktorvmi sa rozumejii najmé Skody a
dodatocne niklady. ktore v suvislosti s porusenim povinnost podnajomeu venikli.

9.2 Padnajomea je povinny dodrziavat” protipoziarne a iné obdobné predpisy najmii neodkladat’ veci na
chodbach a v spoloénych priestorach domu, ktoré by branili poziarnemu zasahu, dodriiavat zakaz
manipulicie s otvorenym ohfiom vo vyznacgenych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bex zbvioéného odkladu oznamit’” nijomeovi zavady na meracich zariadeniach v
byt

9.4 Podnajomea je povinny oznamovat’ ndjomeovi kazdi zmenu identifikacnyeh tdajov vritane éisla détu
ako i zmenu poctu asdb kloré ako clenovia domicenosti uzivaji byt spolu s nim,

10. Povinnasti podndjomeu uvedené v tomto Elanku sa povazuji za “osobiiné povinnosti podnajomeu” v
zmysle lanku [ bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch. ked porusenie povinnosti je dévodom
opriviujucim najomen od zmluvy odsiipir’,

Clanok 1V,

I. Zmluvné strany sa dohodli, Ze (hrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia. ktoryeh poskytovanie je s podnagjmom spojené je podndjomeca povinny uhradzat
niajomeevi zilohovo. vo vvske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.,

3.1 Uhrady podTa bodu 1. a 2. plati podnajomes prostrednictvom inkasa (SIPO). vidy do 15. diia mesiaca,
ktory predchddza mesiacu, za Ktory sa ahrady platia (napr. hrady za marec st splatné do 15. februara).
3.2 Najomea je opravneny jednostranne zvyiovat’ sumu dhrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zdkona
a padla rozhodnutia viastika, Ndjomea je opravneny jednostranne upravit vvsku zilohovej platby (bod 2.)
ak je na 1o dovod vyplyvajici zo zmeny praviyeh predpisov. rozhodnutia cenovveh orginov, zmeny
trhovyeh cien. alebo zo zmeny drubu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostrannd zmena vysky
thrad sa uskutodni dorucenim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi.

3.3 V pripade viacerych pohladavok plati. 7e suma uhradend podndjomeom sa pouzije na uspokojenie
pohladavky, ktore] splnenic nie je zabezpecené alebo je zabezpecené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskor splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomeom (napr. v prikaze
na dhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyictoval’ zilohové platby raz roéne, najneskér do 31, méja kalendarneho roka
nasledujiccho po skonéeni zictovacicho obdobia. Zictovacim ohdobim sa rozumie Kalendarny rok.
V pripade, 7e visledkom vyuctovania zalohovyeh platieb bude nedoplatok. je podnajomea povinny k jeho
uhrade do 14 dni od doruCenia vyzvy najomen. Pri skongeni podnajmu podndjomea uvedie svoju dalgiu
adresu pre dorucovanie pisomnosti: v opaénom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pabytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu { napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovadani a prevzati bytu zmluvng strany zaznamenaji v protokole,

3. Vsetky penazné pohfadavky zmluvnyeh strin musia byt uhradené riadne a véas. Pefazny dlh plneny
prostrednictvom penaingho ustavu alebo prostrednictvom postoveho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na et veritela v penaznom dstave alebo vyplatenim sumy dlhu veriteTovi v hotovosti. V pripade
poruenia tejlo povinnosti je strana. ktora sa porusenia dopustila, povinng uhradit’ Grok z omeskania vo



vvike (L1 EUR 7za kazdy, ¢o i len zadaty den omeskania.

6. Ak podnajomca porusi povinnost uhradit’ platby uvedené v bode 1. (Ghrada za podnijom) alebo v bode 2.
(Uhrada zdloh za plnenia. poskvievanie ktorveh je s padnajmom spojeng) radne a véas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranei lehote poskyinule] mu nijomeom, je ndjomea opravneny
postupovat podla ust. €L 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vyuétovania zalohovych
platieh to plati royvnako,

Clanok V.

Podnajomea berie na vedomie. Ze byt prencchivany mu do uZivania nie Je poisteny.
Clanok VI,

Lo AK sa v 1ejlo zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nema vplyy na povinnost” zmluvne]
strany zaplatit nahradu Skody: 10 sa tyka aj skody presahujicej vysku zmluvnegj pokuty, Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel’ nie je opravneny zmluvu o podnijme vypovedat. Sihlas prenajimatela (viastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol najomcovi dany vopred.

3. Vztah najomcu @ podndjomen sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika
o podndajme byvtu, a v pripadoch, Ktoré nie sit ich ustanoveniami riegené. pouZijl sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obéianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisach: podndjomeovi patri jedno vyvhotovenie,
3. Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji. z¢ prejavy v nej su slobodné a visme. plne zrozumitel'né a uréité, Fe ich

sposobilost” na dany pravny Gkon nie je obmedzend, Ze si zmluvu preéitali, s Jej obsahom bez wyhrad
suhlasia, ¢o svajimi podpismi potvedzuji,

e e e

P Y
Far v -
Nijomea: i (et O Podnijomea : o EoXTE ot
B

d Ing. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.ro

V Starej Turej, 1.5.2011



