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Zmluva o podnijme bytu

¢.37/11

TECHNOTUR s.r.o.

ul. Gen. M. R. Stefinika 380/45
Stara Turd 916 01

36 704 482

Ohbchodny register Okresného sidu Trenéin
addiel ; Sro, vlozka &islo ; 17278/R
Ing. Augustin Schmidl, konatel
202229 1678

SK 202229 1678

DEX1A Nové Mesto nad Vihom
SRT1391001/5600

Zuzana Rozbheska

adresa pre doruCovanic ; :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 11, 2011, tato

zmluvu o podnajme bytu
Clanok 1.
1. Nédjomea prenechava podnajomeovi do uzivania byt €. 3, ktorv sa nachadza na 3. poschodi bytového

domu postaveného na v Starej Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt
umiestneny. jc pridelené stpisné & , orientacné &isla

I3

. Byt pozostiava z chodby, 1 izby, WC a kiapel'ne, kuchyne.
Celkova placha obytnyeh miestnosti je 12,62 m”. plocha ostatnych miestnosti je 17,18 m’,

Lad

. Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu,

4. Podndjomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejlo zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne uzivanic. Diiom uvedenym v L 11 bod |. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s élenmi svojej
domacnosti po dobu uréeni v tejio zmluve uzival.

Clanok I1.

1. Najomea je povinny odovzdat’ a podnajomea je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania diia
01. 11.2011. Podndjomny vetah sa uzatvara na dobu uréiti, do 31.10.2012,

2. Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou (dalej ticz “podnajom™) sa konéi uplynutim éasu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (dalej len
“Obéiansky zakonnik™ alebo skratka “0Z™) sa nepouiije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moznoe podniajom ukonéit’ len dohodou zmluvnyeh stran alebo
Jednostrannym pravnym tkonom (vypoved. odstipenie od zmluvy) Kiorejkolvek zo zmluvnych strén za
pedmienck ustanovenyeh v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. ze pravny tkon treba urobit’ pisomne, inak
Jje neplatny.

3.1.1 AK nic je dalej ustanovené inak plati, ze vypovedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podndjomeun. I mesiace ak ide o vypoved’ zo strany nijomeu. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruteni vyvpovede. Ak nie je d'alej ustanovené niedo iné, skondéenie podndjmu
vypoved'ou je mozné z akchokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dovodu.

3.1.2 Ak da najomea vypoved z dévodu, #e podndjomca porusil niektord z povinnosti. ktoré s v tejto
zmluve nznadené ako “osobitmé povinnosti podndjomeu™ plati, Ze vypovednd lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedna lehota padla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi doved vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s invm dévodom a musi sa v¥slovne uviest, Ze ide o vypoved
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podane] vypovedi alebo mesiac pred skoncenim podndjmu je podndjomea povinny umoznit
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zastupeu. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zbyioéne obtazovany.

3.2 V pripadoch ustanovenyeh v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obcianskeho zdkonnika, je ktorakol'vek
zo zmluvnych stran opravnena od zmluvy odstipit: ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika o odstapeni od
zmluvy o najme bytu sa pouziju primerane. Odstipenim od emluvy sa podndjom konéi kK momentu, ked' je
pisomny prejav vole strany opravinenej od zmluvy odstapit’ doruceny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ. slova ~odstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruduje”, sa neuplatni.

4. Po skonéeni podniajmu je podndjomea povinny odovzdat” predmet zmluvy (€l 1) nijomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za poruienie povinnosti vZas vypratat” byt (2im sza
na Géely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni podnajmu™) je povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu
vo vyske 150,- EUR #a kazdy. ¢o i len zaéaty kalendarny tyZded omeSkania. Ak podndjomea porudi
povinnost’ odovzdat” byt v zodpovedajiicom stave, je najomeca opravieny sam vykonat alebo zabezpecit’
vykonanie napravy dodavatel'sky a ziadat od podndjomecu nahradu.

5. Po skonéeni podndjmu nema podndjomea privo na akikol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predlzenie padnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukenéenim podnajmu pisomne poziadat’ prenajimatela o predlzenie podnajomnej zmluvy .

Clanok I1L

1. Mdjomea je povinny odovzdat’ podndjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’; to neplati, ak je d'alej ustanovené nieco iné.

2. Podndjomea je povinny azndamit bez zhytoéného odkladu. ndjomeovi potrebu tvch opriav v byte, na Ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.6, a umoZnit ich vykonanie,

3.1 Drobnymi opravami v byte stuvisiacimi s jeho vZivanim (dalej len “drobné opravy™) st opravy bylu,
miestnosti nesliZiace) na byvanic. kiora je siéastou byto, ich prislugenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnveh saciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Mariadenia viady SR & 871905 ¥z ktorvm sa vyvkondvaji niektore ustanovenia Obéianskeho zikonnika
(dalej len “nariadenie™),

3.2 Drobnymi opravami s aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sicastou bytu, ich
prislufenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych siciastok jednotlivyeh predmetov zariadenia
alebo vvbavenia. kloré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak niklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,
EUR. Ak sa vykondva na tej iste] veci viac oprav, Ktoré spolu stvisia, je rozhodujici siéet nakladov na



vietky tieto opravy,

3.3 Beinou adrzbou byt (d'alej len “bezni tdrzba™) su prace, ktoré sa obvykle vvkondvaji pri dlh%om
uzivani bytu, miestosti nesliziacej na byvanie. kiora le stéastou by, ich prislufenstva, zariadenia a

vybavenia ako napriklad malovanic. napustanie xylolitovej podlahy. drétikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreveného oblozenia stien, opravy vstavaného nibytku (opravy a v¥meny zamok a ndtery),

3.4 Ak nejde o Ginnosti, ktorveh spravie vykonanie predpoklada odborné znalosti, vywkonava beznd Gdrsbu
podnajomea samostatne a na svo] ucet. BeZzni ddrzbu, ktorej spravne vykonanie predpokladd adborné
znalosti. vykonava ndjomea na (cet padnidjomeu: za tieto Ginnosti bude podndjomeovi Gétovana hodinovi
zi¢lovacia sadzba podla cennika najomeu. ktora viak nesmie vyrazne prevysovat cenu, ktord sa za rovnaké
alebo podobné sluzby iétuje v mieste sidla najomeu v éase uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomea je pavinny
oznamit’ bez zbvtoéného odkladu najomeovi potrebu tych drobnveh oprav, ktoré mad vykonaf' najomca a
umoznit’ ich vvkonanie. Bezn(i udribu vvkondva podnijomea samostatne a na svoj déet,

3.5 Ak sa podndjomcea nepostard o bezodkladné vykonanie opriv alebo udrzby v pripadoch, ked’ mu tito
zmluva ukladd, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma najomea pravo tak urohit
po predehadzajicom upozorneni podnidjomcu na svoje naklady sam (prip. dodavatel'sky) a pozadovat” od
podndjomeu nahradu,

4.1 Podnajomea je povinny starar” sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla gkoda. Zavady a poskodenia
kloré sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaji alebo ti, ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’, Ak sa tak nestane. ma najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5,

4.2 Ak podndjomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym spésobom, Ze na
veci vznika skoda alebo Ze hrozi venik znacnej Skody, je ndjomca po predchddzajicom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipit’.

5. Podndjomea a osoby, ktoré s nim Ziji v spolocnej domécnosti, maji popri prave uZivat byt aj pravo uzivat
spoloéné priestory a zariadenia domu. ako 4 pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie Je s uZivanim bytu
spajend. Podndjomea je povinny uzivat byt. spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktarych poskyiovanie je s uzivanim bytu spojené. Ndjomea je opravneny pozadovat’ pristup k veci
za Oc¢elom kontroly, &i podndjomea uFiva vec riadnym spésobom. Ak podndjomca byt zjavne neuziva,
ndjomea ma privo od zmluvy odstapit’,

6.1 Vykon priv a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo sivisiacich ustanoveni vieobecne

zaviiznych pravnych predpisov, nesmie bez pravneho dévodu zasahovar do priv a pravom chranenych
zdujmov inych a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vylvorilo prostredie
zabezpecujlice ostatnym vlastnikom & uzivatelom bytov vykon ich prav. Zaroven je povinny zdrzat' sa
vietkého, ¢im by nad mieru primerant pomeram obtazoval iného alebo &im by vaine ohrozoval vykon jeho
prav.

1. Podndjomea nie je opravneny dat predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al3i podnajom, vypoZicka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstapit’,

8. Podndjomca nesmie vykondvat stavebne Upravy ani inti podstatnii zmenu v byte bez sihlasu nijomeu, a to
ani na svoje naklady. Za in podstatnil zmenu v byte sa na néely tejlo zmluvy rozumeju aj zasahy do
technického. energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
povinnosti opraviiuje ndgjomen od zmluvy odstipit.

9.1 Podndjomea je povinny umoznit na nevvhnutne potrebny éas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi najomeu alebo osohe poverenej vvkonavat' ddrzbu, za Géelom obhliadky alebo opravy.
Podnijomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy, ked' sa jedna o opravu spoloénych ¢asti alebo spaloénych
zariadeni domu pristupni len 7 bytu. Na Géely montaze a adréby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,



plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym sposobom zaznamenava, ake aj na
odpocet nameranych hodndt, je podnajomea povinny umoZznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prve;
vete. domovnikovi. zamestnancom alebo inym oscham poverenych dodavatelmi tychto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu znada podnajomea dosledky s tym spojené. Ktorymi sa rozumeju najmii dkody a
dodatoéné naklady. ktoré v siivislosti s porugenim povinnosti podndjomeu vznikli.

9.2 Podnajomeca je povinny dodrziavat’ protipoziarne a iné obdobné predpisy najmé neodkladat’ veci na
chodbich a v spolotnych priestoroch domu. ktoré by brinili poZiarnemu zasahu, dodriiavat’ zakaz
manipuldcic s otvorenym ohitom vo vyznaéenych priestoroch a pod..

9.3 Podndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ ndjomeovi zavady na meracich zariadeniach v
byie,

9.4 Padnajomca je povinny oznamoval’ najomcovi Kazdi zmenu identifikaénych tdajoyv vratane Eisla Géu
ako i zmenu podtu 0sdb ktoré ako ¢lenovia domécnosti uzivaju byt spolu s nim.

10, Povinnosti podndjomeu uvedené v tomio élinku sa povazuji 7a “osobitné povinnosti podnajomeu™ v
zmysle élanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked poruSenie povinnosti je dovodom
opraviiujicim najomeu od zmluvy odstapit’.

Clanok TV.

1. Zmluvné stranv sa dohodli, 7e dhrada #za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktorv je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia. ktorveh poskytovanie je s podndjmom spojené je podndjomea povinny uhridzat
najomecovi zdlohovo, vo vyike presne uvedenc EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla boadu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. dia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa dhrady platia (napr. hrady za maree si splatné do 15, februara).

3.2 Najomea je opravneny jednostranne zvySovatl’ sumu thrady za podnajom (bod 1.} najviac pudia zikona
a podla rozhodnutia viasinika. Nijomea je opravneny jednostranne upravit’ vysku zalohovej plathy (bod 2.)
ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny
trhovych cien. alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostrannd zmena vysky
dhrad sa uskutoéni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podnajomeovi.

3.3 V pripade viacerych pohladdvok plati. 7e suma uhradend podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nie je zabezpecenc alebo je zabezpefené v najmeniom rozsahu. inak na
uspokojenie pohladivky najskor splanej: na pripadné iné uréenie vykonané podnijomcom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zavazuje vyuétoval zilohové platby raz roéne, najneskor do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiiceho po skongeni zi¢tovacieho obdobia. Zicétovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade. 7e vysledkom vytiétovania zalohovych platieb bude nedoplatok, je podnajomea povinny k jeho
ihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy najomeu. Pri skonéeni podnidjmu podnajomea uvedie svoju dalsiu
adresu pre doruéovanie pisomnosti: v opaénom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, ¢lektromer, apod, )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

5. Vietky penazné pohladavky zmluvnych strin musia byt ubradené riadne a véas. Penazny dlh plneny
prostrednictvom penazného dstavu alebo prostrednictvom poitového podniku je spineny pripisanim sumy
diho na 0éet veritela v penaznom Gstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. 'V pripade
porugenia tejto povinnosti je strana, Ktord sa porusenia dopustila, povinna uhradit’ arok z omeikania vo
vydke 0,1 EUR za kazdy. o i len zacaty den omeskania.



6. Ak podnajomea porusi povinnost uhradit’ platby u edené v bode 1. {uhrada za podnajom) alebo v bode 2.
(ihrada zaloh za plnenia, poskylovanie ktorveh je s podnajmom spojené) riadne a véas, a poruenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoéne) primerane; lehote poskytnute] mu najomcom, je ndjomea opravneny
postupovat’ podla ust. ¢l. 11, bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vziahu k nedoplatku z vyiétovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

Podnajomea berie na vedomic, Ze byt prenechivany mu do uZivania nie je poisteny.

Clanok VL.
1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nema vplyv na povinnost zmluvnej
strany zaplatit' nahradu skody: to sa t¥ka aj skody presahujiice] vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat. Suhlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzavretim podnajomnej zmluvy bol najomeovi dany vopred.

3. Vztah ndjomcu apodndjomeu sa riadi touto zmluvol. ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika
o podnajme bytu, a v pripadoch. ktoré nie s0 ich ustanoveniami riesené, pouZziji sa podporne ustanovenia
paragratov 663 az 699 Ob&ianskeho zikonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch: podnajomeovi patri jedno vyhotovenie.
5. Ucastnici tejto zmluvy prehlasujo, Ze prejavy v nej si slobodné a vazne. plne zrozumitelné a uréite, ze ich

sposobilost’ na dany pravay kon nic je obmedzend, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez yyhrad
sihlasia. o svojimi podpismi potvrdzuji,

)
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Najomca: /EKAH“J Podnajomea: ... “’m“—“"’/ ..................

Ing. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.r.0

V Starej Turej, 1.11.2011



