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DEXIA Nove Mesto nad Vihom
SRTI391001/3600

Katarina Hrusovsks

Pavel Podhradsky

uzavreli v Starej Turej, daa 01, 11, 2011, tito

zmluvu o podnajme bytu

Clinok 1.

1. Ngjomea prenechava podndjomcovi do uzivania byt & 45, ktory sa nachidza na 2.poschodi bytového
domu postaveného na / Starej Turej. Byvtovému domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelené
shpisng i orientaéne Eislo

2. Byt pozostdva : 1 izba, kuchyfia, pivnica, prislu§enstvo.
Celkova plocha obytnych miesinosti je 41,32 m*.
3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovadani a prevzati bytu,

4. Podnajomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a padpisom tejio zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne uzivanie. Ditom uvedenym v &1, 1T bod 1. sa ho zavizuje prevziat, aby ho spolu s clenmi svoje)
domacnosti po dobu uréeni v tejto zmluve uzival.

Clanok 11.

I. Najomea je povinny odovzdat’ a podndjomea je povinny prevziat predmet zmluvy do uzivania diia
01. 11.2011. Padndjomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréitd. do 31.10. 2014.



2, Pravny vzlah zalozeny touto zmluvou (dalej tiez “podnijom™) sa konéi uplynutim ¢asu, na kiory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zh. v zneni neskorsich predpisov (dalej len
“Obéiansky zakonnik™ alebo skratka “077) sa nepouzije,

3. Pred wplynutim dojednanej doby mozne podnajom ukonéit' len dohodou zmluvnveh strin alebo
Jednostrannym pravinym tkonom (vypoved. odstipenie od zmluvy) Klorejkolvek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre viethy pripady plati, Ze pravny tkon treba urobil’ pisomne, inak
je neplainy.

i.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati, ze vvpovedna lehota je 2 mesiace ak ide o vwpoved' zo strany
podnajomeu. 1 mesiae ak ide o vypoved' #o strany najomeu. Vypovedna lehota sa poéita od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nicéo iné. skonéenie podnajmu
vypovedou je mozné z akéhokolvek dovedu alebo bex uvedenia ddvodu,

3.1.2 Ak da ndqjomea vypoved' z divodu, Ze podndjomea porudil nicktord z povinnosti, ktoré si v tejto
zmluve oznacené ako “osobitné povinnosti podndjomeu™ plati, ze vypovedna lehota je | mesiac a plynic
rovnako ako vypovedna lehota podla bodu 3.1.1. V tomio pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest. ze ide o vypoved’
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovedne] lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skoncenim podndjmu je podnajomea povinny umoznit
zaujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zastupeu. Podnajomea nesmie byt
prehliadkou zbytoéne obtazovany,

3.2 ¥ pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika, je ktorakolvek
zo mluvnyeh strin opravnena od zmluvy odstapit ustanovenia Ob&lanskeho zikonnika o odstipeni od
zmluvy o najme bytu sa pouziju primerane. Odstupenim od zmluvy sa podnajom konéi k momentu, ked’ je
pisomny prejav vole strany opravnenej od zmluvy odstipit’ doruceny adresatovi tj. drubej zmluvne] strane.
Ustanovenic § 48 ods, 2 OZ, slova “odstupenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zrusuje”, sa neuplatni.

4. Po skonceni podndjmu je podndjomea povinny odovzdat’ predmet zmluvy (€ 1) ndjomeovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat byt (&im sa
na Géely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skondeni podndjmu™) je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu
vo vySke 150,- EUR za kaZdy, o i len zacaty kalendarny tyzden omeskania. Ak podndjomea porusi
povinnost’ odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave, je ndjomea opravneny sam vykonat' alebo zabezpedit
vykonanic napravy dodivatelsky a 7iadat' od podnajomen nihradu.

3. Po skonéeni podndjmu nema podndjomea pravo na akikol'vek formu bytovej nahrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predlzenie podndjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poziadat” prenajimatela o predlZenie podndjomnej zmluvy .

Clanok IT1.

1. Najomea je povinny odovzdat” podndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrZiavat’; to neplati. ak je d'alej ustanovené nieéo iné.

2. Podnajomea je povinny oznamit’ bez zbyvtoéného odkladu najomcovi potrebu tyeh opriv v byle, na ktoré
sa nevzrahuji ustanovenia bodoy 3.1 az 3.5, a wvmoznit’ ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byle sivisiacimi s jeho vzivanim (d'alej len “drobné opravy™) sl opravy hytu,
miestnosti nesliZiace] na byvanie. klora je sacastou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnyeh siéiastok jednetlivyeh predmetoy zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Mariadenia viady SR € 87/1993 Z.z., ktorym sa vvkonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika
{d"alej len “nariadenie™}.



P RRRRREEEE—————— i

| 3.2 Drobnymi opravami si aj opravy bvtu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sti¢astou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia. ako aj vymeny drobnych suciastok Jednotlivich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie sit uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na Jjednu opravu neprevysi sumu 250,
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav. ktoré spolu sivisia, Je rozhodujici sucet nakladov na
vietky tieto opravy.

3.3 Beznou ddrzbou byt (dalej len “beznd tdrzba™) si préce, ktoré sa obvyvkle vykonavaji pri dlhiom
uzivani bytu, miestnosti nesliziacej na byvanic. ktord Je sicastou bytu, ich prisludenstva. zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, napiitanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavancho nabytku {opravy a vymeny zamok a nitery).

3.4 Ak nejde o cinnosti. ktorych spravae vvkonanie predpoklada odborné znalosti, vykonava beznt adrzbu
podnajomea samostaine a na svoj Gcet. Bezni Gdrzbu, ktorej sprivne vykonanie predpoklada odborné
znalosti, vykondva ndjomea na Géet podndjomeu: za ticto &innosti bude podndjomeovi uctovani hadinova
zitlovacia sadzba podla cennika najomeu. ktora viak nesmic vyrazne prevysovat cenu, Klord sa za rovnaké
alebo podobng sluzby Bétuje v mieste sidla najomeu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomea je pavinny
oznamit’ bez zbytoéného odkladu najomcovi potrebu tveh drobnych oprav, ktoré md vykonat' nijomea a
umoznit’ ich vykenanie. BeZnt udrzbu vykonava podnajomea samostatne a na svoj Ldet.

3.3 Ak sa podndjomca nepostard o bezodkladné vykonanie oprav aleho adrzby v pripadoch, ked mu tito
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma ndjomea pravo tak urobit’
po predehidzajicom upozorneni podndjomecu na svoje naklady sim (prip. dodavatel'sky) a pozadovat’ od
podndjomen nahradu.

4.1 Podndjomea je povinny starat’ sa o to. aby na predmete emluvy nevznikla skoda. Zavady a poskodenia
kioré sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaji aleho ti. ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane, ma najomea pravo postupovar primerane podla bodu 3.5

4.2 Ak podndjomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym spésobom, Ze na
veei vznika skoda alebo Zze hrozi vznik znacnej skody. je najomca po predchadzajuicom pisomnom
upozarneni opravneny od zmluvy odstipit’.

3. Podndjomea a osoby. ktoré s nim 2iji v spoloénej domacnosti, majii popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spoloéné priestory a sariadenia domu, ako aj pozival plnenia, ktorych poskytovanic Je s uzivanim byvtu
spojené. Podndjomea je povinny uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, kiorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea je oprivneny poZadoval pristup Kk veci
za Oéclom kentroly, ¢i podndjomea uziva vec riadnym sposobom. Ak podndjomea byt zjavne necuziva,
najomea md privo od zmluvy odstipit.

0.1 Vykon priv a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo sivisiacich ustanoveni vicobecne
ziviznyeh pravoych predpisov, nesmie bez pravneho dovodu zasahovat’ do prav a privom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnijomea je povinny pri vykone svojich priv a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorile prostredie
zabezpetujice ostatnym viastnikom &i uzivatelom bytov vikon ich prav. Zaroved je povinny zdrzat sa
vietkeho, ¢im by nad micru primeranti pomerom ohtazoval iného alebo &im by vaine ohrozoval vwkon jeho
priv.

7. Padnajomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podnajom, vypozicka, a
pod.). Porudenie tejto povinnosti opravije ndjomeu od emluvy odstpit’,

8. Podndjomea nesmie vykondvat' stavebné dpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez sihlasu najomeu, a to
ani na svoje ndklady., Za ind podstatni zmenu v byle sa na iéely tejto zmluvy rozumeji aj zisahy do
technického, energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
povinnosti opréaviiuje ndjomeu od zmluvy odstipir.



9.1 Podndjomea je povinny umesnit’ na nevyhnutne potrebny Cas a v nevvhnutnej micre vstup do bytu
zastupcovi najomeu alebo osabe poverene) vykonaval Odrzbu, za (celom obhliadky alebo opravy.
Podndjomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy, ked sa jedni o opravu spoloénych Casti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupni len 7 bytu. Na li¢ely montize a (driby zariadeni na meranic spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni krorveh spotreba sa takymto alebo ohdobnym sposobom zaznamenava, ako aj na
odpocet nameranych hodnot, je podnajomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenvm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom aleho inym osobam poverenveh doddvatelmi tychto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu znd$a podnajomca dosledky s tym spojené. ktorvmi sa rozumeji najmi skody a
dodatoéné naklady, ktoré v sivislosti s porusenim povinnosti podndjomeu venikli.

9.2 Podnajomea je povinny dodrziavat protipoziarne a iné obdobné predpisy najmii neodkladat’ veei na
chodbiach a v spoloénych priestoroch domu. ktoré by branili poziarnemu zdsahu, dodrziaval zikaz
manipulacie s atvorenym ohiiom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podndjomea je povinny bez zbytogného odkladu ozndmit najomcovi zivady na meracich zariadeniach v
bvte.

9.4 Podnijomea je povinny oznamovat najomeovi kazda zmenu identifikaényeh tdajov veatane éisla Gém
ako i zmenu poétu osdb ktoré ako élenovia domacnosti uzivajn byt spolu s nim.

10, Povinnosti podndjomeu uvedend v tomto élinku sa povazujii za “osobitné povinnosti padnijomen™ v
zmysle Elanku 11 bodu 3.1.2 tejio zmluvy: 10 neplati v pripadoch, ked' porugenie povinnosti Je dévodom
opraviiujicim najomeu od zmluvy adslipit’.

Clanok TV,

L. Zmluvné strany sa dohodli, 7e Ghrada za podnidjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2, Uhradu 2a plnenia. ktorych poskytovanic je s podndjmom spojené je podndjomea povinny uhradzat
ndjomeovi zilohovo. vo vyéke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predehidza mesiacu, za ktory sa ahrady platia (napr. 0hrady za marec s splatné do 135, februdra).

3.2 Nédjomea je opravneny jednostranne zvysovat' sumu Ghrady za podnajom (bod 1.) najviac podia zikona
a padla rozhodnutia vlastnika. Najomea Je opravneny jednostranne upravit' vyiku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod vvplivajici zo zmeny praivnych predpisov, rozhodnutia cenovyeh orgdnov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vviky
tihrad sa uskutoéni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podnajomcovi,

3.3 V pripade viacervch pohladdvok plati, ze suma uhradeni podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohfadavky. ktorej splnenie nic je zabezpelené alebo je zabezpetend v najmens$om rozsahu, inak na
uspokojenie pohTadivky najskor splatnej; na pripadné iné uréenie vykonané podndjomeom (napr, v prikaze
na hradu a pad.) sa neprihliada.

4.1 Nijomea sa zaviizuje vviclovat’ ralohové platby raz roéne, najneskdr do 31, mdja kalendarneho roka
nasledujiceho po skondeni zidtovacicho obdobia. Zuctovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyi&tovania zalohovyeh platieb bude nedoplatok. je podndjomea povinny k jeho
thrade do 14 dni od dorucenia vyzvy najomeu. Pri skondeni podndjmu podndjomea uvedic svoju dalziu
adresu pre doruéovanie pisomnosti: v opacnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu,

4, Stavy meradiel plneni poskytovanych v siivislosti s uzivanim bytu { napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bylu zmluyné strany zaznamenajl v protokole,



3. Vietky penaZné pohladavky zmluvnych strin musia byt uhradené riadne a vias. Pefainy dlh plneny
prostrednictvom pefazného (stavu alebo prostrednictvom podtového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na Géet veritela v penaznom ustave alebo vyplatenim sumy dlhu veriteTovi v hotovosti. V pripade
poruienia tejto povinnosti je strana. Ktord sa porusenia dopustila. povinnd uhradit’ drok z omeskania vo
vyike 0,1 EUR za kazdy. co i len zagaty den omeskania.

6. Ak podnijomea porusi povinnost’ uhradit’ plathy uvedené v bode 1. (fihrada za podndjom) alebo v bode 2.
(lihrada ziloh za plnenia. poskviovanic ktorveh je s podnajmom spojené) riadne a véas, a poruienie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskylnuie] mu ndjomeom. je najomea opravneny
postupovat’ podla ust. €. 1T, bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzrahu k nedoplatku z vyuctovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

Podnidjomea berie na vedomie, Ze byt prenechavany mu do uzivania nie je poisteny.

Clinok VI.
|. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nema vplyv na povinnost zmluvne]
strany zaplatit' nahradu Skody: to sa tka aj Skody presahujicej vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel’ nie je opravneny zmluvu o podndjime vypovedat. Sthlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndjomecovi dany vopred.

3. Vzfah ndjomecu a pedndjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
o podnajme bytu. a v pripadoch. ktoré nie si ich ustanoveniami riesené. pouZiji sa podporne Lstanovenia
paragrafoy 663 az 699 Obcianskeho zakonnika.

4, Tato zmluva je vvhotovena v 2 rovnopisoch; podndjomeovi patri jedno vyhotovenie.
5. Ugastnici tejto zmluvy prehlasuji, ze prejavy v nej st slobodné a vizne, plne zrozumitelnc a urcite, Ze ich

sposobilost’ na dany pravny ikon nie je obmedzend, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad
sthlasia, €o svojimi podpismi potvrdzuji.
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Ing. Augustin Schmidl,
konatel’
TECHNOTUR s.ro.

V Starej Turej. 1.11.2011



