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Ing. Augustin Schmidl. konatel’
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DEXIA Noveé Mesto nad Vahom

cislo 0étu SR11391001/5600
Podnijomea:
meno a priezvisko : Huidkova Iveta

datum narodenia :

tryvale bytom :

Stama prislusnost :

cislo étw . -
adresa pre doruéovanie ;

uzavreli v Starej Turej, dia 01, 12. 2011, tato
zmluvu o podnidjme bytu
Clinok T

| Najomea prenechava podndjomeovi do uzivania byt & 12, ktory sa nachadza na 3. poschodi bytového
domu postaveného na _ v Starej Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelené
slipisng . arientaéné &islo

2. Byt pozostiva z: predsieii, 1 izba. WC a kipeliia, kuchyisky kit.
Celkova plocha obytnych miestnosti je 36,83 m™, plocha ostatnych miestnosti je 425 m’,
3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokel o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podndjomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. e je spisobily na
riadne uZzivanie. Diiom uvedenym v &1 1l bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s Glenmi svojej
domicnosti po dobu uréent v tejlo zmluve uzival,

Clanok II.

1. Ndjomea je povinny odovzdat a podnijomea je povinny prevzial’ predmet zmluvy do uZivania dia
01. 12.2011. Podndjomny vztah sa uzatvira na dobu uréitd, do 30. 11, 2012.

2. Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou (dalej tiez “podndjom™) sa konéi uplynutim éasu. na kiory bol
dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov (dalej len
“Obciansky zakonnik™ alebo skratka “0Z™) sa nepouzije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby mo#no podnijom ukonéit len dohodou zmluvnyeh strin alebo
Jednostrannym pravovm dkonom (vvpoved. odstipenie od zmluvy) ktorgjkolvek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. ze pravny tikon treba urobit’ pisomne, inak
je neplatny,

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovené inak plati, ze vypovedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podndjomeu, 1 mesiac ak ide o vypoved zo strany najomcu. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nieco iné, skondenie podndjmu
vypovedou je mozné z akéhokol'vek dovodu alebo ber uvedenia dévadu,

3.1.2 Ak da ngjomea vypoved' z dovodu, Ze podnajomea porusil niektort z povinnosti, kloré su v tejto
zmluve oznafeng ako “osobitné povinnosti podnajomeu™ plati, #e vypovedna lehota je | mesiac a plynie
rovnako ako vypovedna lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi doved vypovede skutkovo
vymedzit’ tak. aby ho nebalo moZné zamenit' s inym dévodom a musi sa vyslovne uviest, 7e ide o vypoved
podTa tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonfenim podnajmu je podndjomca povinny umoZnit’
zaujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomen alebo jeho zastupeu. Podnajomea nesmie byt
prehliadkou zbytoéne oblazovany,

3.2V pripadoch ustanovenych v 1gjto zmluve alebo v vstanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorakol'vek
zo zmluvnyeh stran opravnend od zmluvy odstapits ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika o odstapeni od
zmluvy o najme bytu sa pouziju primerane. Odstipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked' je
pisomny prejav vole strany opravnene) od zmluvy odstipit’ doruceny adresatovi (). druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods, 2 OZ, slova “odstupenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrufuje”. sa neuplatni.

4. Po skonceni podnigjmu je podndjomea povinny odovzdat” predmet zmluvy (€l 1) ndjomeovi v stave, v
akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti viéas vypratat’ byt (Gim sa
na véely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonceni podndjmu™) je povinny zaplatit' zmluvnd pokutu
vo vyvike 150,- EUR za kazdy. o i len zaéaty kalendarny tyzden omeikania. Ak podnijomea porusi
povinnost edovzdat’ byt v zodpovedajicom stave, je ndjomea opravneny sam vvkonat alebo zabezpedit’
vykonanie napravy dodavatelsky a Ziadat' od podnajomeu nahradu.

5. Po skonéeni podnajmu nema podnajomca pravo na akikol'vek formu bytove] nahrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predlZzenie podndjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poZiadat” prenajimatel'a o predlZzenie podndjomnej zmluvy

Clanok IIL.

1. Najomea je povinny adovzdat’ podnajomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’; to neplati. ak je d'alej ustanovené nieéo iné.

2. Podnajomea je povinny oznamit’ bez zbyvtoéného odkladu ndjomcovi potrebu tych oprav v byte, na ktoré
sa nevztahuyi ustanovenia bodov 3.1 az 3.6, a umoznit’ ich vyvkonanie,

3.1 Drobnymi opravami v byvte sivisiacimi s jeho wiivanim (dalej len “drobné opravy™) st opravy bytu,
miestnosti nesluziace] na byvanie, ktord je sGéastou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vyvbavenia. ako aj
vymeny drobnyeh saciastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Mariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika
(dale] len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami s aj opravy bytu, miestnosti nesliziace] na byvanie, ktora je siéast'ou bytu, ich
prisludenstva, zariadenia a vvbavenia, ako aj vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetoyv zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, Ktoré spolu sivisia, je rozhodujici siéet nakladov na
vietky tielo opravy.



3.3 Beznou idrzbou bytu (dalej len “beina adrzba™) si prace. ktoré sa obvvkle vykonavaji pri dlhiom
uzivani bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sacastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, napiitanic xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet.
udrziavanie dreveného obloZenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zimok a natery).

3.4 Ak nejde o &innosti, ktorych spravne vyvkonanie predpoklada odborné znalosti, vykondva bezni udrzbu
podndjomea samostatme a na svoj Uéet. Beznd adrzbu, ktore) sprivne vykonanie predpokladd odbomné
znalosti, vykondva ndjomea na Ocet podndjomeu; za tieto ¢innosli bude podndjomeovi Gétovana hodinova
zii¢tovacia sadzba podla cennika najomeu. ktord viak nesmie vyrazne prevyiovat cenu, ktord sa za rovnaké
alebo podobné sluzby (&tuje v mieste sidla ndjomeu v Case uzatvorenia tejto zmluvy. Podndjomcea je povinny
oznamit’ bez zbytoéného odkladu ndjomeovi patrebu tyveh drobnyeh opriv, kioré ma vykonat' niajomea a
umo#nit’ ich vykonanie. BeZni odrzbu vyvkonava podnajomea samostaine a na svoj et

3.5 Ak sa podndjomcea nepostard o bezodkladné vykonanie oprav alebo Odrzby v pripadoch. ked mu tato
zmluva ukladi, aby tak urobil samoestatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma najomea pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. doddvatelsky) a pozadovat’ od
padndjomen niahradu,

3.6, Opravy a udrzbu plynového kotla v zmysle navodu na jeho prevadzku zabezpetuje podndjomea
samostatne a na svoj uéet prostrednictvom opravnencho servisného technika.

4.1 Podnajomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zavady a poskodenia
ktoré sposobil sam alebo ti. Ktori s nim byvaji alebo ti, ktorém umeinil do byvtu pristup. je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane. ma ndjomea pravo postupovat primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym spésobom, Z¢ na
veci vznika skoda alebo Ze hrozi venik znacénej Skody, je ndjomca po predchadzajicom pisomnom
upozorneni oprivneny od zmluvy odstapit’

5. Podnajomcea a osoby. ktoré s nim Ziji v spolotnej domacnosti, maji popri prave uZivat byt aj pravo uzivat
spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivar plnenia, Ktoryeh poskytovanie je s uZivanim bytu
spojene. Podnajomea je povinny uzivat byt, spoloiné priestary a zariadenia domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomea je opravneny pozadovat’ pristup k veci
za Ocelom kontroly, &i podniajomea uZiva vec riadnym spbsobom. Ak podndjomcea byt zjavne neuZiva,
najomea ma pravo od zmluvy odstapit’.

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajocich z tejto zmluvy, resp. zo sivisiacich ustanoveni vieobecne
zaviiznyeh privnych predpisov, nesmie bez pravneho dévodu zasahovar do prav a privom chranenveh
zaujmov inych a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomca je povinny pri vikone svojich prav a povinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeéujuce ostatnym vlasinikom &i uZivatelom bytov vykon ich prav. Zaroveii je povinny zdrzat’ sa
vietkého. cim by nad mieru primerani pomerom obt'azoval iného alebo &im by vaZne ohrozoval vykon jeho
prav.

1. Podndjomca nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'al3i podnajom. vypozicka, a
pod.). Porudenie tejto povinnosti opraviiuje najomeu od zmluvy odstipit.

8. Podndjomea nesmie vvkonavat stavebné tipravy ani inl podstatni zmenu v byte bez stihlasu najomeu. a to
ani na svoje naklady., Za in podstatnil zmenu v byte sa na Géely tejto zmluvy rozumejn aj zasahy do
technického, energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
povinnosti opraviiuje ndjomeu od zmluvy odstapit’,

9.1 Podndjomea je povinny umoznit’ na nevyhnuine potrebny €as a v nevyhnutng] miere vstup do bytu
zastupcovi najomcu alebo osobe poverene] vykonavat' Gdrzbu, za G¢elom obhliadky alebo opravy.



Podnajomea je povinny byt spristupnit aj vtedy, ked’ sa jedni o opravu spolocnych Easti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnd len z bytu. Na éely montaze a ndrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plyvnu alebo inych plneni kiorveh spotreba sa takymio alebo obdobnym spdsobom zaznamendva, ako aj na
odpoéet nameranych hodnot, je podndjomea povinny umoznit potrebny pristup osobdm uvedenym v prvej
vete. domovnikovi, zamestnancom alebo in¥m osobam poverenych doddvatelmi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu znada podnajomea dasledky s t¥m spojené. ktorymi sa rozumeju najmi skody a
dodatoéné naklady. ktoré v stvislosti s porusenim povinnosti padnajomeu vznikli.

9.2 Padnijomea je povinny dodrZiaval protipoziarne a iné ohdobne predpisy najmi neodkladat’ veci na
chodbach a v spoloénych priestoroch domu. ktoré by branili poZiarnemu zdasahu, dodrziaval’ zakaz
manipulacie § otvorenym chiom vo vyznadenveh priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbytoéncho odkladu oznamit’ ndgjomcovi zavady na meracich zariadeniach v
byte,

9.4 Podnajomea je povinny oznamovat najomeovi kazdu zmenu identifikagnych dajov vratane ¢isla 0¢tu
ako i zmenu poctu osob ktore ako &lenovia doméacnosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomeu uvedené v tomto clanku sa povazujii za “osobitné povinnosti podnajomeu” v
zmysle &lanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy; 1@ neplati v pripadoch. ked' porusenie povinnosti je dovodom
opravijocim ndgjomeu od zmluvy odstupit.

Clanok IV,

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ghrada za podnajom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE. ktory je
prilohou zmluvy.

2. Ulradu za plnenia. ktorych poskytovanie je s podnajmom spojené je podndjomea povinny uhradzat
najomcovi zilohovo, vo vySke presne uvedene] EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vady do 15, diia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa fhrady platia (napr. Ghrady za marec si splatné do 5. februara).

3.2 Nijomea je opravaeny jednostranne zvysovat sumu dhrady za podnajom {bod 1.) najviac ]mdia zakona
a podla rozhodnutia viastnika. Najomea je opravneny jednostranne upravit vysku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dévod vyplyvajiei zo zmeny praviveh predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny
trhovyeh cien, alebo zo zmeny druhu. pripadne rozsahu poskytovanyeh sluZieb. Jednostranna zmena vysky
ahrad sa uskutoéni dorué¢enim nového EVIDENCNEHO LISTU pednajomeovi.

3.3 V pripade viaceryeh pohlfadavok plati, Ze suma uhradena podndjomecom sa pouzije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nic je zabezpetené alebo je zabezpetené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladivky najskor splatnej; na pripadné iné uréenie vykonané podnajomecom (napr. v prikaze
na tihradu a pod.) sa neprihliada.

4,] Najomea sa zavizuje vylétovat’ zalohove platby raz roéne, najneskor do 31. mdja kalendarneho roka
nasledujiceho po skondeni zictovacieho obdobia. Zuétovacim obdobim sa rozumie kalenddarny rok.
V pripade. ze vysledkom vyGélovania salohovveh platieb bude nedoplatok. je podnijomea povinny k jeho
dhrade do 14 dni od doruéenia vyzvy najomen. Pri skonéeni podndjmu podnajomea uvedie svoju dalsiu
adresu pre dorugovanie pisomnosti; v opacnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu { napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenajl v protokole.

5. Vietky penazné pohladavky zmluvnyeh strin musia byt uhradené riadne a véas. Penazny dih plneny
prostrednictvom peiazneho Gstavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dllu na Géet veritela v pefiaznom (stave alebo vyplatenim sumy dihu veritelovi v hotovosti. V pripade
poruienia fejto povinnosti je strana, ktora sa porudenia dopustila. povinna uhradit’ arok z omeskania vo



vyske 0.1 EUR za kazdy, co i len zagaty den omeskania.

6. Ak podnajomea porudi povinnost ubradit’ plathy uvedené v bode [. (0hrada za podndjom) alebo v bode 2.
(Ohrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podndgjmom spojené) riadne a véas, a porudenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskyvtnute] mu ndjomeom. je ndjomea opravneny
postupovat’ podla ust, ¢l 11, bodu 3.1.2 tejto zmluvy, Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyviétovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clinok V.

Fodndjomea berie na vedomie, Ze byt prenechivany mu do uZivania nie je poisteny,
Clanok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dejednanie nema vplyv na povinnost’ zmluvnej
strany zaplatit’ nihradu Skody: to sa tyka aj skody presahujicej vyiku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel’ nie je opravneny zmluvu o padnajme vypovedat’. Sthlas prenajimatela (viastnika bytu)
s uzavretim podmdjomnej zmluvy bol najomeovi dany vopred.

3. Vatah najomcu a podndjomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obéianskeho ziakonnika
o podndjme bytu. a v pripadoch, ktoré nie st ich ustanoveniami riesené, pouziji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obéianskeho zakonnika.

4, Tato zmluva je vvhotovena v 2 rovnopisoch; podnajomeovi patri jedno vyhotovenie.
5. Ucastnici tejto zmluvy prehlasujii. Ze prejavy v nej st slobodné a vazne, plne zrozumitel'né a uréité, Ze ich

sposobilost na dany pravny (kon nie je obmedzena, Ze si zmluvu pregitali, s jej obsahom bez vyhrad
stthlasia. éo svojimi podpismi potvrdzuju,

. ‘I“.-" I/ F

#: F
Eih, Y
Niajomea; i ,é/f/;;/{ ki | Podnajomecea :

ng. Augustin Schmidl,
konatel
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 14.10.2011



