Nijomea:

ohehodnég meng :

Zmluva o podnajme bytu

¢. 24/11

TECHNOTUR s.r.o.

sidlo ; ul. Gen. M. R. Stefénika 380/45
Stara Turd 916 01

1CO - 36 704 482

Zapis Obchodny register Okresného siudu Trendin
oddiel : Sro, vlozka éislo : | 7278/R

zastipeny Ing. Augustin Schmidl, konatel

DIC : 2002229 1678

IC DPH : SK 202229 1678

bank. spojenie : DEXIA Nové Mesto nad Vahom

Cislo Gétu : 3E11391001/5600

Podnijomea:

meno a priezvisko : Novotna Silvia

datum narodenia :

trvale bytom :

statna prislusnost
tislo 0ty :

adresa pre dorufovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01, 08. 2011, tato
zmluvu o podndajme bytu
Clanok I.

1. Najomca prenechava podndjomcovi do uZivania byt € 14, kiory sa nachiadza na 4. poschodi bytového
domu postaveného na ul, v Stare] Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt
umiestneny, je pridelené sipisné orientacne Cislo

2. Byt pozostava z chodby, 1 izhy, WC a kiapel'ne, kuchyne.
Celkova plocha obvinych miestnosti je 12,83 m”, plocha ostatnych miestnosti je 17,18 m*.

3. Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu,

4. Podndjomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, e je spdsobily na
riadne uzivanie. Ditom uvedenym v €L 1T bod |, sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s élenmi svojej
domacnosti po dobu uréend v tejto zmluve uzival.

Clanok I1,

1. Najomea je povinny odovzdat’ a podndjomea je povinny prevzial’ predmet zmluvy do uZivania diia
01. 08.2011. Podnajomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréiti, do 31. 7. 2012,

2. Privny vztah zaloZeny touto zmluvou (dalej tiez “podndjom™) sa konéi uplynutim éasu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (dalej len
“Obciansky zakonnik™ alebo skratka “0Z™) sa ncpoudije,



3. Pred uplynutim dojednanej doby moino podndjom ukonéit' len dohodou zmluvnych stran alebo
Jednostrannym pravavm Gkonom (vypoved', odstipenie od zmluvy) kiorejkolvek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, ze pravny tkon treba urobit’ pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovené inak plati, ze vypovedna lehota je 1 mesiac ak ide o vypoved 7o strany
podnajomcu, 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany nijomcu. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vipovede. Ak nie je dalej ustanovené nieéo ing, skonéenie padnajmu
vypoved'ou je mozné z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da najomeca vypoved z dovodu, Ze podnijomea porudil niektord z povinnosti, ktoré si v tejlo
zmluve oznadené ako “osobitné povinnosti podnajomeu” plati, Ze vvpovedna lehota je | mesiac a plynie
roviako ako vypovedna lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozne zamenit s inym dovodom a musi sa vyslovine uviest, Ze ide o vypoved’
podPa tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podane] vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndjmu je podnajomea povinny umoznit’
zaujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zistupeu. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zbytogne obtazovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika, je ktorakolvek
zo zmluvnych stran opravnend od zmluvy odstipit’; ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstipeni od
zmluvy o ndgjme bytu sa pouZijh primerane, Odstipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked’ je
pisomny prejav vole strany opravnenej od zmluvy odstipit’ doruéeny adresatovi tj. druhej zmluvne| strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ, slovd “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruduje”, sa neuplatni,

4. Po skonéeni podndjmu je podndjomea povinny odovadal predmet zmluvy (EL 1) ndjomeovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porusenie povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa
na Géely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni podnajmu™) je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu
vo vySke 150,- EUR za kazdy, &o 1 len zaCaty kalendarny tvzden omesSkania. Ak podniajomea porusi
povinnost’ odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave, je najomea opravneny sam vykonat alebo zabezpeéit’
vykonanie napravy dodavatel'sky a Ziadat od podndjomeu nahradu.

5. Po skonéeni podndaymu nemi podndjomea privo na akakol'vek formu bytovej nahrady.

6. Podnajomcea v pripade zaujmu o predlzenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukontenim podndjmu pisomne poziadat’ prenajimatel’a o predlZenie podnajomnej zmluvy .

Clanok T11.

1. Majomea je povinny odovzdat’ podndjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady ndrziavat’; to neplati, ak je d'alej ustanovené niedo iné.

2. Podndjomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu najomeovi potrebu tych oprav v byvte, na ktoré
sa nevztahujil ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.6, a umoznit’ ich vykonanie,

3.1 Drobnymi opravami v byte sdvisiacimi 5 jeho uZzivanim {(dalgj len “drobné opravy™) s opravy bytu,
miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktord je stéastou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivech predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavajlo nicktoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika
(dalej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami si aj opravy bytu, miestnosti nesliziace] na byvanie, ktora je su€astou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej iste] veci viac opriv, Kloré spolu sivisia, je rozhodujhei saéet nakladov na
vietky ticto opravy.



3.3 Beinou (drzbou bytu (d'alej len “beZnd Odrzba™) st prace, ktoré sa obvykle vyvkondvajd pri dlhsom
uzivani bytu, miestnosti nesliziace] na byvanic. Klord je sofast'ou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, napistanie xylolitove] podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet.
udrZiavanie dreveného oblozenia sticn, opravy vstavaného nabyviku (opravy a vvmeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o éinnosti, ktoryeh spravie vykonanie predpokladi odborné znalosti, vykonava bezni adrzbu
podndjomea samostatne 2 na svoj Ofet. Beznd ddrzbu. ktorej spravne vykonanie predpoklada odborné
znalosti, vykondva najomea na ucet podnajomeu: za tieto éinnosti bude podnajomeovi uétovana hodinova
zlétovacia sadzba podla cennika najomecu, ktord viak nesmie vyrazne prevyiovat’ cenu, Klord sa za rovnaké
alebo podobné sluzby Gétuje v mieste sidla najomeu v éase uzatvorenia tejlo zmluvy. Podndjomea je povinny
oznamit bez zbytoctného odkladu najomecovi potrebu tvch drobnych oprav, ktoré mad vykonat' niajomea a
umoznit’ ich vykonanie. Bednt Odrzbu vykonava podndjomea samostaine a na svaj Géet.

3.5 Ak sa podnajomca nepostari o bezodkladné vvkonanie oprav alebo adrzby v pripadoch, ked' mu tato
zmluva uklada, aby tak urobil samostaine alebo prostrednictvom tretej osoby, ma ndjomea pravo tak arobit’
po predchadzajicom upozomeni podndjomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat’ od
podndjomeu nahradu.

4.1 Podndjomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevenikla skoda. Zavady a poskodenia
kioré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti. ktorym umoinil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane, mi najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomca uiiva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takvm spisobom, Ze na
veci vznikda Skoda alebo Zze hrozi veznik znaénej skody. je ndjomca po predchadzajiocom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipit’.

5. Podndjomea a osoby, Ktoré s nim Zijo v spoloénej domdenosti, maji popri prive uiival byt aj pravo uZivat
spoloéné priestory a zariadenia domu. ako aj poZivat® plnenia. ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojené, Podndjomea je povinny ufivat” byt, spoloéné pricstory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’
plnenia. ktoryeh poskytovanie je s uZzivanim bytu spojené. Najomea je opravneny poZadovat pristup k veci
za Gcelom kontrely, ¢ podndjomca vziva vec riadnym sposobom. Ak podndjomeca byt zjavne neuziva,
nidjomea ma privo od zmluvy odstopit’

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy. resp. #o sivisiacich ustanoveni vieobecne
zaviiznyeh pravoych predpisov, nesmie bez pravneho dévodu zasahovat” do prav a pravom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vyKkone svojich prav a povinnosti dbat, aby sa v dome vyivorilo prostredie
zabezpetujice ostatnym vlastnikom &i vzivatelom bytov vykon ich prav. Zarovei je povinny zdriat sa
vietkého, ¢im by nad micru primerani pomerom obtazoval iného alebo éim by vazne ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podndjomcea nie je opravneny dat’ predmet 2mluvy do uZivania trete] osobe (d'aldi podndjom, vypoziéka. a
pod.). Porudenie tejto povinnosti opraviiuje ndjomeu od zmluvy odstipit’,

8. Podndajomca nesmie vvkonavat stavebné tpravy ani inti podstatni zmenu v byte bez sihlasu najomeu, a to
ani na svoje naklady. Za int podstatnd zmenu v byte sa na Ocely tejto zmluvy rozumejn aj zasahy do
technického, energetického alebo technologického vvbavenia bytu resp. bytového domu. Porufenie tejto
povinnosti opraviiuje nijomeu od zmluvy odstipit.

0.1 Podndjomea je povinny umoZnit’ na nevyhnutne potrebny €as a v nevyhnutne] miere vstup do bytu
zastupcovi ndjomeu alebo osobe poverene] vvkonavat Gdribu. za Ofelom obhliadky alebo opravy.
Podndjomea je povinny byt spristupnit’ aj vtedy, ked’ sa jedna o opravu spoloénych Easti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnt len z bytu. Na Géely montize a Odrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody,
plynu alebo inyeh plneni ktoryeh spotreba sa takymto alebo obdobnym spésobom zaznamendava, ake aj na



odpoéet nameranych hodnot. je podndjomca povinny umoznit’ potrcbny pristup osobam uvedenym v prve)
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo imyvm osobam poverenych dodavatel'mi tychto plneni. V pripade
newmoznenia pristupu zndia podndjomea désledky s tym spojené, ktorymi sa rozumeji najmi skody a
dodatoéné niklady. ktoré v stivislosti s porusenim povinnosti podnajomeu vznikli.

9.2 Podndjomea je povinny dodriziavat protipoZiarne a iné obdobné predpisy najmé neodkladat’ veci na
chodhich a v spoloénych priestoroch domu, Ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodrZiavat’ zdkaz
manipuldcie s otvorenym ohflom vo vyznacéenych priestoroch a pod..

9.3 Podndjomea je povinny bez zbytoéneho odkladu oznamit’ najomeovi zavady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnajomea je povinny oznamavat najomcovi kazdd zmenu identifikacnych adajov vratane Cisla G
ako i zmenu poéiu 0sdb ktoré ako Elenovia domacnosti uZzivajd byt spolu s nim.

|0). Povinnosti podnajomcu uvedené v tomto Eldnku sa povazuji za “osobitné povinnosti podnajomeu™ v
zmysle élanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je dévodom
opraviigjlicim najomeu od zmluvy odstapit’.

Clianok TV.

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dhrada za podndjom je uvedena na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy,

2. Ubradu za plnenia, kiorVeh poskytovanie je s podndjmom spojené je podnajomca povinny uhriadzat’
najomeovi zilohovo, vo vyike presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a 2. plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. diia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa dhrady platia (napr. Ghrady za marec si splatné do 15, februdra).

3.2 Néjomea je opravneny jednostranne zvysovat’ sumu thrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zakona
a podl'a rozhodnutia viastnika, Najomea je opravneny jednostranne upravit’ vyiku zilohovej plathy (bod 2.)
ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravaych predpisov, rozhodnutia cenovych organov. zmeny
trhovyeh cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vysky
iihrad sa uskuto@ni dorucenim nového EVIDENCNEHO LISTU podndjomeovi,

3.3 V pripade viacerych pohladavok plati, ze suma uhradend podndjomcom sa pouzije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nie je zabezpecené alebo je zabezpefené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskor splatnej; na pripadné iné uréenie vyvkonané podnijomeom (napr. v prikaze
na Ohradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyictoval zalohové platby raz roéne, najneskor do 31. méja kalendarncho roka
nasledujliceho po skonceni zuétovacicho obdobia. Zoctovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade. Ze vysledkom vy(ctovania zélohovyeh platieb bude nedoplatok, je podndjomea povinny k jeho
tihrade do 14 dni od dorucenia vyzvy ndjomcu. Pri skonéeni podnajmu podnijomca uvedie svoju dalsiu
adresu pre doruovanie pisomnosti; v opacnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvaléeho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v siivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer. elektromer. a pod. )
pri adovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

5. Vietky peiiazné pohladivky zmluvnych stran musia byt uhradene riadne a véas. Pefainy dlh plneny
prostrednictvom pefiazneho Gstavu alebo prostrednicivom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na déet veritela v pefaznom tstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti, V pripade
porudenia tejto povinnosti je strana, ktord sa porusenia dopustila, povinna vhradit’ drok z omeSkania vo
vyike 0,1 EUR za kazdy. Co i len zagaty den omeskania.

6. Ak podndjomea porudi povinnost’ uhradit’ platby uvedené v bode 1. ((hrada za podndjom) alebo v bode 2.



(thrada zaloh za plnenia. poskytovanie ktorych je s podnajmom spojenc) riadne a vias, a porudenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu ndjomeom, je ndjomea opriavneny
postupovat’ podTa ust. ¢l 11 bodu 3.1.2 tejlo zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vyiétovania zilohovych
platieb to plati rovnako,

Clanok V.

Podnajomea berie na vedomie, ze byt prenechavany mu do uZivania nie Jje poisteny.

Clinok VI.
l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute. takéto dojednanie nema vplyy na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit’ nahradu Skody: to sa tyka aj gkody presahujiice] vyiku zmluvne] pokuty. Ma zavinenie sa

neprihliada.

2, Prenajimatel’ nie je opravneny zmluvu o podndjme vypovedat. Sihlas prenajimatela (vlasinika bytu)
s uzavretim podnidjomnej zmluvy bol ndgjomcovi dany vopred.

3. Vztah ndjomeu a podndjomeu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obé&anskeho zikonnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, kioré nie 50 ich ustanoveniami riegené, pouziji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obcianskeho zikonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch: podnajomcovi patri jedno vyvhotovenie.
3. Utastnici tejto zmluvy prehlasuju, ze prejavy v nej st slobodné a vizne. plne zrozumitelné a uréité, #e ich

sposobilost’ na dany pravny Gkon nie je obmedzend, ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad
siihlasia, €o svojimi podpismi potvrdzuji.

Nijomca: BT84 Podndjomea :
] 1]

Ing. Augustin Schmidl,

konatel
TECHMNOTUR s.r.o.

V Stare] Turej.1.8.2011



