Zmluva o Podnijme byty

¢.23/11

Najomca:
obchodngé meno TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefinika 380/45

) Stara Turd 916 (]
1CO 36 704 482
zapis : Obchodny register Okresného siduy Trencin

oddiel ; Sro. viazka &islo - 17278/R

zastipeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel’
DIC : 202229 1678
IC DPH : SK 202229 1678
bank. spojenic : DEXIA Nové Mesto nad Vahom
Cislo éty : SR11391001/5600
Podnidjomea:
mena a priczvisko Darina Jurisova

datum narodenia ;

trvale bytom -

Statna prisludnose” :

Cislo ¢ty -

adresa pre doruéovanic -

uzavreli v Starej Turej, dia 01, (9. 2011, tato

Zzmluvu o podnajme bytu

Clinok 1.
1. Nijomea prenechdva podnajomeovi do y3j vania hyt &, 1, ktory sa nachadza na prizemi bytovéha domuy
postaveného na / Starei Turej. Byvtovému domu, v ktorom Jje byt umiestneny, je pridelené
slpisné orientaéng &isla

2. Byt pozostiva 7 predsieii, 1 izha, WC a ki peliia, kuchyisky kit.
Celkovi plocha obytnych m iestnosti je 29,06 m->, plocha ostatnych miestnosti je2,87m

3. Opis prislusenstva a Opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdan; a prevzati bytu,

4. Podndjomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a padpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze Je sposobily na
riadne uZivanie. Diiom uvedenym v &l Il bod 1. sa ho Zaviizuje prevziat, aby ho spolu s clenmi svojej
domicnosti po dobu uréeng v tejto zmluve uzjval,

Clinok II.

1. Najomca je povinny odovzdat’ a podndjomea je povinny prevziat predmet zmluvy do uZzivania diia
01. 09.2011. Podndjomny vztah sa uzatvara na dobu uréiti. do 31, 8. 2012,

2. Pravny vztah zaloZeny touto zmluvoy (dalej tiez “podnajom™) sa kongi uplynutim éasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenic § 676 ods. 2 zikona ¢ 40/]964 Zb. v zneni neskorgich predpisov (dalej len
“Obciansky zakonnik™ aleho skratka “07"} sa nepotZije,



3. Pred uplynutim dojednanej doby mo?no podnajom ukondit' len dohodou zmluvnych stran alebo
Jednostrannym pravinym tkonom (vypoved’, odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, ze pravny ukon treba urobit’ pisomne, inak
jo neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati. 7e vypovedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podnajomeu, 1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany najomecu. Vypovedna lehota sa potita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovené nicéo iné. skonéenie podndjmu
vypovedou je mozné z akéhokolvek davodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da ndjomea vypoved' z dévodu, Ze podndjomea porusil nicktori z povinnosti, ktoré sd v tejto
zmluve oznacenc ako “osobitné povinnosti podndjomeu™ plati, ze v¥povedna lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moiné zamenit s inym dovodom a musi sa vyslovne uviest, 7e ide o vypoved
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vvpavedng] lehoty,

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podnajmu je podnijomea pavinmy umoznit’
ziwjemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndgjomen alebo jeho zastupcu. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zbytocne obtazovany,

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorikolvek
zo zmluvnych stran opraviena od zmluvy odstipits ustanovenia Obéianskeho zikonnika o odstipeni od
zmluvy o najme bytu sa pouZiji primerane. Odstupenim od zmluvy sa podndjom konii k momentu, ked' je
pisomny prejav véle strany opravaenej od zmluvy odstipit doruéeny adresdtovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ. slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaiatku Zrusuje”, sa neuplatni.

4. Po skongeni podndjmu je podnijomea povinny odovzdat’ predmet zmluvy (21 1) nidjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za poruenic povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa
na icely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni podnajmu™) je povinny zaplatit” zmluvni pokutu
vo vyske 150,- EUR za kazdy. ¢o i len zacaty kalendarny tyzdei omeskania. Ak podnijomca porusi
povinnost” edovzdat” byt v zodpovedajicom stave, je ndjomca opravneny sam vykonat' alebo zabezpecit’
vykonanie napravy dodavatel'sky a ziadat' od podnajomeu nahradu.

5. Po skonéeni podnajmu nemd podnajomea pravo na akikol'vek formu bytove] nahrady,

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predlzenie podndjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poziadat’ prenajimatel’a o predizenie podndgjomnej zmluvy .

Clanok 1T,

1. Ndjomea je povinny odovzdat’ podnajomcovi byt v stave spasobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje niklady udrziavals to neplati, ak je d'alej ustanovené nieto iné.

2. Podndjomea je povinny oznamit” bez zbytoéného odkladu najomeovi potrebu tyeh oprav v byte, na ktoré
sa nevzrahujl ustanovenia bodov 3.1 a# 3.6, a umoznit’ ich vykonanie,

3.1 Drabnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim (dalej len “drobné opravy™) s opravy bytu,
micstnosti nesliziacej na byvanie, ktord je sucast’'ou by, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. ktoré st uvedend v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢, 87/1993 Z.z., ktorvm sa vvkondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika
(d'alej len “nariadenie™),

3.2 Drobnymi opravami s aj opravy bytu, miestnosti nesl(ziacej na byvanie, ktord je sicastou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia. ktoré nie st uvedené v prilohe nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,
EUR. Ak sa vykondva na lej istej veci viac oprdv. ktoré spolu siivisia, je rozhodujici stéet ndkladov na
vietky tieto opravy.



3.3 Bernou tdrzbou bytu (dale] len “beZnd ddriba™) si prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhiom
uzivani bytu. miestnosti nesliziacej na byvanie. klora je sicastou bytu, ich prisluSenstva. zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, napiitanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreveného obloZenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o &innosti, ktorych sprivne vykonanie predpokladi odborné znalosti, vykondva bezni tdrzbu
podndjomea samostatne a na svoj déet. Beznl Odribu, ktorej spravne vykonanie predpokladd odborné
malosti, vwkondva najomea na téet podnidjomeu; 7a tieto ¢innosti bude podndjomeovi Gétovana hodinova
zlittovacia sadzba podla cennika ndjomeu, ktord viak nesmie vyrazne prevySoval cenu, ktord sa za rovnake
alebo podobné sluzby (¢tuje v mieste sidla ndjomeu v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy. Podndjomea je povinny
oznamit’ bez zbyvtoéného odkladu ndjomeovi potrebu tych drobnyeh oprav, ktoré ma vykonatl ndjomea a
umoznit' ich vykonanie. Bezni udrzbu vykondva podndjomca samostaine a na svoj léet.

3.5 Ak sa podndjomea nepostard o bezodkladné vykonanie oprav alebo Gdrzby v pripadoch, ked’ mu tito
smluva ukladd, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma ndjomea pravo tak urobit’
po predechadzajiicom upozorneni podndjomeu na svoje niklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovat” od
padnajomen nahradu.

3.6. Opravy a Odrzbu plynového kotla v zmysle navodu na jeho prevadzku zabezpeduje podndjomea
samostatne a na svoj uéet prostrednictvom opravnengho servisného technika.

4.1 Podnajomea je povinny starat’ sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zavady a poskodenia
ktoré sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaji alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny
hezodkladne odstrinit’. Ak sa tak nestane, ma ndjomca pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym sposobom, Ze na
veci vznika skoda alebo Ze hrozi vznik znacnej Skody, je ndjomca po predchidzajicom pisomnom
upozorneni opravieny ad zmluvy odstapit.

5. Podndjomea a osoby, ktoré s nim iji v spoloénej domdcnosti, maji popri prave uzivat' byt aj pravo uZivat
spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojené. Podnajomea je povinny uzivat byl, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozival
plnenia. ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojené. Najomea je opravneny poZadovat pristup k veci
za Uéelom kontroly, & podndjomea uZiva vee riadnym sposobom. Ak podnijomea byt zjavne neuZiva,
najomea ma pravo od zmluvy odstapit’.

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo sivisiacich ustanoveni vieobecne
zéiviiznych privinych predpisov, nesmie bez pravneho dévodu zasahovat' do prav a privom chrinenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnajomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredic
zabezpetujiice ostatnym vlastnikom &i uzivatelom bytov vykon ich priv. Zdrovei je povinny zdrzat’ sa
vietkého, ¢im by nad mieru primerant pomerom obtazoval iného alebo &im by viine ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podndjomca nie je opravieny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podndjom, vypoZicka, a
pod.). Porugenie tejto povinnosti opraviuje najomeu od zmluvy odstupit’

8. Podnajomca nesmie vykondvat stavebné dpravy ani inii podstatnt zmenu v byte bez sihlasu najomeu, a o
ani na svoje niaklady. Za ind podstatnd zmenu v byte sa na Géely tejto zmluvy rozumejl aj zasahy do
technického, cnergetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porudenie tejto
povinnosti opraviiuje ndgjomeu od zmluvy odstipit’.

9.1 Podnajomea je povinny umoZnit’ na nevyhnutne potrebny &as a v nevyhnutngj miere vstup do bytu
zastupcovi ndjomeu alebo osobe poverenej vykondvatl Udrzbu, za Geelom obhliadky alebo opravy.
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Podnajomca je povinny byt spristupnit’ aj viedy, ked’ sa jedna o opravu spoloénych Easti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupni len z byvitu. Na néely montaze a udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vody.
plynu alebo inych plneni ktaryeh spotreba sa takymto alebo obdobnym spésobom zaznameniva, ako aj na
odpocet nameranych hodndt, je podndjomea povinny umeinit potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobam poverenyeh dodavatel'mi tyehto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu znidsa podndjomca désledky s vm spojené, ktorymi sa rozumejd najmi Skody a
dodatoéné niklady, ktoré v sivislosti s poruSenim povinnosti podnajomeu venikli.

9.2 Podnijomea je povinny dodr#ziavat’ protipoziarne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat’ veci na
chodbach a v spoloényeh priestoroch domu, ktorée by branili poziamemu zasahu, dodrziavat zakaz
manipulacic s otvorenym ohfniom vo vyzna¢enych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbvioéného odkladu oznamit’ ndjomcovi zivady na meracich zariadeniach v
byie.

9.4 Podnajomea je povinny oznamovat ndjomeovi kazdd zmenu identifikaénych ddajov vratane &isla U
ako i zmenu poctu 0sdb ktoré ako ¢lenovia domicenosti uzivaja byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povaZujii #a “osobitné povinnosti podnajomeu” v

zmysle Elanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked’ poruienie povinnosti je dévodom
opravinjncim ndjomeu od zmluvy adstipit.

Clanok IV.

1. Zmluvné strany sa dohodli. z¢ Ghrada za podniajom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanic je s podndjmom spojené je podnajomca povinny uhradzat
najomeovi zalohovo, vo vyike presne uvedengj EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2, plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. diia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa dhrady platia (napr. (hrady za marec si splatné do 15. februdra).

3.2 Najomea je opravneny jednostranne zvyiovat' sumu thrady za podnajom (bod 1.) najviac pndin zikona
a podla rozhodnutia viastnika. Nijomea je opravneny jednostranne upravit’ vviku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovad vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZzieb. Jednostrannid zmena vysky
fihrad sa uskutodni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podnajomeovi.

- 3.3 V pripade viacerych pohladavok plati. Ze suma uhradend podndjomcom sa poufije na uspokojenic
pohladavky. ktorej splnenie nie jo zabezpeéené alebo je zabezpefené v najmeniom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladivky najskor splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomeom (napr. v prikaze
na Ghradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomca sa zaviizuje vy0Ctovat zalohové platby raz roéne. najneskér do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiiceho po skonéeni zictovacicho obdobia. Zuétovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, ze vysledkom vyiélovania zilohovveh platieh bude nedoplatok. je podnajomea povinny K jeho
thrade do 14 dni od doruenia vvzvy najomeu. Pri skonéeni podndjmu podndjomea uvedie svoju dal3iu
adresu pre dorucovanie pisomnosti: v opacnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu,

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyeh v stvislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, clektromer. a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenaji v protokole.

5. Vietky penazné pohladavky zmluvnyeh strin musia byt uhradené riadne a véas. Peiiazny dlh plneny
prostrednictvom penazného Gstavu alebo prostrednictvom podtového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na néet veritel'a v penaznom Ostave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade
porufenia tejto povinnosti je strana. ktord sa porusenia dopustila, povinnd uhradit’ Grok z omeskania vo




vyike 0,1 EUR za kazdy, ¢o i len zacaty defi omeskania.

6. Ak podnajomea porusi povinnost’ uhradit platby uvedené v bode 1. (0hrada za podndjom) alebo v bode 2.
(tihrada zaloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnidjmom spojené) riadne a véas. a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primerane] lehote poskytnutej mu najomeom, je nijomca opravneny
postupovat’ podl'a ust. €l 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vyactovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clinok V.

Podndjomca berie na vedomie, Ze byt prenechivany mu do uZivania nie je poisteny.
Clinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluyvnej pokute, takéto dojednanie nema vplyv na povinnost’ zmluvnej
strany zaplatit’ nahradu Skody: 1o sa tyka aj $kody presahujice] vysku zmluvne] pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel’ nic je opravneny zmluvu o podndjme vypovedat’, Sihlas prenajimatela (vlastnika bytu}
$ uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndgjomeovi dany vopred.

3. Vztah najomcu apodnijomeu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktoré nie su ich ustanoveniami riesené, pouiijil sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obcianskeho zikonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch; podndjomeovi patri jedno vyhotovenie,

5. Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji, 7e prejavy v nej si slobodné a vizne, plne zrozumitelné a uréite, Z¢ ich
spasobilost’ na dany pravny tkon nie je obmedzend, Ze si zmluvu pregitali, s jej obsahom bez vyhrad
sihlasia, &0 svojimi podpismi potvrdzuji.

704s82 OIC: 2072201678 { /
. Ak

Nijomea: s

ki Podnijomea :

Ing. Augustin Schmidl,
konatel’
TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej. dia 1.9.2011



