Zmluva o podndajme bytu

e.21131

Nijomea:
obchodné meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45

) Stard Tura 916 0
IC0: 36 704 482
zipis Obchodny register Okresného stidu Trenéin

oddiel : Sro, viozka éislo : 17278/R

zastipeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel
DIC : 202229 1673
IC DPH : SK 202229 1678
bank. spojenie DEXTA Nove Mesto nad Vahom
cislo étu ; S811391001/5600
Podndjomea:
meno a prieevisko : Zdenka Kléovi

datum narodenia :
trvale bytom :

Stitna prisluinost ;
cislo 0ctu

adresa pre dorué¢ovanie :

uzavreli v Starej Turej, diia 01, 09, 2011, tito

emluvu o podniajme hytu

Clinok I.
1. Néjomea prenechdva podnigjomeovi do uzivania byt & 9, ktory sa nachadza na 2. poschaodi bytového
domu postavengho na v Starej Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt umiestneny. je pridelené
slipisné orientacné éislo

2. Byt pozostava z: predsiei, 1 izba, WC a ki pel'iia, kuchyfisky kit,
Celkova plocha obytnyeh miestnosti je 29,06 m*. plocha ostatnych miestnosti je 2,87 m”,

3. Opis prisluenstva a opis stavu bytu obsahuje protokoel o adovzdani a prevzati bytu.

4. Podnajomea sa so stavom bytu vopred oboznimil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sposobily na
riadne uzivanie. Diom uvedenym v &l 11 bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s élenmi svojej
domacnosti po dobu uréent v 1ejto zmluve uzival.

Clanok 11,

l. Ndjomea je povinny odovzdat’ a podnajomea je povinny prevziat’ predmet zmluvy do uzivania dfia
01. 09.2011. Podnijomny vztrah sa uzatvira na dobu uréitd, do 31. 8. 2012,

2. Pravny vztah zalozeny touto zmluvou (dialej tiez “podnigjom™) sa konéi uplynutim €asu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 ziakona ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorgich predpisov (dalej len
“Obciansky zakonnik™ alebo skratka “0Z™) sa nepouzije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnajom ukonéit' len dohodou zmluvnych strdn alebo
Jednostrannym pravinym ikonom (vypoved', odstipenie od zmluvy) ktorgjkol'vek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. Ze pravny tkon treba urabit pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati, ze vypovedna Ichota je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podnajomecu, 1 mesiac ak ide o vipoved® zo strany ndjomeu. Vipovednd lehota sa poéita ad prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovené nicéo iné. skonéenie podndjmu
vypovedou je moine z akéhokol'vek dévodu alebo ber uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak di ndjomea vypoved' z dévodu, Ze podndjomea porusil nicktori z povinnosti, ktoré si v tejto
zmluve oznagené ako “osobitné povinnosti podndjomeu™ plati, ze vypovedna lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dévod vypovede skutkovo
vymedzit tak. aby ho nebolo moZné zamenit s inym dévedom a musi sa vislovne uviest. 7e ide o vypoved
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovedne) lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndjmu je podnajomca povinny umoznit
zaujemeovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomeu alebo jeho zastupeu, Podnijomea nesmice by’
prehlindkou zbytoéne obtazovany.

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika. je ktorikol'vek
7o zmluvnych swran oprivnend od zmluvy odstopit ustanovenia Obéianskeho zakonnika o odstapeni od
zmluvy o ndjme bytu sa pouziji primerane. Odstipenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked’ je
pisomny prejay vole strany opravnenej od zmluvy odstipit’ doruéeny adresatovi tj. druhej zmluvne] strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ. slové “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaéiatku zrusuje”. sa neuplatni,

4. Po skongeni podnajmu je podndjomea povinny odovzdat predmet zmluvy (€. [} ndjomeovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porudenie povinnosti vias vypratat’ byt (Eim sa
na icely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni pedndjmu™) je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu
vo vyske 150, EUR za kazdy, ¢o i len zacaty kalenddrny tyzden omeskania. Ak podnajomea porugi
povinnost” odovzdat” byt v zodpovedajocom stave, je ndjomea opravneny sam vykonat alebo zaberpecit
vykonanie napravy dodavatel'sky a Ziadat od podnajomeu néhradu.

5. Po skonéeni podndjmu nema podnajomea privo na akikol'vek formu bytovej néhrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o predlZenie podndjomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poziadal prenajimatel'a o predizenic podndjomne] zmluvy .

Clinok ITL.

I, Nijomea je povinny odovzdat’ podndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje niklady udrziavat’ to neplati, ak je d'alej ustanovené niedo iné.

2. Podnijomea je povinny oznamit’ bez zbytotného odkladu ndjomcovi potrebu tych oprav v byte. na ktoré
sa nevztahujl ustanovenia bodov 3.1 a7 3.6, a umoznit’ ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len “drobné opravy™) sii opravy bytu.
micstnosti nesliZiacej na byvanie. ktora je stidastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych sic¢iastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. ktoré si uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika
(d'alej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami si aj opravy bytu, miestnosti nesliziace] na bywvanie, ktord je stiéastou bytu, ich
prisluienstva, zariadenia a vybavenia. ako aj v¥meny drobnych sigiastok jednotlivich predmetov zariadenia
alebo vybavenia. ktore nie sii uvedené v prilohe nariadenia, ak néklad na jednu opravu neprevysi sumu 250,-
EUR. Ak sa vyKonidva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu sivisia, je rozhodujici sucet nakladov na
vietky tieto opravy.



3.3 Beznou ddrzbou bytu (dalej len “bezna adrzba™) si prace. ktoré sa obvykle vykonavaja pri dihsom
uzivani bytu, miestnosti neslfiace] na byvanie, ktord je stéastou bvtu, ich prisluienstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie. napistanie xvlolitove] podlahy, drétikovanie a pastovanic parkiet.
udrziavanie drevencho obloZenia stien. opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zimok a ndtery).

3.4 Ak nejde o &innosti. ktorych spravne vykonanie predpokladd odborné @nalosti, vvkondva bezni GdrZzbu
podndjomea samostaine a na svoy uéet. BeZnt odrzbu, ktore] spravne vykonanie predpoklada odborné
7nalosti. vykonava najomcea na G&et podndjomeu; za tieto cinnosti bude podnigjomeovi Gétovand hodinova
zhétovacia sadzba podla cennika ndjomeun, ktord viak nesmie vyrazne prevysovat’ cenu. ktord sa za rovnaké
alebo podobné sluzby 0&tuje v mieste sidla ndgjomeu v &ase uzatvorenia tejto zmluvy. Padndjomea je povinny
oznamit’ hez zbytoéného odkladu najomeovi potrebu tych drobnych oprav, ktoré ma vykonat’ nijomea a
umaznit’ ich vvkonanie. Beinl adrzbu vyvkondva podnajomea samostatne 4 na svoj néet,

3.5 Ak sa podndjomea nepostard o berodkladné vykonanie oprav alebo Gdrzby v pripadoch, ked’ mu tito
emluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma nijomea pravo tak urobil
po predchadzajucom upozorneni podnajomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a pozadovar od
podnajomen nahradu.

3.6, Opravy a Odrzbu plynového kotla v zmysle navodu na jeho prevadzku zabezpetuje podndjomeca
samostatne a na svoj et prostrednictvom oprivnencho servisného technika.

4.1 Podndjomea je povinny starat’ sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zavady a poskodenia
ktoré sposobil sam alebo ti. ktori s nim byvaji alebo ti. ktorvm umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane. ma najomca pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5,

4.2 Ak podnajomea uriva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym spdsobom, Ze na
veei venikia Skoda alebo Ze hrozi vznik znaénej skody. je najomeca po predehadzajocom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipit.

5. Podndjomea a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej doméacnosti, majl popri prave uzivat byt aj privo uzivat
spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktoryeh poskytovanie je s uZivanim bytu
spojené. Podndjomea je povinny uZivat' byt. spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktoryeh poskytovanic je 5 uzivanim bytu spojené. Najomea je opravneny pozadovat’ pristup k veei
za Ocelom kontroly, ¢ podnajomea uziva vec riadnym spasobom. Ak podndjomea byt 7javne neuziva,
najomea ma prive od zmluvy odstipit’,

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z tejlo zmluvy, resp. zo suvisiacich ustanoveni vieobecne
zaviiznyeh pravinyeh predpisov. nesmie bez privneho dévodu zasahovat do prav a pravom chranenych
zdujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Padndjomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym viastnikom & uzivatelom bytov vykon ich priv. Zaroven je povinny zdrzat sa
vietkého, Eim by nad mieru primerant pomerom obt'azoval iného alebo ¢im by vizne ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podndjomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podndjom, vypoZicka, a
pod.). Porugenie tejto povinnost opraviuje najomeu od zmluvy odstipit’.

8. Podndjomea nesmie vvkonavat' stavebné Opravy ani in( podstatnl zmenu v byte bez stihlasu najomeu, a o
ani na svoje naklady. Za ind podstatnd zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumejl aj zisahy do
technického. energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Poruenie tejto
povinnosti opraviiuje ndjomeu od zmluvy odstapit’.

9.1 Podnajomca je povinny umoznit' na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi ndjomeu alebo osobe poverenej vykondvat ddrzbu, za (dfelom obhliadky alebo opravy.



—

Podnajomea je povinny byt spristupnit’ aj vtedy. ked' sa jedna o opravu spolocénych casti alebo spoloényeh
zariadeni domu pristupni len z bytu. Na (¢ely montiZze a (drzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inveh plneni kiorveh spotreba sa takymio alebo obdobnym spdsobom zaznamenava, ako aj na
odpocet nameranych hodnét, je podndjomea povinny umozmit’ potrebny pristup osobim uvedenym v prvej
vete, domovnikovi. zamestnancom alebo invm osobam poverenych dodavatelmi tychto plneni, V pripade
neumoZnenia pristupu znasa podnajomea désledky s tym spojené, ktorymi sa rozumeji najmi tkody a
dodatoéné niklady, ktoré v stivislosti s porusenim povinnosti podndjomeu vznikli.

y 9.2 Podnajomea je povinny dodrziavat” protipoziarne a iné obdobne predpisy najmi neodkladat” veci na
chodbach a v spoloénych priestoroch domu, ktoré by branili poziarnemu zasahu, dodrziavat' zakaz
manipulacie s otvorenym ohiiom vo vyznacenyeh priestoroch a pod..

9.3 Podndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ najomeovi zavady na meracich zariadeniach v
bvie.

9.4 Podnajomea je povinny oznamovat’ nijomeovi kazda zmenu identifikaénych Gdajov vratane isla 0étu
ako i zmenu poctu oséb ktoré ako &lenovia domdenosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomeu uvedené v tomto Eldnku sa povazujd za “osobitné povinnosti podndjomeu™ v
zmysle lanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked poruienie povinnosti je dévodom
opraviiujoeim ndjomeu od zmluvy odstapit’

Clanok 1V,

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e thrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Ubradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podndjmom spajenc je podnajomea povinny uhréadzat
najomeovi zalohova, vo vyske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 13. diia mesiaca,
ktory predchadza mesiacu, za ktory sa nhrady platia (napr. thrady za marec si splatné do | 5. februdra).

3.2 Najomea je opravneny jednostranne zvysovat sumu dhrady za podnajom (bod 1.) najviac podia zikona
a podla rozhodnutia viastnika. Najomea je opravneny jednostranne upravit’ vyiku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnyeh predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zmeny
trhovyeh cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vySky
tihrad sa uskutoéni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podnijomcovi.

3.3 V pripade viacervch pohladavok plati, ze suma uhradend podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nie je zabezpecené alebo je zabezpefene v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladivky najskor splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podndjomeom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyicétovat zalohové platby raz rotne, najneskér do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiceho po skonceni zictovacieho obdobia. Zictovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, 7e vysledkom vytidtovania zilohovych platich bude nedoplatok, je pedndjomea povinny K jeho
dhrade do 14 dni od dorudenia vyzvy najomeu. Pri skonteni podndjmu podnajomca uvedie svoju dalsiu
adresu pre doruéovanie pisomnosti: v opatnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a ped. )
pri odovezdani a prevzati bytu zmluvne strany zaznamenaji v protokole.

5. Vietky pefiainé pohladavky zmluvnych strin musia byt uhraden¢ riadne a vcas. Peiiazny dlh plneny
prostrednictvom pefiazného tstavu alebo prostrednictvom podtového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na téet veritela v pefaznom ihstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti. V pripade
porudenia tejto povinnosti je strana, ktord sa porusenia dopustila, povinnd uhradit’ trok z omeskania vo



wyike 0.1 EUR za kaZdy, €o i len zacaty deii omeskania.

6. Ak podndjomea porudi povinnost uhradit’ platby uvedené v bode 1. (thrada za podnajom) alebo v bode 2.
{ithrada zaloh za ploenia, poskylovanie ktoryeh je s podnajmom spojene) riadne a véas. a porusenie tejlo
povinnosti nenapravi ani v dodatocnej primeranej lehote poskytnute] mu ndjomcom, je ndjomea opravaeny
postupovat’ podla ust. ¢l. [1. hodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vyiétovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clinok V.

Podndjomea berie na vedomie. Fe byt prenechavany mu do uZivania nie je poisteny.
Clanok VL.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvne] pokute. takéto dojednanie nema vplyv na povinnost zmluvnej
strany zaplatit’ nahradu Skody: to sa tvka aj skody presahujice] vydku zmluvnel pokuty. Na zavinenie sa
neprihiiada.

2. Prenajimatel nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat, Sihlas prenajimatela (viastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmiuvy bol najomcovi dany vopred.

3. Vztah nijomcu apodnijomeu sa fadi touto zmluvou, ustanoveniami Obtianskeho zakonnika
o podndjme bytu. a v pripadoch. ktoré nie su ich ustanoveniami rieené, pouziji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obéianskeho zakonnika,

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch; podnajomeovi patri jedno vyhotovenie.

5. Ugastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze prejavy v nej st slobodné a vazne, plne zrozumitelne a uréité, Ze ich
sposobilost’ na dany pravny akon nie je obmedzend, Ze si zmluvu preéitali. s jej obsahom bez vyhrad
sihlasia. éo svojimi podpismi potvrdzuju.

f«ﬁ/ﬁ'«% Ml s

Podndjomea @ e

Najomeca:
Ing. Augustin Schmidl,

konatel
TECHNOTUR s.ro.

V Starej Turej. dia 1.9.2011



